Satzung iiber die Erhebung von Erschlieffungsbeitriagen
der Gemeinde Neutrebbin vom 29.08.2013

Aufgrund der § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013
(BGBI1. 1. S. 1548) und des § 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
(BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBL. I S. 286), zuletzt geindert durch Gesetz vom 13.03.2013
(GVBL. 1/13 {Nr. 09]) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neutrebbin in der Sitzung
am 29.08.2013 folgende Satzung beschlossen.

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Erschlieungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsmafinahmen

(1) Beltragsfahlg ist der Erschlleﬁungsaufwand fiir:

1. StraBen, Wege, Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dlenen
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebicten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Finkaufszentrum, groBflachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiete, an denen
eine Bebauung zulédssig ist.

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
beidseitig, und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie
beidseitig, und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig, und mit eciner Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind.

2. Straflen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-
, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentrum, grofiflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellung-, Kongress-
und Hafengebiete, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuléssig ist

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fuliwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m

4, Sammelstraflen mit einer Breite bis zu 18 m

5. Parkflichen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nm. 1,2 und 4 sind bis zu
einer Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nrn. 1,2 und 4, aber
nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschlieung notwendig sind (selbststéindige Parkflidchen), bis zu 15 %
der Flachen der erschlossenen Grundstiicke



6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen
a) die Bestandteil von Verkehrsanlagen gem. Nrm. 1 bis 4 sind, bis zu
einer Breite von 6 m
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen
Grundsédtzen innerhalb der Baugebiete, zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbststindige Griinanlagen), bis zu 15 % der Fléchen
“der erschlossenen Grundstiicke

(2)  Endet eine Verkehrsaniage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs. 1
Nrn. 1,2 und 4 angegebenen Malle um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

(3)  Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die gréfite Breite.

(4) Diein Abs. 1 Nmm. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfihige Ermittlungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.
(2) Kosten fiir die Herstellung solcher Einrichtungen, die der Entwisserung von
Erschlieffungsanlagen dienen, sind dem ErschlieBungsaufwand hinzuzurechnen.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v. H. des beitragstéhigen ErschlieBungsaufwandes.

Verteilung des umlagefiihigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte gem. § 4 reduzierte beitragsfihige Erschlieffungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fléche verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und
Mal beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfliche 1.S. des Abs. 1 gilt bei den Grundstiicken aufBlerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flidche, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichtigungsfihigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restfliche innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die
Gesamtfliche des Grundstiicks;

2. die tiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Auflenbereich hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei
Grundstiicken, die iiber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Fliche
im Satzungsbereich;
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4. fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§
34 BauGB) liegen, die Gesamtfldche des Grundstiicks,

b) wenn sic mit ihrer Fliche teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und
teilweise im Auflenbereich (§ 35 BauGB), die Fliche zwischen der
Erschliefungsanlage und einer Linie, die in einem gleichméBigen Abstand von
50 m zu ihr verlauft, bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage
oder lediglich durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr verbunden
sind, die Fliche zwischen der ErschlieBungsanlage zugewandten
Grundstiicksseite und einer Linie, die in einem gleichmiBigen Abstand von 50
m zu ihr verlduft;

5. die iiber die sich nach Nr. 2., 3. oder Nr. 4. b) ergebenden Grenzen hinaus bebaut
oder gewerblich genutzt sind, die Fliche zwischen den Erschliefungsanlage bzw. im
Fall von Nr. 4 b) der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und
einer Linie hierzu, die in dem gleichmafBigen Abstand verldufi, der der {ibergreifenden
Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Malles der Nutzung wird die Fliche (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit
a) 1,0 mit einer Bebaubarkeit mit einem Voligeschoss
b) 1,3 mit einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen
¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen
d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen
¢) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen
f) 0,5 bei Grundstiicken, die einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen z.B. Dauerkleingiérten, Freibider,
Friedhofe, Sportanlagen

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der
Voligeschosse
b) sind nur die Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zah! der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden
¢) ist nur die zuldssige Gebdudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden. Ist tatsiichlich eine Hohere als die festgesetzie Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen, dies gilt
entsprechend, wenn die zuléssige Baumassenzahl oder die hdchstzulissige
Gebiudehdhe liberschritten werden.



(6) Fir Grundstiicke auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebdudehdhe nicht festgesetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlichen
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Héhe des Bauwerkes geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig sind
oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die i in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erh&ht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-
und Industriegebicten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentrum und groBflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
Kongress- und Hafengebiete

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zuldssig ist

c¢) bei Grundstiicken aulerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise
(z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-
und Schulgebiduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mafigaben
der Geschossflichen iiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne

Bebauung oder zusitzliche Bebauung vor, gilt die tatsichlich so genutzte
Fliache als Geschossfliche.,

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbststindige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fiir tiberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer
vollstindig in Baulast der Gemeinde stehenden Erschliefungsanlage i.S. des § 2 Abs.
1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksfliche nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei

der Verteilung des umlagefihigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur mit
zwel Dritteln anzusetzen.

(2) Eine Ermifigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewihren
a) wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist
b) soweit die ErmaBligung dazu filhren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die
anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht



c)

d)

fiir dic Flichen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstiicksfldche
der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet
iibersteigen

fiir die Fldchen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fiir die
nach Mallgabe des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrige nicht mehrfach erhoben
werden

soweit bei deutlichen Unterschieden in Ausbau und Grofle aufweisende
Erschlieffungsanlagen die Gesamtbelastung des Eckgrundstiickes um mehr als
10 % unter der eines vergleichbaren Mittelgrundstiickes an einer der Anlagen

liegt.

§7
Kostenspaltang

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

el Aol S e

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radweg

Gehweg

unselbststindige Parkfliche
unselbststindige Griinanlage
Entwésserungseinrichtung
Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§8

Merkmale der en'dgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Strafien, Wege und Plitze, mit Krafifahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralien und selbststindige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a)
b)

ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und

siec tUber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfigen. Die flichenmélligen Bestandteile ergeben sich aus dem
Bauprogramm.

(2) Die flachenmiBigen Bestandteile der Erschliefungsanlage sind endgiiltig hergestellt,

WEnn

a)

b)

c)
d)

Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen _

unselbststindige und selbststindige Parkflichen ecine Befestigung auf
tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem #hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestchen

unselbststéindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind

Mischflichen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestelit
und die unbefestigten Teile gemill Buchstabe c) gestaltet sind

(3) Selbststindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.



§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baubeginn gegen schidliche Umwelteinwirkungen 1.S. des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung
im Einzelfall abweichend oder erginzend geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir die Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht in vollem
Umfange entstanden ist, Vorausleistungen bis zu einer Hohe des voraussichtlichen
Erschliefungsbeitrages erheben.

§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlieffiungsbeitrag kann abgeldst werden.
Der Ablosebeitrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach Maligabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§12
Filligkeit und Zahlung des Beitrages

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig.
(2) Im Einzelfall kann die Gemeinde auch von einer Erhebung des Erschliefungsbeitrages

ganz oder teilweise absehen, wenn dies im Offentlichen Interesse oder zur Vermeidung
unbilliger Hérten geboten ist.

§13
Inkraftireten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wriezen, den 10.09.2013

...........................

Birkholz
wrektor



