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Teil B Textliche Festsetzungen

Satzung der Gemeinde Oderaue

Uiber die Festlegung der Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34, Abs. 4, Satz 1 Nr. 1
BauGB) und iiber die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke zur Ergénzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1,
Nr. 3 BauGB) fiir die Ortslage Altreetz

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung

der Gemeinde Oderaue

Aufgrund des § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3, des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

3. November 2017 zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..............cceeue.s folgende Satzung fiir den Ortsteil
Altreetz erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfasst die Grundstiicke, die innerhalb der in der
Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie liegen.

§ 2 Ergdnzungsflichen

Fir die in der Planzeichnung dargesteliten Teilbereiche mit der Darstellung E1 bis E3 und "E1 und E2"
werden nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass dort einzelne AuBenbereichsfldchen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs geprégt sind.

§ 3 Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 1 und der
einbezogenen Erganzungsfiachen nach § 2 richtet sich nach § 34 BauGB.

§ 4 Naturrechtliche Regelungen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kénnen, auszugleichen (§ 15 Abs. 2
BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Boden sowie die Beseitigung von
Gehdlzen.

A/E 1 Die Uberbauungs- und Versiegelungsfldche ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Fldichen bzw.
Fundamente an anderer Stelle auszugleichen. Dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschittungen sind im

Verhéltnis 1 : 0,25 durch Entsiegelung an anderer Stelle auszugleichen.
AJE 2 Ist eine Entsiegelung nicht mdoglich, ist die Uberbauungs- und Versiegelungsfliche durch

Gehdlzpflanzungen auf dem Grundstiick oder auBerhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Gemeinde
auszugleichen.

Je 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche / je 120 m? dauerhafte Abgrabung bzw. Uberschiittung sind
zu pflanzen:
- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm mit
Ballen) oder
- 2 Obstbdume (Halbstamm oder Hochstamm) oder
- 30 heimische Stréducher (gemé&R Pflanzenliste).

Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundsétzlich nur mit heimischen Laub- und Obstb&dumen sowie
heimischen Laubstrduchern méglich. Die Pflanzung von Nadelbdumen, Scheinzypressen (Chamaecyparis),
Bastardzypressen und Lebens-bdumen (Thuja) wird als Ausgleich nicht angerechnet.

Pflanzlisten

Auf den Grundstiicken sind u. a. Obstbdume zur Pflanzung vorzusehen. Es erfolgt keine Arten- und
Sorteneinschréankung. Nach der Pflanzung ist mind. in den ersten 3 Jahren fiir eine gute Pflege des Bodens
(Mulchen) und zusétzliche Bew#sserung zu sorgen.

Pflanzliste fir heimische, standortgerechte Laubbédume
‘ Acer campestre - Feldhahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Birke

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeilRdorn

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Ulmus glabra - Bergulme

Ulmus laevis - Flatterulme

Ulmus minor - Feldulme
Pflanzliste fir heimische standortgerechte Strducher

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Frangula alnus - Faulbaum

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Rosa corymbifera - Heckenrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa elliptica - Keilblattrige Rose

Rosa tomentosa - Filzrose

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Gemeinder Schneeball
A/E 3 Die Beseitigung von Bdumen ist nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Oderaue auszugleichen.
Die Beseitigung von Hecken ist im Verhéltnis 1 : 2,5 durch Gehdlzpflanzungen auf dem Grundstiick oder

auBerhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen. Es gelten die Arten der
Pflanzliste der MaRnahme A/E 2.

A/E 4 Bei Beseitigung von H6hlenbdumen bzw. dem Abriss von baufélligen Geb&uden (Ruinen im Bereich
der Gartenbrache) sind je Baum zwei Nistkdsten bzw. je Geb&dude vier Nistkdsten auf dem Grundstiick
aufzuhéngen. Bei Nachweis der Nutzung der Baumhd&hlen und Geb&uderuinen durch Flederméuse sind je
Baum bzw. Gebé&ude ein Nistkasten und zwei Fledermaushdhlen auf dem Grundstiick aufzuhéngen.

Ubersichtsplan

Hinweise

Der Satzungsbereich befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache. Bei der Ausfithrung von
Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der MaBnahme muss durch
den Bauausfiihrenden ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

Der Satzungsbereich liegt im ausgewiesenen Risikobereich Hochwasser. GemaR § 31 a, Abs. 1, des
Gesetzes zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes sind Gebiete, die durch Hochwasser
liberschwemmt werden kénnen oder deren Uberschwemmung dazu dient, Hochwasserschidden zu mindern,
zu schltzen.

Generell istim Satzungsbereich zu beachten, dass nach §§ 29 Abs. 3 und 31 Abs. 1 Brandenburgischen
Abfall- und Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 (GVBI. | S. 40), in der derzeit geltenden
Fassung, festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten im Boden sowie auf den
Flachen abgelagerte Abféllen der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend
anzuzeigen sind.

Im Satzungsbereich sind Bodendenkmale bekannt:
Flur 1 Siedlung Bronzezeit 60014
Flur 1 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Graberfeld Bronzezeit,
Siedlung slawisches Mittelalter 60015

Im Bereich der Klarstellungssatzung befinden sich 8 Baudenkmale: "Dorfkirche", Am Dorfplatz Nr. 5;
"Postgebdude”, BahnhofstraBe 9; "Hofanlage mit Wohnhaus, Stallgeb&dude”, Freienwalder Str. 14;
"Hofanlage mit Wohnhaus, Stallgebdude und Durchfahrtsscheune, Friedensstr. 14; "Hofanlage mit
Wohnhaus", Friedensstr. 16; "Landambulatorium", Wriezener Str. 9; "Landwarenhaus", Am Dorfplatz 2, und
"Spritzenhaus", Am Dorfplatz 4, welche in der Planzeichnung nach PlanzVO gekennzeichnet wurden.

Kartengrundlage

Verwendet wurden:

- vom Landkreis MOL tibergebene Geb&ude- und Grundsttickskarten
- Topographische Karte im MaRstab 1 : 10.000

Verfahrensvermerke
Beschliisse / Verfahre
Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Oderaue hat in ihrer Sitzung am 08.08.2022 die Aufstellung der
1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Altreetz
der Gemeinde Oderaue beschlossen.
Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Oderaue hat in ihrer Sitzung am 12.12.2022 die 1. Anderung der
usammenhang bebauten Ortsteil Altreetz der Gemeinde
$atzung beschlossen. Die Begrindung wurde durch die
imgleicher Sitzung/gebilligt.

Wriezen, den RS, £023<

hat mit der Begriindung geméR § 3 Abs.

B
N

Ausfertigung
Es wird hiermit bestétigt, dass der zeichnel eil der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Altreetz der Gemeinde Oderaue in der Fassung vom November
2022 mit dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Oderaue vom 12.12.2022
identisch ist.

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergén
ausgefertigt.

Wriezen, den ¢ 0.9 2042

zeichnung, wird hiermit

Offentliche Bekanntmachung / In-Kraft-Treten -~
Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzi atzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Altreetzl der Gemeinde Oderaue sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der Dienststunden
einges?e/? /)Ng,rdq_p kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istim Amtsblatt Nr. ...77.......

vom &4, 74,2023, bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln in der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und

worden.

Rechtsgrundlage
Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geédndert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)

vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 19], S.286), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni
2022 (GVBL.I/22, [Nr. 18], S.6).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.

Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) geéndert worden ist.

Brandenburgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz (BbgNatSchAG)

vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

Hauptsatzung der Gemeinde Oderaue

in der aktuellen Fassung
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Festsetzungen

:3 Innenbereich gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

;@g Ergénzungsbereich, der geméR § 34 Abs. 4

Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
@i Z Ergénzungsfldche aus der Satzung Oktober 2015

Ortsteil einbezogen wird

bebaute Fldchen

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

=== w==  UUmgrenzung von Bodendenkmalen (nachrichtliche Ubernahme)
(o] Einzeldenkmal
[] Offentliche Grinfische
KX  begriinte Platze (Dorfanger)
Zweckbestimmung Friedhof
EJ ffentliche Nutzung / Kirche
N  offentliche Nutzung / Schule
(8] offentliche Nutzung / Spielplatz
Bl osffentliche Nutzung / Feuerwehr
©]  sffentliche Nutzung / Sportplatz
Sonstiges
.27 Bebauungstiefe in m Geb4ude mit der Hauptnutzung "Wohnen"
- — - Flurgrenze Nebengeb&dude
= \Jorhaben- und ErschlieBungsplan "Am alten Sportplatz" (nachrichtliche Ubernahme)

geplanter Radweg zwischen Altreetz und Madewitz

Gemeinde Oderaue

1. Anderung
Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung
§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB

OT Altreetz
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