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1 Einfithrung

1.1 Einleitung

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die Nutzung der einzelnen Grundstiicke in einer Ge-
meinde fiir das gesamte Gemeindegebiet vorbereitend darzustellen und je nach Erforderlich-
keit fiir ausgewdhlte Plangebiete verbindlich festzusetzen. Der Flachennutzungsplan ist dabei
als der vorbereitende Teil der Bauleitplanung das planerische Instrument der Gemeinde, um
im Rahmen der durch Art. 28 GG gesicherten Planungshoheit flachendeckend fiir das gesamte
Gemeindegebiet die ,,sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den vorhersehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen" (§ 5 BauGB).

Damit trifft die Gemeinde in diesem Plan erste grundlegende planerische Aussagen iiber die
von ihr angestrebte Bodennutzung. Die Aussagen der Gemeinde beziehen sich auf die bebau-
ten und bebaubaren Flidchen, aber ebenso auf die nicht bebauten und auch weiterhin von einer
baulichen Nutzung freizuhaltenden Fldachen. Damit dient der Flichennutzungsplan in seiner
flichenhaften Darstellung der Vorbereitung einer zukiinftigen baulichen und sonstigen Nut-
zung. Die in diesem Plan getroffenen Darstellungen sind dabei grundsitzlich nicht als parzel-
lenscharf aufzufassen; die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung
enthalten die in einem zweiten Schritt aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden ver-
bindlichen Bauleitpldne, also die Bebauungspline. Erst in diesen Plinen werden Art und Maf
der baulichen Nutzung fiir die einzelnen Plangebiete und damit jeder einzelnen Parzelle fest-
gesetzt.

Der Flichennutzungsplan ist ein komplexes Planwerk und besteht aus dem fldchenbezogenen,
farbig gestalteten Plan mit den behdrdenverbindlichen Darstellungen und dem geméB
§ 5 Abs. 5 BauGB diesem Plan beizufiigenden Erlduterungsbericht.

Im Textteil werden die getroffenen Darstellungen inhaltlich hergeleitet und in ihren Aus-
wirkungen auf die Entwicklung der Gemeinde erldutert. Damit werden in diesem gesamten
Planwerk die Zielvorstellungen der Gemeinde iiber die kiinftige Nutzung des Bodens als Er-
gebnis eines Abstimmungs-, Planungs- und Abwégungsprozesses 6ffentlich dargestellt.
Auch wenn die Gemeinde als Trigerin der Planungshoheit die Bauleitpléne ,,in eigener Ver-
antwortung" (§ 2 Abs. 1 BauGB) in ihrem eigenen Wirkungskreis als Pflichtaufgabe aufzu-
stellen hat, so ist ihr Handlungsspielraum beim Planungsprozess beschrénkt.

o Die Bauleitpline sind nach § 1 Abs. 4 BauGB in ihrem Inhalt den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen und miissen dabei verbindliche Vorgaben ohne Verdnde-
rungen iibernehmen; die Vorgaben unterliegen demnach nicht der gemeindlichen Abwa-
gung.

« Die Bauleitpline sind weiterhin nach § 2 BauGB mit den planerischen Zielvorstellungen
der benachbarten Gemeinden abzustimmen; damit nicht Nachbargemeinden durch mégli-
che, aus der Planungsabsicht resultierende negative Folgen beeintrdchtigt werden, sind die
planerischen Vorstellungen im Hinblick auf mogliche Auswirkungen iiber die Gemeinde-

grenzen hinaus zu iberdenken.
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e Nach § 4 BauGB sind die von der Planungsabsicht betroffenen ,, Tréiger 6ffentlicher Belan-
ge" moglichst friihzeitig an der Ausarbeitung der Bauleitplidne zu beteiligen, damit die pla-
nende Behdrde rechtzeitig Kenntnisse von den rdumlich wirksamen Planungen oder MaB-
nahmen der Fachbehorden erhilt.

Neben diesen Behorden und den Nachbargemeinden stehen die Biirger im Mittelpunkt der
Planungsbeteiligung. Nach § 3 BauGB sind sie in den verschiedenen Entwurfsstadien am Pla-
nungsprozess zu beteiligen.

Dabei ist die Form und die Intensitdt der Beteiligung als weitgehend offen anzusehen, d. h. die
Gemeinde kann durchaus eigene, lokalspezifische Verfahren zur Einbeziehung der Biirger in
diesen fiir sie wichtigen kommunalpolitischen Prozess entwickeln. Gesetzlich vorgeschrieben
ist eine frithzeitige Beteiligung zur Erdrterung der Ziele und Zwecke der Planung und eine
abschliefende Beteiligung der Biirger zum Ende des Planungsprozesses. Hier ist die
,Offentliche Auslegung" des Planwerkes fiir die Dauer eines Monats formell durch das
BauGB festgelegt.

Unter Beriicksichtigung der aus diesen Randbedingungen resultierenden Einschrankungen
stellt die Gemeinde den Fldchennutzungsplan in eigener Verantwortung auf und trifft damit
weitreichende Entscheidungen iiber ihre zukiinftige Entwicklung. Die im Flachennutzungs-
plan anskizzierte Umstrukturierung der Gemeinde und ihrer stidtebaulichen Ordnung ldsst
sich nur langfristig in die gebaute Wirklichkeit umsetzen, schlieBlich benétigen die Erschlie-
Bung und Bebauung der hier dargesteliten Bauflidchen und der daraus zu entwickelnden Bau-
gebiete lingere Zeitrdume zu ihrer Umsetzung. Man geht normalerweise davon aus, dass die-
ser Plan die gemeindliche Entwicklung fiir die nichsten 10 bis 15 Jahre festlegt. Nach dem
Abschluss eines langwierigen Planungsprozesses wird das Ergebnis des Planverfahrens in der
Form des ,Flichennutzungsplanes" formell von der Gemeindevertretung beschlossen. Um
nach dem Gemeindebeschluss wirksam zu werden, bedarf der Flichennutzungsplan der Ge-
nehmigung der héheren Verwaltungsbehorde.

Nach der Genehmigung wirkt der Fldchennutzungsplan wie eine kommunalpolitische Selbst-
bindung der Gemeinde, die in diesem Plan dargestellten Zielvorstellungen im néchsten Schritt
der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren. Damit besitzt der Fldichennutzungsplan
selbst noch keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber den Biirgern der Gemeinde oder
konkret den Eigentiimern der iiberplanten Grundstiicke:

Die Darstellungen des Flidchennutzungsplanes sind nicht als allgemeinverbindlich anzusehen,
sondern gelten als behérdenverbindlich.

1.2 Auftrag und Ausarbeitung

Die Amtsverwaltung des Amtes Barnim-Oderbruch hat am 04.12.1995 der ,,Arbeitsgemein-
schaft Flichennutzungs- und Landschaftsplan Amt Barnim Oderbruch®, vertreten durch die
Technisches Biiro fiir Wasserwirtschaft und Landeskultur GmbH und das Institut fiir Land-
schaftsplanung und Gehélzbegutachtung Dr. Schrodl den Auftrag erteilt, fiir die Gemeinde
Neulietzegéricke den Flichennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan (LP) auf-
zustellen. Der Planungszeitraum erstreckt sich bis zum Jahr 2010.
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Die Ausarbeitung des Flachennutzungsplanes erfolgte durch das:

Technisches Biiro fir Wasserwirtschaft
und Landeskultur GmbH

Goethestraf3e 1

16259 Bad Freienwalde

Die Ausarbeitung des Landschaftsplanes erfolgt durch das:

Institut fiir Landschaftsplanung und Geholzbegutachtung Dr. Schrodl
Goethestrafle 1
16259 Bad Freienwalde

Die planerische Absicht der Gemeinde bezieht sich auf Entwicklungsvorstellungen fiir den
innerdorflichen" Bereich. Dabei ist vorgesehen, zusitzliches Wohnbauland nur fiir den Ei-
genbedarf der Gemeinde auszuweisen. Die landwirtschaftliche Produktion soll als wichtiger
Zweig der ortlichen Wirtschaft erhalten werden.

Der Landschaftsplan gilt dem Flichennutzungsplan als gutachterlicher Fachplan und stellt die
ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Natur- und Umweltschutzes sowie der
Landschaftspflege dar.

Inhalt und Form des Landschaftsplanes orientieren sich an den Anforderungen des Natur-
schutzgesetzes (NatSchG) sowie den geltenden Richtlinien des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes (BbgNatSchG).

1.3 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan umfasst die
Gemarkung der folgenden Gemeinde und dessen Ortsteil.

Gemeinde: Neulietzegdricke
Ortsteil: Ferdinandshof
Flédche: 10,27 km?

1.4 Planwerk
Der Fliachennutzungsplan besteht aus dem:

— Flichennutzungsplan mit Legende
— Erlduterungsbericht

1.5 Kartengrundlagen

Als Planunterlagen wurden amtliche topographische Karten, Kartenwerke staatlicher Vermes-
sungsimter sowie Flurkarten der Kataster- und Grundbuchémter verwendet.

Der FNP ist auf vervielfaltigungsfiahigem Material im MaBstab 1 : 10000 gezeichnet.

Die verwendeten Planzeichen sowie die graphischen und farblichen Darstellungen ent-
sprechen den Inhalten der Planzeichenverordnung (PlanzV).
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2 Siedlungsstrukturelle Entwicklung und Bedeutung des Ortes

2.1 Lage und Wesen der Gemeinde
Die Gemeinde Neulietzegoricke ist zugehorig zum:

Amt: Barnim-Oderbruch
Landkreis: Mairkisch-Oderland
Bundesland: Brandenburg

Nach dem raumordnerischen Leitbild der dezentralen Konzentration liegt Neulietzegdricke im
duBeren Entwicklungsraum des Landes Brandenburg. Landschaftsraumlich ist die Gemeinde
dem agrarisch genutzten Niederungsgebiet des Oderbruches mit einem Gesamtkataster von
1027 ha zuzuordnen.

Zur Gemarkung gehdren die einzelnen Hofstellen, die Alt- und Neulietzegoricker Loose, so-
wie der an der VerbindungsstraBe zwischen Alt-Wustrow und Zollbriicke, ca. 500 m nérdlich
vom Ort gelegene Ortsteil Ferdinandshof. Die Ortsteile Karlshof und Neukarlshof sind seit
dem 01.04.1991 nicht mehr der Gemeinde zugehorig.

Neulietzegoricke wird unmittelbar durch folgende Gemarkungen begrenzt:

Giistebieser Loose ostlich

Neulewin siidostlich
Altwriezen/Beauregard stidlich und stidwestlich
Wustrow westlich

Zackericker Loose westlich und nordwestlich

Der im NO der Gemarkung gelegene Strom ,,Oder* bildet die Staatsgrenze der Bundesrepu-
blik Deutschland zur Republik Polen.

Die groBte N-S Ausdehnung der Gemarkung betrégt ca. 4,8 km.
Die gréBte W-0 Ausdehnung der Gemarkung betrdgt ca. 4,9 km.

2.2 Geschichtliche Entwicklung

Die Geschichte des Ortes Neulietzegoricke ist sehr eng mit der Entwicklung des Oderbruches
im 18. Jahrhundert verbunden.

Bedingt durch das stdndige Hochwasser und grofen Uberflutungen wurde im Auftrage Fried-
rich des I1. bis 1747 durch den hollindischen Ingenieur Simon Leonhard von Harlem und dem
deutschen Mathematiker Leonhard Euler ein Plan zur Trockenlegung des Oderbruchs entwi-
ckelt. Neulietzegoricke ist das erste Kolonistendorf, das nach der Trockenlegung des Oder-
bruches errichtet wurde.

Seite - 6 -




Flichennutzungsplan - Gemeinde Neulietzegdricke

1753
1754

1755

1786

planmiBige Anlage neuer Siedlungen auf der trockengelegten Feldflur
das Dorf zihlt 8 groBe, 5 mittlere und 14 kleine Kolonisten- sowie
Tagelohnerhéuser

Gut Ferdinandshof wurde durch den Herrenmeister des Johanniter-
Ordens, dem Prinzen August Ferdinand, erbaut

Separation des Oderbruch

Die auf sehr viele Schlige in der gesamten Feldflur verteilten Acker wurden zusammengelegt
und neu aufgeteilt. Daran schloss sich die Verlegung der Hofstellen aus dem Dorf auf das
durch die Zusammenlegung entstandene geschlossene Grundstiick an. Die so entstandenen
neuen Grundstiicke wurden durch Los verteilt. Nach der Art der Verteilung wurden diese Hof-
stellen auch als ,,Loose“ bezeichnet. Es ist zu vermuten, dass die Alt- und Neulietzegdricker
Loose ebenso entstanden sind.

1805 - 1812
1811

1831
1832

1840 - 1842
1848

1850 (15. Juni)
1854

1864 - 1865
1876, 1888, 1903
1909

1922
1937 - 1938

1947

1948 - 1951
1954

1962 - 1967
1967
1991/92

1991/92
1992
1992/93

1993/94

1994/95

in der Ortschaft ist franzosisches Militdr stationiert

die Giiter des Johanniter-Ordens wurden mit den koniglichen
Staatsdoméinen vereint

Uberflutung des Ortes durch das Hochwasser der Oder

durch einen ausgedehnten Brand wurden 31 Wohngebédude mit ihren
Stallungen und Scheunen, die Kirche, das Gasthaus und das Schulge-
baude vernichtet

Wiederaufbau der Kirche

Hagelschlag und Sturm verwiisteten das Dorf

eine der beiden Miihlen am Siidende des Dorfes brannte ab

der Schacht wird aus Staats- in Gemeindeeigentum iiberfiihrt
Errichtung des Pfarrhauses

Uberflutung des Ortes durch das Hochwasser der Oder

Bau der Schule (heute ist dort eine Verkaufsstelle und das
Gemeindebiiro untergebracht)

Umriistung des Ortes von Petroleum auf Elekirizitét

Bau einer PflasterstraBe von der Kreuzung Wustrow - Zollbriicke bis in
das Dorf hinein

Uberflutung des Ortes durch das Hochwasser der Oder

12 Siedlerhduser des Ortes werden gebaut

Errichtung von 2 Rinderoffenstéllen

Bau von Schweine- und Rinderstéllen

StraBenbau durch das Dorf (neue Bitu-Decke iiber alte Dorfstrafe)
Um- und Ausbau der Gemeindescheune Dorfstrae 78 zu einem Mehr-
zweckgebiude mit Feuerwehrgerdteraum

Anschluss der Gemeinde an die zentrale Trinkwasserversorgung

An- u. Umbau der Leichenhalle (Dachneueindeckung und E-Anschluss)
umfangreicher Gehweg- und Straenbau in der Gemeinde

— neuer Gehweg an der Hauptstra3e

— neue PflasterstraBe mit Gehweg auf der ParallelstraBBe

— Wabenplattenweg zum Friedhof

Durch den umfangreichen Straenbau in der Gemeinde und der dabei
anfallenden Erdstoffmengen wurde die ehemalige Miilldeponie am
Sandberg zu einem Podelberg mit Festwiese umgestaltet

Neubau und Rekonstruktion der Friedhofsmauer
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1995 ErschlieBung des Dorfes durch die Telekom
1997 StraBenbau im OT Ferdinandshof, Verlangerung des Natursteinpflasters
durch Wabenplatten mit Wendeschleife
1998 - Umbau des Gemeindestall, DorstraB8e Nr. 78, als Feuerwehrversamm
lungsraum

- am Rodelberg wurden ein Fuf3ballplatz, ein Grill und eine Ausschank
hiitte sowie Stehtische und Sitzgruppen errichtet
- in Ferdinandshof und an der Gaststétte Dorfstrae 75 wurden Rast
plitze angelegt
- Umsetzung des Gartenhduschen wurde von der Dorfstrafle Nr. 66 vor
die Dorstraf3e Nr. 43
1998/99 Anschluf an die Erdgasleitung
1999 - Errichtung des Spielplatzes vor Dorfstraf3e Nr. 19 mit Wippe, Schau
kel, Reck und Tischtennisplatte
- die ehemalige Miilldeponie zwischen Fahrweg und Ferdinandshof ,
vor dem Grundstiick DorfstraBe 100, wurde als Griinanlage umge-
staltet
2000 Rekonstruktion der norddstlichen Hausecke des Gemeindehauses, Dorf
stra3e 78, wegen Setzungsschiden und Ausbau zu einem Biirger-
zentrum mit Verkaufsstelle, Gemeindebiiro (beides bereits vorhanden),
Versammlungsraum, Heimatstube sowie Aufenthalts- und Gymnastik
raum

2.3 Siedlungsentwicklung und Siedlungsstruktur

Neulietzegidricke

Wie alle Dorfer im Oderbruch hat der Ort die Form eines langgestreckten, weitrdumig ange-
legten StraBenangerdorfes. Das Dorf verfiigt iiber einen kompakten Siedlungskorper, der eine
strenge linear-symmetrische Siedlungsform aufweist und charakteristisches Beispiel fiir die
Siedlungspolitik der friederizianischen Zeit ist.

Die urspriingliche Siedlungsstruktur ist ohne groe Stérungen erhalten geblieben und wird
besonders durch die vielen Fachwerkhiuser bestimmt, die in ihrer MaBstéblichkeit und den
klar erkennbaren Hofstrukturen den siedlungsgeschichtlichen und kulturhistorischen Wert des
Ortes begriinden.

Die ortsbildprigende Bausubstanz und historisch gewachsene Siedlungsstruktur des Ortes
Neulietzegdricke wird nur vereinzelt durch ortsuntypische Gestaltelemente oder durch bauli-
che Verinderungen an Gebduden negativ beeinflusst.

Im mittleren Bereich in der gesamten Linge des Ortes liegt der Schacht. Er diente zur Ablei-
tung des Grund- und Regenwassers. Die ausgehobene Erde wurde als Baugrundlage fiir die
Hiuser verwendet. Im 19.Jahrhundert wurde der Schacht zum Teil zugeschiittet. Urspriinglich
war der Schacht mit Weiden bestanden, wurde aber im Verlaufe der Zeit in Gartenland um-
gewandelt.
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Auf dem Schacht befinden sich historisch bedingt die Kirche, das Schulgebdude und der
Gasthof. Die Bebauung wurde durch die Errichtung eines Feuerwehrgeritehauses ergénzt,
welches jetzt jedoch an dieser Stelle nicht mehr existiert.

Die Kirche steht parallel zu den Wohngebéuden, die alte Schule und das Gasthaus stehen quer

und teilen den Anger. So ergibt sich eine Gliederung sowohl des Schachtes als auch der ge-
samten Dorfanlage.

Derfpian von Neu Lietzegéncke
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Die unterschiedlich groBen Hofanlagen sind in regelmiBigem Wechsel entlang der Strafe,
parallel zum Anger, angeordnet. Die Wohngebdude sind traufstandig.

Ein Querhaus am siidlichen Ende schlie3t das Dorf ab. Ein zweites Querhaus befand sich am
nérdlichen Dorfrand, heute stehen dort zwei Einfamilienhiuser und ein kleineres Stallgebédu-
de.

Mit diesen Mehrfamilienhdusern wurde und wird eine riumliche Geschlossenheit der Dort-
anlage erzielt. Ortserweiterungen zu Beginn des 19. Jahrhunderts lassen sich am nordlichen

Ortsausgang in Richtung Altwustrow vermuten. Im Ergebnis der Bodenreform wurde der Be-
reich am Fahrweg aufgesiedelt.

Ferdinandshof

In Ferdinandshof prigen die alten Gutsstrukturen auch heute noch das Ortsbild.

Das urspriingliche Gutshaus ist nicht mehr erhalten, es wurde durch ein Einfamilienhaus er-
setzt. Die Dorfanlage gleicht einem Sackgassendorf. Die Gebéude sind um den Hof und ent-
lang der Zufahrt angeordnet.
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3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Grundsitze und Ziele

Die im Brandenburgischen Landesplanungsgesetz (BbgLPIG) enthaltenen Grundsitze der
Raumordnung und Landesplanung und die hieraus abgeleiteten Ziele gelten unmittelbar fiir -
alle Behoérden des Bundes und des Landes, die Gemeinden und Planungstridger und sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen (u.a. Flichennutzungsplanung) zu beachten.
Sie erfordern die Berticksichtigung der Prinzipien der zentraldrtlichen Gliederung, der um-
weltvertriglichen Entwicklung der Siedlungsstruktur und der Erwerbsgrundlagen, der Belange
des Natur- und Landschaftsschutzes sowie der Land- und Forstwirtschaft usw. (§3 und §4
BbgLPIG).

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lénder Berlin und Brandenburg
(LEPro), Landesentwicklungsplan Brandenburg, LEP 1

Als erster Landesentwicklungsplan Brandenburg liegt der LEP 1 -Zentralortliche Gliederung
(04.07.1995) vor, dessen Ziele in der Flichennutzungsplanung zu beachten sind. Die Vorga-
ben des Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramms Berlin/Brandenburg - LEPro
(04.02.1998) gelten als eingeleitete Ziele der Raumordnung und Landesplanung und sind e-
benfalls zu beriicksichtigen.

Die Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung zur Aufstellung
des Flachennutzungsplanes wurden in einer schriftlichen Stellungnahme durch die Gemein-
same Landesplanungsabteilung des Landes Brandenburg mitgeteilt.

Der Planungsabsicht der Gemeinde wurde zugestimmt.

Lage im Raum

Nach dem raumordnerischen Leitbild der dezentralen Konzentration

liegt die Gemeinde Neulietzegéricke im duBeren Entwicklungsraum des Landes Brandenburg
(§ 1 LEPro). Landschaftsriumlich ist die Gemeinde dem agrarisch genutzten Niederungsge-
biet des Oderbruches zuzuordnen.

Das Gemeindeterritorium hat an der Oder eine gemeinsame Grenze mit der Republik Polen.
Verkehrlich wird die Gemeinde {iber KreisstraBen mit seinen Nachbarorten verbunden.

Zentralortliche Bedeutung

Im System der zentraldrtlichen Gliederung hat die Gemeinde keine Zentrumsfunktion und soll
auch kiinftig keine iibernehmen. Die Gemeinde liegt im Nahbereich der Grundzentren mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums der Stiddte Wriezen und Bad Freienwalde.
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Grundsitze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die fiir das Gemeindegebiet re-
levant sind:

I. Rechtliche und fachliche Grundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Art. 2 Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGB1. 1, S. 2081, 2102); hier insbesondere § 2 Grund-
sdtze der Raumordnung;

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Art. | Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 -
BauGB vom 18.08.1997 (BGB1.1. S. 2081, 2102);

Gesetz zu dem Landesplanungsvertrag vom 06.04.1995, Artikel 2 Brandenburgisches Lan-
desplanungsgesetz (BbgLPIG) (GVB1. Bbg. I, Nr. 17/1995);

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Léander Berlin und Brandenburg (LEPro)
vom 04.02.1998 (GVB1. Bbg. I. Nr.2/1998);

Landesentwicklungsplan Brandenburg, LEP I - Zentraldrtliche Gliederung vom 04.07.1995
(GVBI1. Bbg. II, Nr. 47/1995);

Regionaler Teilplan der Region Oderland-Spree "Zentralortliche Gliederung der Nahbe-
reichsstufe, Selbstversorgerorte, Lindliche Versorgungsorte" (ABL Bbg., A.Anz. 47/1997)
Erlass des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung zur landesplaneri-
schen und naturschutzrechtlichen Beurteilung von Windkraftanlagen im Land Brandenburg
(Windkrafterlass des MUNR) vom 24.05.1996 (ABIL Bbg., Nr. 28/1996);

Runderlass Nr. 23/3/1997 des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
zur bauplanungsrechtlichen Beurteilung von Windenergieanlagen
(Windenergieanlagenerlass des MSWV) vom 27.08.1997 (ABL Bbg., Nr. 44/1997);
Regionalplanentwurf der Region Oderland-Spree vom 07.09.1998.

Regionalplanung

Die Regionalpline geben den iiberortlichen Rahmen und die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fiir das Gebiet einer Region vor und sind bei der Flachennutzungsplanung zu
beachten. Fiir die Planungsregion Oderland-Spree liegt die Zielvorstellung fiir den Regional-
plan, bestehend aus einzelnen Teilplinen vor, die im Flichennutzungsplan der Gemeinde
Neulietzegdricke zu beriicksichtigen sind (z B. Pkt. 3.4 Siedlungsfldchenentwicklung).
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4 Gemeindliche Planungen und Entwicklungsziele

allgemeine Entwicklungsziele

e Attraktivitdts- und Wirtschaftsentwicklung des Wohnortes

* die Erhaltung der siedlungsgeschichtlich wertvollen Dorfanlage

o Wieder- bzw. Umnutzung des Leerstandes (fiir die Nebengebdude z.B. Nutzung als Werk-
statt, Garage, Lager u.d. oder aber Umbau zu Wohnzwecken oder in geringem Umfang als
Beherbergungsmaglichkeiten)

e SchlieBung der freien Baugrundstiicke innerhalb der Ortslage unter Beriicksichtigung der
dorflichen MaBstibe und ortlicher Gestaltungsprinzipien sowie unter Verwendung ortstypi-
scher Materialien

e LiickenschlieBung im OT Ferdinandshof zur Abrundung der gewachsenen Siedlungsstruk-
tur

 Sicherung und Entwicklung der Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes und Nutzung der
landschaftlichen Potentiale fiir eine umweltvertragliche Entwicklung von Tourismus und
Naherholung

 FErhalt und Stiarkung der landwirtschaftlichen Produktionsanlagen

gemeindeiibergreifende Planungen

Die Gemeinde wurde bei der Erarbeitung des ,Rahmenplan zur integrierten lédndlichen Ent-
wicklung der Gemeinden*“ einbezogen. Der Rahmenplan versteht sich als gemeindeiibergrei-
fende Planung und wurde vor allem maBnahmebezogen mit der ,, Agrarstrukturellen Vorpla-
nung* fir die Gemeinden des Oderbruches koordiniert.

Die ,Agrarstrukturelle Vorplanung wurde geméf3 dem Gesetz iiber die Gemeinschaftsaufgabe
»Verbesserung der Agrarstruktur und des Kiistenschutzes* vom 21. Juli 1988

(BGBL. I, S. 1053) i.d. Fassung der Anlage I zu Artikel des Einigungsvertrages und nach der
Richtlinie des Brandenburgischen Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten {iber
die Gewihrung von Zuwendungen fiir die Férderung der Agrarstrukturellen Vorplanung vom
24.05.1993 erarbeitet.

gemeindliche Planungen

Im November 1991 ist bereits fiir die Gemeinde ein Flichennutzungsplanentwurf erarbeitet
worden, der jedoch nicht zur Genehmigung eingereicht wurde. Das Verfahren wurde im Laufe
der Bearbeitung eingestellt.

Innenbereichssatzung

Die Gemeinde Neulietzegoricke verfiigt iber eine genehmigte Innenbereichssatzung geméli
§ 34 (4) BauGB.

Ferdinandshof ist entsprechend der genehmigten Satzung nach § 4 Abs. 4 BauGB-
MaBnahmenG abgegrenzt.
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Fachplanungen

Die Behérden und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind, wurden entsprechend

§ 4 BauGB iiber die Aufstellung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Neulietzegdricke
informiert.

Gleichzeitig wurden sie aufgefordert, Aufschluss iiber die von ihnen beabsichtigten oder be-
reits eingeleiteten Planungen und sonstige MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein
konnten.

Die miindlich und schriftlich vorgebrachten Hinweise und Anregungen sind - entsprechend
den Entscheidungen der Gemeindevertretung - im Flachennutzungsplan und im Erlduterungs-
bericht aufgenommen worden.
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5 Sachbereiche der Flichennutzungsplanung und Begriindungen

Flichennutzung und geplante Darstellungen
Bauflachen
Im § 1 der BauNVO ist die Art der baulichen Nutzung der Flichen festgelegt.

Im FNP kénnen die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Bauflichen) dargestellt werden als

1. Wohnbaufldachen (W)
2. Gemischte Baufldachen (M)
3. Gewerbliche Baufldchen (G)
4. Sonderbaufldchen (S)

Baugebiete

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen konnen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden als

1. Kleinsiedlungsgebiete (WS)
2. Reine Wohngebiete (WR)
3. Allgemeine Wohngebiete (WA)
4. Besondere Wohngebiete (WB)
5. Dorfgebiete (MD)
6. Mischgebiete (MD)

7. Kerngebiete (MK)
8. Gewerbegebiete (GE)
9. Industriegebiete (GD

10.Sondergebiete (SO)

Zu den Flichenneudarstellungen zihlen auch solche Flichen, fiir die bereits Planungsverfah-
ren (B-Pline, VE-Pline) durchgefiihrt wurden und Bauvorhaben realisiert werden, aber die
MafBnahmen noch nicht abgeschlossen sind.

Die Flichendifferenzierung ist im Planwerk mit den Fléchensignaturen der einzelnen Flichen
kenntlich gemacht.

Folgende Punkte sind bei der Darstellung von Baufldchen zu beachten:

- Zur Sicherung der vorhandenen Siedlungsstruktur und der Gemeinbedarfseinrichtungen steht
der Gemeinde Neulietzegoricke eine Siedlungsflichenvorsorge im Rahmen der Eigenent-
wicklung bei Beachtung der 6kologischen Erfordernisse zu (Z 3.4.11 des Regionalplanent-
wurfs; § 4 Nr. 1 BbgLPIG; § 16 (2) LEPro; 1.2. (I) LEP D).
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- Bei der Entwicklung der Siedlungsfldchen ist auf eine geringe Flacheninanspruchnahme
sowie auf die Innenentwicklung hinzuwirken (§ 4 Nr.3+6 BbgLPIG; § 16 (3) LEPro).

- Die Ausweisung von Siedlungsbereichen hat in Ubereinstimmung mit dem Ziel der grof3-
und kleinrdumigen Ausgewogenheit zu stehen (§ 16 (7) LEPro; Z 3.4.9 Regionalplan).

- Bei der Entwicklung der Gemeinde sollen die historischen Ortsbilder sowie das Land-
schaftsbild erhalten und geférdert werden (§ 15 LEPro; Z 3.5.9 Regionalplan).

- Die Sanierung vorhandener Bausubstanz und die Nutzung vorhandener innerértlicher Sied-
lungsflichen hat Vorrang vor der Neuausweisung von Siedlungsfldchen (§ 16 (5) LEPro).

Darstellung von Wohnbauflachen

Als Wohnbaufldchen werden die als Erweiterungsflachen vorgesehenen Bereiche dargestellt.
Dies betrifft den Bereich an der Ortsdurchfahrtsstrafe zwischen der vorhandenen Bebauung
und der Kreuzung Ortsdurchfahrtsstrae - Fahrweg mit einer Flichengr6Be von ca. 9200 m?
sowie die Flachendarstellung entlang des Fihrweges als Spiegelung zur vorhandenen Bebau-
ung mit einer Flichengrofe von ca. 8800 m?, die ebenfalls als Wohnbaufldche dargestellt ist.

Darstellung von gemischten Bauflichen

Die bebauten Flachen der Ortslage werden im Planwerk als gemischte Baufldchen dargestelit.
Die Darstellung der gemischten Baufldchen orientiert sich im wesentlichen am Bestand und
an der Darstellung des Innenbereiches entsprechend der bestitigten Innenbereichssatzung der
Gemeinde.

In diesen Innenbereichsfldchen sind bereits einige unbebaute Fliachen enthalten, die derzeit als
Hausgirten, Obstgérten und landwirtschaftliche Fliachen genutzt werden und fiir die Bebauung
vorgesehen sind.

Dabei handelt es sich um folgende unbebaute Flichen (Bauliicken):

* gegeniiber den Lagerhallen mit einer FlichengroBe von ca. 3000 m*

o Fliche zwischen der vorhandenen Bebauung an der stlichen StraBenseite im Bereich der
Kirche mit einer FlachengroBe von ca. 1300 m*

* Fliche zwischen der vorhandenen Bebauung an der westlichen Straenseite mit einer F1a-
chengroe von ca. 1000 m?

» gegeniiber dem Buswartehduschen mit einer FldchengréBe von ca. 3000 m?

e Fldche zwischen der vorhandenen Bebauung an der 6stlichen Straflenseite mit einer Fla-
chengréfe von ca. 2000 m?

 Flichen zwischen der vorhandenen Bebauung am Fihrweg mit einer Gesamtflache von
ca. 3200 m?

Grundsitzlich sollen bei der Inanspruchnahme von bisher unbebauten Fldchen erst die im In-
nenbereich der Gemeinde liegenden Flichen einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden, um
die technischen Infrastruktureinrichtungen sinnvoll zu nutzen.

Einzelne im AuBenbereich liegende Grundstticke mit Wohnnutzung sind nicht als Baufldchen
dargestellt, um die Bildung bzw. Verfestigung von Splittersiedlungen zu vermeiden.

Die dargestellten Bauflichen entsprechen der im Planungszeitraum bis zum Jahr 2010 zu er-
wartenden Nachfrage nach Baufldchen und sichern eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
der Gemeinde.
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6 Bestandsdarstellung und -analyse
6.1 Bevolkerung

6.1.1 Einwohnerzahl/Einwohnerentwicklung

Neulietzegdricke ist Wohnsitz von 244* Einwohnern (Stand: 30.06.1999).Die Einwohnerent-
wicklung in der Gemeinde Neulietzegéricke ist in der Abbildung seit 1950 dargestellt.

1950 869 Einwohner
1970 507 Einwohner
1981 363 Einwohner
1982 246 Einwohner
1983 244 Einwohner
1984 251 Einwohner
1985 243 Einwohner
1986 238 Einwohner
1987 235 Einwohner
1988 229 Einwohner
1989 233 Einwohner
1990 228 Einwohner
1991 226 Einwohner
1992 219 Einwohner
1993 222 Einwohner
1994 231 Einwohner
1995 236 Einwohner
1996 237 Einwohner
1997 240 Einwohner
1998 233 Einwohner

1999 (30.06.1999) 244 Einwohner

Bezogen auf die Gemarkungsfliche von 10,27 km? ergibt sich daraus eine Bevélkerungsdichte
von derzeit 23,76 Einwohner je km?. Die geringe Bevilkerungsdichte charakterisiert die Ge-
meinde als einen ausgesprochen ldndlich gepragten Raum.

6.1.2 Bevoilkerungsstruktur /Altersstruktur
Nach dem Geschlecht besteht in der Gemeinde eine fast ausgeglichene Struktur im Anteil der

minnlichen und weiblichen Personen an der Gesamtzahl der Gesamtbevélkerung (Anteil der
ménnlichen Bevélkerung liegt um 9,8 % iiber dem Anteil der weiblichen Bevélkerung).

Gesamteinwohnerzahl (30.06.1999) 244 Einwohner
davon mannlich 134 Personen
davon weiblich 110 Personen
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6.1.3 Bevolkerungsprognose

Ziel ist es, durch eine Attraktivitits- und Wirtschaftsentwicklung des Wohnortes die jetzige
Bevolkerungszahl zu stabilisieren und so einer negativen Veranderung der Sozialstruktur ent-
gegenzuwirken, sowie durch Neuansiedlungen und Verbesserung des Wohnumfeldes einen
Anstieg der Einwohnerzahlen herbeifiihren.

Da sich die Region - wie auch das gesamte politische und 6konomische Umfeld - in einem
grundlegenden Strukturwandel befindet, sind Bevoikerungsprognosen mit hohen Unsicher-
heiten behaftet.

Bei der Einschitzung der Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde bis zum Jahr 2010 wurde
eine Bevolkerungszunahme von 10 % unterstellt.

Gemeinde Personen 1995 Personen 2010 Entwicklung 2010/1995  Prozent
Personen

Neulietzegoricke 236 260 24 10

6.2 Wohnen

6.2.1 Wohnungsentwicklung und Wohnungsbelegungsdichte

Die Wohnfunktion wird nach wie vor die Hauptfunktion des Ortes bleiben. Aufgrund der vor-
handenen Siedlungs- und Baustruktur sollte die Entwicklung zu einem attraktiven, landlichen
Wohnstandort im Vordergrund stehen und eine Alternative zum stddtischen Wohnen bieten.

Nachfolgende Angaben geben einen Uberblick iiber vorhandene Wohneinheiten (WE) sowie
{iber die durchschnittliche Wohnfliche (WF) und HaushaltsgroBe der Gemeinde.

Wohneinheiten
Gemeinde Anzahl der EW Anzahl der WE EW/WE
Neulietzegdricke 240%* 104* 2,31

% entnommen aus der Ubersicht aus dem Entwurf des Regionalplanes der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree, September 1998
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6.2.2 Wohnflachenbedarf/Wohnungsbedarf

Der Bedarf aus der Eigenentwicklung ergibt sich aus der natiirlichen Bevélkerungsentwick-
lung/Zuwanderung von Einwohnern sowie aus dem Ersatz - und Ergéanzungsbedarf
(Nachholebedarf) fiir die bereits ansidssige Bevolkerung und wird im folgenden als , Innerer
Bedarf“ gekennzeichnet.

Innerer Bedarf
Der innere Bedarf zusitzlicher Wohnungen ergibt sich aus

1. dem Erginzungsbedarf (Nachholebedarf), der sich durch die Verringerung der Belegungs-
dichte pro Wohneinheit ergibt

2. dem Ersatzbedarf, der bedingt ist durch Abbruch sowie besonderer Umnutzung sowie

3. der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung/Zuwanderung von Einwohnern

1. Erginzungsbedarf (Nachholbedarf) an Wohnungen der vorhandenen Bevélkerung
durch Verringerung der Belegungsdichte pro Wohneinheit

Gemeinde Anzahl der EW Anzahl der WE Nachholbedarf
Neulietzegoricke 240% 104* 13 WE

Nachholebedarf durch Angleichung der durchschnittlichen Wohnfldchenversorgung an die alten
Bundeslinder um 5qgm/EW (entnommen aus der Ubersicht aus dem Entwurf des Regionalplanes der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, September 1998)

2. Ersatzbedarf (Bestandserhaltungsbedarf), der bedingt ist durch Abbruch sowie be-
sonderer Umnutzung

Der Ersatzbedarf, der durch AbriB, Neubau unbrauchbar gewordener Wohnungen, der Moder-
nisierung des iiberalterten Bestandes sowie durch Zusammenlegung oder Umnutzung von
Wohnungen bis zum Jahr 2010 besteht, wird auf ca. 5 % des vorhandenen Bestandes beziffert.
Dabei wird unterstellt, daB ca. 50 % nicht am gleichen Ort neu entstehen, sondern die Fla-
cheninanspruchnahme an anderer Stelle erfolgt.

Der Bestandserhaltungsbedarf fiir die Gemeinde betragt bei dieser Annahme:

Bestandserhaltungsbedarf = 2,5 WE

Gemeinde Anzaht der vorh. WE davon 5 % zu er- 50 % an anderer
Neulietzegoricke setzende WE Stelle
104%* 52 2,5 WE

Fiir die Gemeinde Neulietzegdricke ist ein Bestandserhaltungsbedarf von 5 Wohneinheiten
unterstellt wird, wobei jedoch 50 % (2,5 WE) an anderer Stelle errichtet werden.

* entnommen aus der Ubersicht aus dem Entwurf des Regionalplanes der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree, September 1998
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3. Bedarf aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung/Zuwanderung von Einwohnern

Aus der unterstellten Zunahme der Anzahl der Einwohner in der Gemeinde entsteht bei einer
angenommenen Belegungsziffer von 2,2 EW/WE bis zum Jahr 2010 ein Bedarf aus der na-
tiirlichen Bevolkerungsentwicklung/Zuwanderung von Einwohnern von 11 WE.

Gemeinde Personen 1995 Personen 2010 Zuwachs Bedarf bei
Personen 2,2 EW/WE

Neulietzegoricke 236* 260 24 11 WE

Gesamtiiberblick der Gemeinde

Erginzungsbedarf an WE  Ersatzbedarf Bedarf aus der nat.  Bedarf insges.
der vorh. Bevdlkerung (Umnutzung) Bev.entwicklung/
Zuwanderung von EW

13 WE 2,5 WE 11 WE 26,5 WE

Im Ergebnis dieser Berechnungen kann fiir die Gemeinde fiir den Planungsraum bis zum Jahr
2010 von einem Bedarf an Wohnbaufliachen von insgesamt ca. 1,59 ha
(Bruttowohnbaufliche) ausgegangen werden.

Die Berechnung erfolgte wie folgt:
Nettowohnbaufliche = WE x 500 gm Grundstiicksfldche je WE

Bruttowohnbaufliche = Nettowohnbaufldche + 20 % der Nettowohnbauflidche fiir
ErschlieBung und AuBenanlagen

* entnommen aus der Ubersicht aus dem Entwurf des Regionalplanes der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree, September 1998
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6.3 Gewerbe und Dienstleistungen

6.3.1 Beschiftigungsstruktur/Erwerbstitigkeit und -entwicklung

Der Ort erfiillt in der Hauptsache Wohnfunktion. Die Landwirtschaft hat mit drei Anlagen
noch einige Bedeutung fiir die kiinftige Entwicklung des Ortes.

Gravierende Veranderungen in der gesamtwirtschaftlichen Situation mit der politischen Wen-
de 1989 haben neben der Freisetzung einer hohen Zahl an landwirtschaftlichen Arbeitskriften
auch einen groBen Teil der gewerblichen Strukturen verdndert. Mit Riickgang der landwirt-
schaftlichen Primirproduktion als Haupterwerbsquelle, vor allem in den Bereichen der Tier-
haltung und der Gemiiseerzeugung, hat sich die Beschiftigungssituation deutlich verscharft.

Gegenwirtig findet eine Neustrukturierung vor allem im gewerblichen Bereich statt, die auf-
grund der Anpassungsprobleme nur sehr zdgerlich vonstatten geht und eine breit gefdcherte

Nutzungs- und Wirtschaftsstruktur erkennen lisst.

Anzahl der in der Gemeinde ansissigen Betriebe/Unternehmen (10)

Wirtschaftssektoren Anzahl der Betriebe/Unternehmen
primérer Sektor Landwirte im Haupterwerb 3
(Land- u. Forstwirtschaft) Landwirte im Nebenerwerb 2
sekundarer Sektor 2

(Industrie, Handwerk, produz. Gewerbe)

tertidrer Sektor 3
(Dienstleistungen, Handel, Verkehr,
freie Berufe)

Es ist festzustellen, dass das Oderbruch gegenwirtig nicht die notwendigen infrastrukturellen
Voraussetzungen und sonstige giinstige Rahmenbedingungen bietet, die groBere Investoren
anlocken.

Die nach der Wende neu entstandenen und weiter entstehenden Handels-, Dienstleistungs-
und sonstigen Gewerbebetriebe sind fiir die Gemeinde der groite Hoffnungstriger, um die
verlorenen Arbeitsplétze in der Landwirtschaft und den landwirtschaftsnahen Bereichen zu
ersetzen.

Als positiv ist der Einfluss der wirtschaftlichen Schwerpunktregionen wie Berlin, Frankfurt/O
und Eberswalde zu nennen, die den Pendlern Arbeitspldtze anbieten.

Mit der Einrichtung weiterer Grenziibergdnge zu Polen ist es moglich, das die Gemeinde so-
wie das gesamte Gebiet des Oderbruches wirtschaftliche Impulse erfihrt, die nachhaltige Wir-
kung auf die weitere Entwicklung haben konnten.

Da durch die Lage der Gemeinde in agrarisch strukturierter Landschaft weitab gréferer Stddte
keine Vollbeschiftigung der Bevolkerung innerhalb der Region erwartet werden kann, ist da-
von auszugehen, dass die Zahl der weitrdumigen Berufspendler zunehmen wird.
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6.3.2 Pendlerverflechtungen

Entsprechend einer Arbeitsplatzanalyse kann festgestellt werden, dass selbst bei einer starken
wirtschaftlichen Entwicklung der groBte Teil der Bevolkerung im arbeitsfahigem Alter weiter-
hin auf Arbeitsplitze auBerhalb der Region angewiesen sein wird.

Da es nicht mdéglich ist, alle ehemals in der Landwirtschaft beschiftigten Arbeitskrifte wieder
im landwirtschaftlichen und landwirtschaftsnahen Bereichen zu integrieren, ist das weitere
Auspendeln bis in den Berliner Verflechtungsraum durch die Arbeitssuchenden weiter als
Alternative anzusehen. Es ist davon auszugehen, dass dieser Prozess anteilmiBig zunehmen
wird. Die Mobilitdt der Beschiftigten ist ein objektiver Anspruch, der sich weiter verstirken
muss.

Nachfolgend Ubersicht iiber Pendler der Gemeinde Neulietzegdricke (Gebietsstand
30.06.1998):

Erwerbstitige: 84

darunter Auspendler: 78 (93 %)

Erwerbstitige : tibriger LK MOL.: 36
Wriezen: 17
Neulewin: 10

tibriges Land Brandenburg: 10

Neulietzegoricke: 6
tibriges Bundesgebiet: 5

Beschiftigte: 22

darunter Einpendler: 16 (73 %)

Beschiftigte: iibriger Landkreis MOL.: 13
Neulietzegoricke: 6
tibriges Land Brandenburg: 2
tibriges Bundesgebiet: 1
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6.4 Gemeinbedarf

6.4.1 Vorbemerkungen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist im Flachennutzungsplan ,,die Ausstattung des Gemeinde-
gebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
dffentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden bau-
lichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie
mit sonstigen kirchlichen und mit sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken die-
nenden Gebiuden und Einrichtungen, sowie die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen” darzu-
stellen.

Fiir kleinere Einrichtungen erfolgt die Darstellung der Gemeinbedarfsflédchen mit dem ent-
sprechenden Symbol.

Die nachfolgende Ubersicht gibt eine Aufstellung der Gemeinbedarfseinrichtungen der Ge-
meinde.

6.4.2 Bildungswesen

Zum Bildungswesen wird der Elementarbereich gezéhlt, zu dem allgemeine Schulen und Ein-
richtungen der Berufsausbildung und Weiterbildung zéhlen.

Schulen

In der Gemeinde Neulietzegoricke gibt es keine schulischen Einrichtungen.

Fiir den Schulbesuch stehen die Grundschule (1.-6. Klasse) in Altreetz, die dmteriibergreifende
Realschule in Neutrebbin (7.-10. Klasse ) und die Gymnasien in Wriezen und Bad Freienwal-
de zur Verfiigung.

Die Gesamtschule Neulewin (Grundschule) wurde gemif des Beschlusses des Amtsausschus-
ses des Amtes Barnim-Oderbruch zum Schuljahresende 1999/ 2000 geschlossen.

6.4.3 Kultur und Sport

Zum Bereich der kulturellen Infrastruktur zihlen Biichereien, Veranstaltungsgebaude, Biir-
gerhduser sowie Vereine.

Kulturelle Einrichtungen
Die Biirger des Ortes sind in verschiedenen Vereinen bzw. Interessengemeinschaften integ-
riert wie z.B.:

« Interessengemeinschaft Dorfchronik

» Geselligkeitsverein

* Anglerverein

» Jdger Jagdgenossenschaft

* Frauengymnastikgruppe

« Stammtischmannschaft ,Feuchter Willi®
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Als kulturelle Veranstaltungen des Ortes sind zu nennen:

¢ Dorfskatmeisterschaften im Januar

* Fasching im Februar

* Frauentagsfeier im Mirz

* Friihlingsfest mit FuBballturnier, Seifenkistenabfahrtslauf und Lagerfeuer im Mai

e Sommernachtsball im Juli

* Kinderdorffest im August

o Drachenfest mit Lagerfeuer und Fackelzug, Bockbierfest im Oktober

» Ball zu Ehren der Vereine, z. B. Jager, Feuerwehr- u. Anglerball etc. im November
« Silvesterparty im Dezember

Weiterhin finden monatliche Oldie-Discos in der Gaststitte ,,Zum feuchten Willi* statt.

Um auch entsprechende Ridumlichkeiten fiir besondere Veranstaltungen und Feierlichkeiten
zu haben, wurde durch die Gemeindevertretung Neulietzegoricke ein Nebengebidude der Ge-
meindeverwaltung zu einem Vereinshaus um- bzw. ausgebaut.

Der Standort ist im Planwerk als Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen dargestellt.

Sport- und Spielanlagen

Eine Sporthalle existiert nicht. Fiir sportliche Betétigungen bzw. als Spielplatz wird eine
Griinfliche auf dem Schacht genutzt (FuBball, Volleyball). Die Darstellung erfolgt als Griin-
flache, Zweckbestimmung ,,Sportplatz/Spielplatz”.

Weiterhin wird die derzeit als Festwiese mit Rodelberg genutzte Fliche im Planwerk als
Griinflidche mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz* dargestellt.

6.4.4 Sozialwesen

Zum Sozialwesen zihlen Kindertagesstitten, Hortbetreuung, Altenbegegnungsstitten sowie
Wohnstitten fiir Behinderte und Einrichtungen der Altenversorgung.

Kindereinrichtungen
Im Ort ist keine Kindertagesstitte vorhanden. Der Bedarf an Kindertagesplétzen wird iiber die
Kindertagesstitten Altreetz, Neulewin und Giistebieser Loose abgedeckt.

Jugendclub

Fiir die Jugendlichen ist im Ort ein Jugendclub vorhanden (DorfstraBe 43), der in Zusammen-
arbeit Gemeinde/Jugendliche tlw. rekonstruiert und erneuert wurde.

Die Darstellung des Standortes erfolgt im Planwerk als Fliche fiir den Gemeinbedarf, Zweck-
bestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen®.

Altersgerechtes Wohnen

Altersgerechte Wohnungen sind in der Gemeinde nicht vorhanden, jedoch besteht der Gedan-
ke an die Schaffung. Die Altenversorgung erfolgt durch verschiedene Hilfsdienste. In der
Gemeinde finden regelmiBig Zusammenkiinfte der Senioren statt.
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6.4.5 Kirchliche und religiése Einrichtungen und Gemeinschaften

Die vorhandene Kirche und kirchlichen Einrichtungen des Ortes sind von erheblicher Be-
deutung fiir das Gemeinwesen. RegelmaBig finden evangelische Gottesdienste statt.

Die Kirche und kirchlichen Einrichtungen sind im Planwerk als Fliachen fiir den Gemeinbe-
darf (Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb4ude und Einrichtungen) dargestellt.
Die Lage der Friedhofe ist durch entsprechende Planzeichen gekennzeichnet (Griinflache:
Zweckbestimmung Friedhof).

6.4.6 Gesundheitswesen

Die Gemeinde Neulietzegoricke verfiigt iiber keine medizinischen Einrichtungen. Fiir die
Versorgung der Gemeinde sind die Arztpraxen in Altreetz und Neulewin zusténdig.

6.4.7 Offentliche Verwaltung
- keine -

6.4.8 Feuerwehr

Die 6ffentliche Sicherheit wird durch die Freiwillige Feuerwehr Neulietzegoricke (einschl.
Jugendfeuerwehr) mit derzeit ca. 32 Mitgliedern gewihrleistet. Der Standort des vorhandenen
Feuerwehrgebiudes wird im Planwerk als Symbol ,,Feuerwehr® dargestellt.
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6.5 Verkehr

6.5.1 Vorbemerkungen

GemiB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind im Fldchennutzungsplan ,,.... die Flachen fiir den iiber-
ortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige“, darzustellen.

6.5.2 Straflenverkehr

Die Gemeinde Neulietzegoricke liegt etwas abseits der Hauptverkehrswege, so dass sich das
Verkehrsaufkommen vor allem aus dem Regionalverkehr und den landwirtschaftlichen Trans-
porten zusammensetzt. Die Ortslage von Neulietzegoricke wird durch das kommunale Stra-
Bennetz erschlossen. Nordwestlich wird das Gemarkungsgebiet von der Kreisstrafle Nr. 6412
(alt LIL.O 42) L28/Altreetz-Wustrow-Zollbriicke tangiert.

Die Kreisstrafle Nr. 6412 L28/Altreetz-Wustrow-Zollbriicke wurde 1991 durch Aufbringen
einer neuen Schwarzdecke saniert.

Bebauungen entlang der Landes- und Kreisstraen sowie bauliche Verdnderungen der Anbin-
dungen von Gemeindestraf3en an diese iibergeordneten Stralen im Knotenpunktbereich bediir-
fen der Zustimmung der jeweiligen Baulasttrager.

Auf der Grundlage des BundesfernstraBengesetzes (FStrG) und des Brandenburgischen
StraBengesetzes (BbgStrG) § 24 gelten bei Landes- und KreisstraBen auflerhalb der Orts-
durchfahrten Anbauverbotszonen von 20 m und Anbaubeschriankungszonen aulerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten von 40 m,
jeweils gemessen vom dufleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.
Anbindungen und Zufahrten zur Landstraf3e sind mit dem StraBenbauamt Frankfurt/Oder ab-
zustimmen.

Kommunale Straf3en in Neulietzegoricke:

Parallel zur kommunalen OrtsdurchfahrtsstraBe (ab Kreuzung Kreisstraf3e Strecke Wustrow-
Zollbriicke bis Ortsausgang Richtung Karlshof) verlduft westlich des Angers eine weitere
kommunale StraBe (Dorfstraf3e), die hauptsédchlich dem Anliegerverkehr dient. Der Ausbau
beider StraBen wurde 1993 fertiggestellt. Bei der Sanierung der westlichen Angerumfahrt er-
folgte der Einsatz von Betonpflastersteinen. Durch eine differenzierte Auswahl des Materials
(Betonsteine mit gebrochener Kante und unterschiedlicher Farbgebung) trigt diese StraBen-
baumaBnahme wesentlich zur Verbesserung des Ortsbildes bei.

Weitere kommunale Straf3en sind:

Fahrweg die Fahrbahnoberflache weist erhebliche Miangel auf
Strale nach Altwustrow die Fahrbahnoberfldche weist erhebliche Miéngel auf
ZufahrtsstraBe zur Loose die Fahrbahnoberfldche weist erhebliche Miangel auf
Kotergasse die Fahrbahnoberfliche weist erhebliche Miéngel auf
ErschlieBungsstral3e nur im vorderen Bereich mit Natursteinpflaster befestigt,
im OT Ferdinandshof der weitere StraBenverlauf ist durch eine Wabenplatten-

straBe mit Wendehammer befestigt und befindet sich in
einem guten Zustand
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Fir StraenerneuerungsmafBnahmen sind folgende kommunale StraBBen vorgesehen:

1. Neulietzegoricke - Philippsberg - Altlietzegdricker Loose (ehem. Neulietzegoricker Loose)
2. Neulietzegoricke - Altwustrow.

In der ,,Agrarstrukturellen Vorplanung Wriezen-Oderbruch®“ wurde das Netz der KAP-Straf3en
(Kooperative Abteilung Pflanzenproduktion) aufgenommen und ihre kiinftige Bedeutung fiir
den offentlichen bzw. den Wirtschaftsverkehr eingeschitzt.

Im folgenden sind die KAP-Stralen aufgefiihrt, die als Wirtschaftsstraf3en Bedeutung haben:

— die Wirtschaftsstrafe 6stlich von Neulietzegdricke
— die Wirtschaftsstra3e siidlich von Neulietzegoricke

Im folgenden sind die KAP-Straen aufgefiihrt, die Bedeutung fiir den 6ffentlichen Verkehr
haben:

— Neulietzegdricke-Brieseberg- Altlietzegoricker Loose (ehem. Neulietzegéricker Loose)

Wichtig wire es, die Zufahrt zum Oderdeich ab Altlietzegoricker Loose (ehem. Neulietzego-
ricker Loose) zu erneuern.

Ruhender Verkehr

Der Bedarf an Parkplitzen ist gering, da ausreichend Abstellfldchen fiir einzelne Fahrzeuge
vorhanden sind, bzw. die Straflen innerhalb der Ortslage genutzt werden.
Stellplitze sind an folgenden Einrichtungen des Ortes vorhanden:

o QGaststitte ,,Zum feuchten Willi*
e Gemeindeverwaltung
o Parkplatz hinter dem Trafo bei Dorfstral3e 70

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung erscheint eine gesonderte Flichendarstellung fiir
den ruhenden Verkehr nicht erforderlich.

6.5.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der 6ffentliche Personennahverkehr wird ausschlieflich mit Linienbussen sichergestellt.
Betreiber des 6ffentlichen Linienverkehrs ist die Barnimer Busgesellschaft mbH Eberswalde.
Die Gemeinde Neulietzegoricke ist durch die Linie E-75 (Strecke Bad Freienwalde-Zécke-
ricker Loose-Altreetz-Wriezen-Bad Freienwalde) mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Der Schiilerfahrverkehr ist gewihrleistet und verkehrt an den fiir das Land Brandenburg fest-
gelegten Schultagen.

An den Wochenenden besteht reduzierter Busverkehr zu den benachbarten Grund-, Mittel-
und Oberzentren bzw. Nachbargemeinden. Die Bevolkerung ist auf den Individualverkehr
angewiesen.
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6.5.4 Schienenverkehr

Die Gemarkung Neulietzegdricke wird von keiner Bahnstrecke der Deutschen Bahn AG tan-
giert.

6.5.5 Wasserstrafien

Die Gemarkung Neulietzegoricke Loose erstreckt sich entlang der Bundeswasserstral3e
,Oder*.

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) ist Eigentiimer dieser Bundes-
wasserstrafle.

Sie verwaltet und unterhilt die Bundeswasserstrafe als Hoheitsaufgabe des Bundes. Bei der
Benutzung der BundeswasserstraBe und Errichtung, Veranderung und Betrieb von Anlagen in,
iiber oder unter ihr oder an ihren Ufern bedarf es einer strom- und schifffahrtspolizeilichen
Genehmigung (SSG) nach dem Bundeswasserstraengesetz (WaStrG, § 31) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 04. November 1998 (BGB1.1, S. 3295).

Parallel zu der genannten Bundeswasserstra8e konnen Informationskabel der Wasserstraen-
verwaltung verlaufen bzw. geplant sein, die beachtet werden miissen. Die genaue Lage dieser
Kabel hat der spitere Bauherr rechtzeitig beim Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin, Poststrae
21/22 (10178 Berlin ) in Erfahrung zu bringen.

Ein Ausbau durch die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes bzw. eine Nutzung
iiber den jetzigen Rahmen hinaus ist nicht geplant. Die wasserbaulichen MaBnahmen be-
schrinken sich auf die Herstellung und Erhaltung des Sollzustandes.

Seite - 27 -




Flichennutzungsplan - Gemeinde Neulietzegdricke

6.6 Technische Infrastruktur

6.6.1 Wasserverband

Die Gemeinde Neulietzegoricke ist Mitglied des Trink- und Abwasserverbandes Oderbruch-
Barnim (TAVOB), Frankfurter StraBe-Ausbau 14, 16259 Bad Freienwalde, welcher fiir die
Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Abwassers verantwortlich ist.

6.6.2 Wasserversorgung

Die Gemeinde Neulietzegoricke ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen.
Entsprechend der Studie zur Abwasserentsorgung im Einzugsbereich des Trink- und Abwas-
serverbandes Oderbruch-Barnim (Januar ‘96) betrigt der Anschlussgrad bei der Wasserver-
sorgung 97,8 %. Die Versorgung erfolgt iiber das GWV-Verbundsystem (WW Bad Freien-
walde, WW Wriezen, WW Rathsdorf/Altgaul).

Bei der Durchfiihrung von Planungen ist auf die vorhandenen Anlagen
(Versorgungsleitungen) Riicksicht zu nehmen. Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind
Sicherheitsabstinde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Fiir den Planungsprozess ist
der Trink- und Abwasserverband ,, Oderbruch-Barnim*“ verantwortlich.

6.6.3 Abwasserbeseitigung

hausliches Abwasser

Entsprechend der Studie zur Abwasserentsorgung im Einzugsbereich des Trink- und Abwas-
serverbandes Oderbruch-Barnim (Januar ‘96) wird mittelfristig weiterhin die Sammlung der
Abwisser in abflusslosen Sammelgruben und deren mobile Entsorgung als Alternative ange-
sehen. Fiir die Entleerung der hauseigenen Sammelgruben sind verschiedene Subunter-
nehmer im Auftrage des TAVOB zustindig.

Regenwasser

Die Regenwasserentsorgung wird durch Versickerung vor Ort angestrebt. Bei der verbind-
lichen Bauleitplanung sind unter Abwigung der verschiedenen Belange Festsetzungen zu tref-
fen, das die Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt und den Oberflachenabfluss mog-
lichst gering sind, wie z.B.

« Reduktion der Versiegelung durch Festsetzung von iiberbaubaren Fliachen
o Festsetzung von wasserdurchldssigen Materialien
« Festsetzung von Regenriickhaltebecken (naturnaher Ausbau ist zu bevorzugen)

6.6.4 Kliranlagen
Die Gemeinde Neulietzegdricke verfiigt iiber keine eigene Kléranlage.
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6.6.5 Abfallbeseitigung (Deponien)

Die Abfallbeseitigung von Hausmiill und hausmiilldhnlichen Gewerbeabfillen fillt in die Zu-
standigkeit des LK MOL.

Die Einsammlung (Abfallabfuhr) der Abfille erfolgt durch den Drittbeauftragten des LK
MOL. Die Entsorgung der Abfille erfolgt auf den zuldssigen Deponien des Landkreises Mar-
kisch-Oderland und auf der Grundlage der geltenden Abfallsatzung des Landkreises Mar-
kisch-Oderland.

6.6.6 Energieversorgung

Die bedarfsdeckende Stromversorgung der Gemeinde erfolgt durch die e.dis Energie Nord AG
(e.dis), Langewahler StraBe 60, 15517 Fiirstenwalde (Spree) iiber 20-kV-
Versorgungsleitungen bzw. -kabel.

Samtliche Grundstiicke, StraBen und Hauptwege sind an die Elektroversorgung angeschlos-
sen.

Entsprechend den Ausfiihrungen der e.dis Energie Nord AG sind z.Z. keine groBeren netz-
technischen Bau-mafinahmen vorgesehen.

In Abhingigkeit der im Rahmen von Anschlussbegehren eingehenden Kundenauftrige wer-
den in den vorhandenen Mittel- und Niederspannungsnetzen Verdnderungen zur Bereitstel-
lung der beantragten Leistungen vorgenommen, einschlieBlich des Netzausbaus und der Anla-
ge weiterer Trafostationen.

6.6.7 Einrichtungen der Gasversorgung

Der gesamte Ortsbereich wurde durch die EWE AG im Jahre 1998/ 99 erschlossen.

Fiir den Betrieb und Ausbau des Erdgasversorgungsnetzes der EWE AG gilt der Konzessi-
onsvertrag. Dieses System lésst sich beliebig erweitern und kann auch fiir die Versorgung
zusitzlicher Wohn- und Gewerbegebiete genutzt werden

6.6.8 Fernmeldeeinrichtungen

Versorgungstriger ist die Deutsche Telekom AG.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplinen sind in allen Straflen geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Die Planungen der Deutschen Telekom sehen die weitere Verkabelung des Fernmeldenetzes
entsprechend dem jeweiligen Bedarf vor.

6.6.9 Anlagen der Bundeswehr

Entsprechend den Ausfiihrungen der Wehrbereichsverwaltung VII, Postfach, 15331 Straus-
berg zur Aufstellung des FNP werden im Plangebiet keine Belange der Bundeswehr bertihrt.
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6.6.10 Windkraftanlagen

Entsprechend § 35 BauGB sind Windenergieanlagen als privilegierte Vorhaben zu behandeln.,
Um die Darstellung der Windenergiestandorte in eine geregelte Bahn zu bringen, wurden im
Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree Eignungsgebiete ,, Wind-
nutzung” ausgewiesen.

Entsprechend dieses Regionalplanes befindet sich in der Gemeinde Neulietzegoricke keine
Eignungsgebiete Windnutzung und teilweise im Tabubereich, teilweise im Restriktionsbe-
reich.

Bei den Tabubereichen handelt es sich um Bereiche mit besonders hohem Konfliktpotential
(hoher Anteil naturschutzrechtlich geschiitzter Landschaftsteile).

Bei den Restriktionsbereichen handelt es sich um Bereiche mit mittlerem bis hohem Konflikt-
potential (Gebiete mit hochwertigem Landschaftsbild, Vogelschongebiete). Einzelanlagen
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde moglich.

AusschluBkriterien fiir die Nutzung der Windenergie sind gemaf Pkt. 4.6 des Regionalplan-

entwurfes u. a. folgende:
*Vorranggebiete fir Natur und Landschaft
*Vorranggebiete Hochwasserschutz

Die Gemeinde hat sich mit der Frage der Zuldssigkeit von Windkraftanlagen fiir das gesamte
Gemeindegebiet auseinandergesetzt und kommt zu dem Ergebnis, dass im Gemeindegebiet
keine geeigneten Flichen fiir Windenergie vorhanden sind und so im Planungsraum die Er-
richtung von Windkraftanlagen ausgeschlossen wird.

Eine Darstellung von Windenergieanlagen im Fliachennutzungsplan erfolgt nicht.
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6.7 Wasserflichen und fiir die Wasserwirtschaft vorgesehene Flichen

6.7.1 Vorbemerkungen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB sind im Fliachennutzungsplan ,,die Wasserflachen, Hafen und
die fiir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flichen sowie die Flachen, die im Interesse des
Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind*, darzustellen.

Die vorhandenen FlieSgewisser sowie die Stillgewdsser der Gemarkung sind im Planwerk als
Wasserflachen dargestellt.

Die Gewisser der Gemeinde Neulietzegdricke nehmen eine Fliache von 55,09 ha (5,36 %) der
Gesamtfliche ein.

Weiterhin grenzt die Gemarkung Neulietzegoricke an die Oder mit ihren Deichanlagen
einschl. Deichweg und Parallelgraben an. Die Deichanlagen dienen dem Hochwasserschutz.

6.7.2 Griaben

Die Gemarkung wird von einem umfangreichen Grabensystem zur Entwisserung der Léande-
reien durchzogen.

Die in der Gemeinde vorhandenen Gewisser der II. Ordnung sind Bestandteil des Unterhal-
tungskatasters des Gewdasser- und Deichverbandes Oderbruch.

Nummer Gewissername (Stand April 1998)
311300 L 108 Grenzgraben Ferdinandshof
311301 Binnengraben I11/3

311800 L 113

311900 L114

312000 L 115/115 a Grenzgraben Zickericker Loose-Wustrow
312001 Binnengraben II1/5

312002 Binnengraben I11/5a

312003 Binnengraben I11/6

312004 Binnengraben I11/6a

312100 L 116 Parowgraben

312200 L 117 Grenzgraben Karlshof

312300 L 118 2. Mittelgraben

312400 L 119 1. Mittelgraben

312500 L 120 Mittelgraben Altlietzegdricke
312700 L 122 Grenzgraben Giistebieser Loose
322900 L 88

323000 L 89

323401 Binnengraben I11/96.1

Die 0.g. Gewisser werden durch den Gewisser- und Deichverbandes Oderbruch , Feldstra3e
3d, 15306 Seelow/Mark bewirtschaftet und instandgehalten.
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Nach § 1a des Wasserhaushaltsgesetzes sind Gewisser so zu bewirtschaften, ,,dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und dass
jede vermeidbare Beeintrichtigung unterbleibt®,

Eventuelle bauliche MaB3nahmen in und an Gewissern bediirfen der Genehmigung der unteren
Wasserbehorde. Gesetzliche Grundlage: Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom
13.07.94 (GVB1.1 Nr. 22 S. 302) zuletzt gedindert am 22.12.97 (GVBL. I Nr.15 S.168).

6.7.3 Schopfwerke

Neben den Griben bewirtschaftet der Gewisser- und Deichverbandes Oderbruch auch die sich
in der Gemarkung Neulietzegoricke befindlichen Schépfwerke ,,Zollbriicke” und ,,Nasser
Polder*”.

Die Standorte der Schopfwerke sind im Planwerk dargestellt.

Die in der Gemarkung dargestellten Schopfwerke sind Bestandteil des Rekonstrukti-
onsprogrammes des Gewisser- und Deichverbandes Oderbruch bis zum Jahre 2003 und da-
nach.

6.7.4 Schutzgebiete (Schutzflichen)

6.7.4.1 Wasserschutzgebiete

In der Gemarkung Neulietzegoricke sind entsprechend den Ausfiihrungen des Landesamtes
fiir Geowissenschaften und Rohstoffe Brandenburg, Auenstelle Frankfurt/O keine Schutzge-
biete auszuweisen.

6.7.4.2 Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete sind nach § 32 WHG vom 23.September 1986 Gebiete, die bei
Hochwasser tiberschwemmt werden und somit dem schadlosen Abfluss des Hochwassers die-
nen sollen.

Fiir den Fortbestand und den Schutz von Hochwasseranlagen und Uberschwemmungsgebieten
gilt der Rechtsgrundsatz des § 100 Abs. 1 des BbgWG vom 13.07.1994.

Dariiber hinaus sind Nutzungsbeschrinkungen und Verbote exakt im Beschluss iiber Hoch-
wassergebiete vom 07.12.1989, Beschluss-Nr. 0189/89, festgelegt.

Die Gemarkung Neulietzegoricke grenzt auf ca. 3,2 km Linge an die Oder mit dem Haupt-
oderdeich bzw. dem Uberschwemmungsgebiet sowie dem Schlafdeich der Giistebiesen Alten
Oder einschlieBlich Uberschwemmungsgebiet.

GemiB der Erlduterungskarte Wasserwirtschaft (Karte 10) zum Regionalplanentwurf ist das
Odervorland zwischen ,,Oder” und Deichanlage als Vorranggebiet Hochwasserschutz
(Uberschwemmungsgebiet/ Flutungspolder) ausgewiesen.

Das Uberschwemmungsgebiet ist im Planwerk des Flachennutzungsplanes als Fldche fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der
Zweckbestimmung ,,Uberschwemmungsgebiet” dargestellt.
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Vorranggebiete Hochwasserschutz (Uberschwemmungsgebiet/ Flutungspolder) sind Gebiete
zur Sicherung der Retention und des schadlosen Hochwasserabflusses, die von entgegenste-
henden Nutzungen und Maf3nahmen freizuhalten sind.

Im Vorranggebiet Hochwasserschutz sind mittel- bis langfristige MaBnahmen durchzufiihren,
die einen schadlosen Hochwasserabfluf3 garantieren sowie die natiirliche Auendynamik for-
dern.

Diese Gebiete sind von Bebauung freizuhalten, ihre Nutzung als extensives Griinland oder als
Auenwald ist zu sichern oder wiederherzustellen. Ackernutzungen sowie Versiegelungen des
Bodens sind auszuschlieflen.

Gleichzeitig ist die gesamte Gemarkung Neulietzegoricke Vorbehaltsgebiet Hochwasser-
schutz.

Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz (hochwassergefidhrdete Bereiche) sind deichgeschiitzte,
aber potentiell hochwassergefihrdete Gebiete, die ohne Vorhandensein von Hochwasser-
schutzanlagen bei Hochwasser iiberschwemmt werden sowie Gebiete an der Oder, die auf-
grund ihrer Lage und bisherigen Nutzung zur Riickgewinnung als potentielle Flutungspolder
geeignet und mittel- bis langfristig als solche auch wasserrechtlich zu sichern sind.

In hochwassergefihrdeten Gebieten sind alle AusbaumaBnahmen an Gewéssern, die eine Be-
schleunigung des Wasserabflusses der Oder bewirken, zu untersagen.

Bestehende wassergefihrdete Industrieanlagen, Produktionsleitungen, Oltanks sind vor dem
Hochwasser zu sichern.

Die Errichtung weiterer wassergefidhrdeter Gewerbe- und Industrieansiedlungen sowie Anla-
gen technischer Infrastruktur, wie Deponien, GroBklar- und Olheizungsanlagen, sind unzulis-

sig.

Weitere Ziele sind, der Siedlungsausdehnung tiber den Eigenbedarf hinaus entgegenzuwirken,
fiir hochwassersichere Bauweise zu sorgen, das Strafennetz und die Logistik zu verbessern
und weiterzuentwickeln sowie die Umwandlung des Ackerlandes in Griinland in Pufferzonen
zu Deichanlagen anzustreben.
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6.8 Griinflichen

6.8.1 Vorbemerkungen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind im Flachennutzungsplan ,,die Griinflichen, wie Parkanla-
gen, Dauerkleingirten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplitze sowie Friedhéfe” darzustellen.

6.8.2 Dauerkleingirten

- keine -

6.8.3 Sportplitze/Sondersportanlagen

Fiir sportliche Betdtigungen bzw. als Spielplatz wird eine Griinfldche auf dem Schacht genutzt
(FuBball, Volleyball). Die Lage dieser Fldche erfolgt entsprechend der Planzeichenverordnung
als Griinfliche mit der Zweckbestimmung, ,,Sportplatz/Spielplatz*.

6.8.4 Spielplitze

Im Jahre 1999 wurde vor der DorfstraBe Nr. 19 ein Spielplatz mit Wippe, Schaukel, Reck und
Tischtennisplatte angelegt.

Die Lage dieser Fliche erfolgt entsprechend der Planzeichenverordnung als Griinflache mit
der Zweckbestimmung, ,,Sportplatz/Spielplatz®.

6.8.5 Zeltplitze

-keine-

6.8.6 Friedhof

Der abseits des Dorfes liegende Friedhof ist seit 1999 mit Feldahorn umpflanzt. Die Lage des
Friedhofes ist im Planwerk als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Friedhof* dargestellt.

6.8.7 Sonstige Griinflichen

Insgesamt kann die Eingriinung der Ortslage aufgrund der zahireichen im riickwértigen Raum
befindlichen Obstwiesen bzw. -girten und der vorhandenen Geholzstrukturen als gut bezeich-
net werden.

Ortsbildprigend und ein 8kologisch bedeutsamer Griinzug, der durch mehrere Wege unter-
brochen wird, ist der Schacht mit seinem erhaltenswerten und wertvollen Gro8baumbestand
und Griinland. Die Darstellung in der Planzeichnung erfolgt als Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,.begriinte Plitze®.

Einige Flichen des Schachtes werden z.T. noch ackerbaulich genutzt.

Dorftypisch und vielfach anzutreffen sind Linde, Esche, Eiche, Ulme und Robinie, vereinzelt
stehen noch Weiden im Schacht.

Die urspriingliche Zuordnung des Grofgriins auf dem Schacht zu den Grundstiicken ist heute
kaum nachvollziehbar. Bei Neuanpflanzungen sind diese Bezugspunkte wieder herzustellen.
Innerhalb der Ortslage und in den Ortsrandbereichen sind gliedernde Vegetationselemente in
ausreichender Anzahl vorhanden.

In Neulietzegoricke wird der Ubergang zur Landschaft iiberwiegend durch die fiir viele Dorfer
typischen Obstwiesen und individuell genutzte landwirtschaftliche Flachen bestimmt.

Neben den 6ffentlichen Griinflichen gibt es eine Vielzahl von privaten Vor- und Hausgarten
sowie Nutzgirten der Biirger, die nicht im einzelnen dargestellt werden konnen.
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Bei jeglichen Baumafinahmen im Ort sind die Baume zu schonen.

6.9 Landwirtschaftsflichen

Die in der Gemeinde vorhandenen als Ackerflichen genutzten Landwirtschaftsflachen sind im
Planwerk als Fldchen fiir die Landwirtschaft dargestetlt.

Neulietzegdricke ist auch heute noch ein iiberwiegend landwirtschaftlich geprégter Ort.
Der weitaus groBte Teil der Gemarkungsfliche (933,25 ha = 90,88 %) ist landwirtschaftliche
Nutzflache.

Bei der 933,25 ha groBen landwirtschaftlichen Nutzfldche handelt es sich um vorwiegend gute
Béden mit Ackerzahlen um 48 (i.M.).

Fiir die Sicherung und Entwicklung als wettbewerbsfahiges Agrargebiet sprechen vor allem

o der fiir das Oderbruch typische fruchtbare Boden
o der Bestand an leistungsfihigen Kapital- bzw. Personengesellschaften
» die Nihe des Absatzmarktes Berlin :
o ausreichende Strukturen standortnaher Verarbeitung und Vermarktung

Aufgrund der Standortstirke (hohe Bodenqualitit) hat die Landwirtschaft gute Perspektiven
und eine tragfihige Grundlage fiir die Funktionsfahigkeit des landlichen Raumes.

Fiir alle landwirtschaftlichen Betriebe und Unternehmen ist eine flichendeckende und um-
weltvertrigliche Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fléchen entsprechend den
Grundsitzen naturnaher biuerlicher Wirtschaftsweise mit bodengebundener, artgerechter
Nutztierhaltung notwendig.

Die landwirtschaftlichen Betriebe bilden eine entscheidende Voraussetzung fiir die Stérkung
der Wirtschaftskraft sowie die 6kologische Leistungsfihigkeit und Entwicklung der Gemein-
de.

In der Gemeinde befinden sich groBflichige Stallanlagen, Lager und Wirtschaftsgebdude. Der
iiberwiegende Teil der Stallanlagen und Wirtschaftsgebdude soll auch in Zukunft fiir landwirt-
schaftliche Zwecke genutzt werden und werden im FNP als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Einige Landwirtschaftsflichen werden als Dauergriinland bewirtschaftet. Es besteht das Ziel,
diese Flichen langfristig einer extensiven Griinlandbewirtschaftung durch Beweidung oder
Mahd zuzufiihren bzw. bestehende Griinlandfldchen zu erhalten.

Die innerhalb der Flichen fiir die Landwirtschaft gelegenen Einzelgehofte, die gegenwirtig zu
Wohnzwecken genutzt werden, werden nicht als Bauflichen dargestellt, jedoch sollte eine
Umnutzung in kleinere Einrichtungen des Gastronomie- und Beherbergungsgewerbes ermdg-
licht werden (unabhingig von der Zuldssigkeit privilegierter Vorhaben im AuBenbereich nach
§ 35 BauGB). Der Bestandsschutz ist durch die Art der Darstellung gewéhrleistet.
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6.10 Forstwirtschaftsflachen

Neulietzegdricke liegt in der intensiv ackerbaulich genutzten, waldfreien Landschaft des O-
derbruchs.

Bewirtschaftete Waldfldchen sind in der Gemarkung Neulietzeg0ricke nicht vorhanden. Der
frither landschaftsgebunde iiberall verbreitete Auenwald ist bis auf wenige kleine Restflichen
in Oderndhe verschwunden. Durch den intensiven Grabenausbau und damit verbundener Ge-
hélzraumung in den 70er Jahren sind Grabenbegleitgeholze beseitigt und bisher nur unzurei-
chend ersetzt worden. Total verarmt an Gehdlzen ist deshalb das Gebiet siidlich des Mucker,
in dem sich Baumreihen nur noch an den StraBen befinden.

Allgemein ist festzustellen, dass keine zusammenhingenden Waldfldchen im eigentlichen
Sinne vorhanden sind. Es existieren kiinstlich angelegte Flichen ohne besondere forstwirt-
schaftliche Bedeutung, die in ihrer GroBe losen Pflanzungen entsprechen und auch nicht an-
ndhern die Grundvoraussetzungen fiir ein 6kologisch funktionierendes System bieten.

6.11 Naherholung und Tourismus

Das gesamte Gemeindegebiet Neulietzegdricke befindet sich gemédB Z 4.7.1.2. und Z 4.7.1.4
des Regionalplanentwurfes (siehe Festlegungskarte Karte 2 Fremdenverkehr und Erholung -
Regionalplan -Entwurf September 1998) im kulturhistorischen Erholungsgebiet Oderbruch.

Vorbehaltsgebiete Fremdenverkehr und Erholung sind regional bedeutsame Fremdenverkehrs-
und Erholungsgebiete, die aufgrund ihrer landschaftlichen Vielfalt, naturrdumlichen Ausstat-
tung und Infrastruktur Gber ein starkes Entwicklungspotential verfiigen.

Gemil Z 4.7.1.3 sind Vorbehaltsgebiete Fremdenverkehr und Erholung vor Eingriffen, die
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft nachhaltig beeintrdchtigen, zu bewahren
(vgl. 4.4.7 im Regionalplan). Die kulturlandschaftsgebundene Erholung ist hier in ihrer Art,
dem Erscheinungsbild, dem Umfang und der Nutzungsintensitdt den landschaftlichen Gege-
benheiten und der begrenzten Belastbarkeit der Naturrdume anzupassen. In empfindlichen
Landschaftsrdumen ist die Nutzungsart der zugelassenen Erholung mit den Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege abzustimmen.

Die touristische Infrastruktur ist zu verbessern, weitere touristische Angebote sind zu entwi-
ckeln.

Der Ausbau des touristischen Wegenetzes wie z. B. die Anbindung der Gemeinde Neulietze-
goricke an den geplanten Theodor-Fontane-Reisegebietsradwanderweg sowie an die Haupt-
wasserwanderroute 7 (Oder, Alte Oder bis Schiffmiihle, Freienwalder Landgraben) ist ein aus
regionaler Sicht wichtiges Entwicklungsziel.

GemiB Z 8.2.6 Regionalplan sind die kulturhistorischen Sehenswiirdigkeiten der Region zu
erhalten, zu bewahren und zu pflegen sowie iiber das touristische Wegenetz zu verbinden.
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7 Nachrichtliche Ubernahme in den Flichennutzungsplan

7.1 Natur- und Landschaftsschutz

Entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 10 sind im Fldchennutzungsplan ,,die Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” darzustellen.

7.1.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Bereiche mit einer hohen aktuellen bzw. potentiellen Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz, vielfach gleichzeitig Landschaftsrdume mit einem hohen Anteil geschiitzter und ge-
fihrdeter Biotope oder einem hohen Entwicklungspotential zur Verbesserung der Bedingun-
gen fiir den Arten- und Biotopschutz (z.B. potentielle Feuchtgrinland- bzw. Auenstandorte)
sind schutzwiirdige und/oder schutzbediirftige Gebiete und sind bei den eigenen planerischen
Darstellungen der Gemeinde zu beriicksichtigen.

Sie stellen die Schwerpunktbereiche der Naturschutzarbeit dar. Das Kriterium ,,Schutzwiirdig-
keit“ bezieht dabei auch Biotoptypen ein, die noch héufiger anzutreffen sind, deren vorbeu-
gende Sicherung jedoch das ,, Abrutschen weiterer Arten und Biotope in die Kategorien der
.Roten Listen* verhindern soll. Das Ausmaf der Schutzwiirdigkeit bemisst sich an der Be-
deutung eines Biotoptypes bzw. eines Biotopverbundes als Lebensraum fiir Pflanzen und Tie-
re. Je nach Nutzungsintensitit, Standortverhiltnissen und Vegetationsstruktur kommt dabei
den einzelnen Biotoptypen (bzw. Biotopverbundsystemen) eine unterschiedliche Bedeutung
zZu.

Eine sehr hohe Bedeutung haben jedoch

« natiirliche und naturnahe Biotoptypen

« Biotoptypen, die an extreme Standortverhiltnisse (z.B. Trockenheit, Nasse, Kalkgehalt
usw.) gebunden sind und

« Biotoptypen, deren Existenz von der Beibehaltung bestimmter extensiver Nutzungsformen
abhingig ist.

Die festgesetzten Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Na-
turschutzrechts sind bei den eigenen planerischen Darstellungen der Gemeinde inhaltlich zu
berticksichtigen.

Die inhaltliche Abgrenzung der unterschiedlichen Schutzgebiete sowie die allgemeinen Fol-
gen und Bedingungen der Unterschutzstellung sind im Landesnaturschutzgesetz geregelt.

Die naturschutzrechtlichen Schutzgebiete und Schutzobjekte sind entsprechend Nr. 13.3 An-
lage zur PlanzV mit einer diinnen schwarzen Umrandung und einer nach innen gerichteten
Bandierung mit jeweils 4 parallelen, senkrecht zur Umgrenzung gerichteten und nach innen
geschlossenen Strichen eingegrenzt.

Um den rechtlichen Status des jeweiligen Schutzgebietes konkret anzugeben, werden Kreis-
signaturen mit Buchstaben verwendet.

Im Planwerk wurden folgende Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte dargestellt.
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Feuchtgebiet nationaler Bedeutung ,,Odervorland Neuriidnitz*

Das Gebiet wurde durch Beschluss des Bezirkstages Frankfurt (Oder) Nr. 130 vom 14.3.1990
auf der Grundlage der Internationalen Feuchtgebietskonvention ausgewiesen. Das Gebiet hat
eine GroBe von 2650 Hektar, wovon ein groBer Teil innerhalb des Plangebietes liegt. Es wird
im Osten von der Oder begrenzt, im Westen sind unterschiedlich breite Teile des Deichhin-
terlandes einbezogen. Anla3 der Unterschutzstellung war insbesondere die iiberregionale Be-
deutung des odernahen Raumes als Rastplatz fiir Zugvogel des Binnenlandes. Dariiber hinaus
beherbergt das FNB zahlreiche bestandsbedrohte Brutvogelarten sowie gefdhrdete Pflanzen-
arten und -gesellschaften. Dariiber hinaus ist das Odervorland Neuriidnitz ein Gebiet, das den
Kriterien eines ,Feuchtgebietes internationaler Bedeutung" geniigt.

FFH-Gebiet ,,Oderwiesen Neuriidnitz*

Das nach Kriterien der EU-Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung natiirlicher Lebensrdume
sowie wildlebender Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) ausgewiesene schutzwiirdige Gebiet
,Oderwiesen Neuriidnitz* ist in seinem Zustand und seiner Bedeutung fiir den ldnderiibergrei-
fenden Artenschutz zu erhalten. Das Gebiet liegt zwischen den Ortschaften Altglietzen und
Giistebieser Loose entlang der Strom-Oder und Alten Oder innerhalb des Odertals (D07) und
besitzt eine Gesamtfliche von 2.058,57 ha. Es umfasst in diesem Bereich sowohl das Oder-
vor- als auch das Oderhinterland. Auf Grund eines Mosaiks aus extensiv genutzten Weiden
sowie Grasland mit unterschiedlicher Bodenfeuchte im Wechsel mit Altarmen, kleinen,
eutrophen Seen sowie trockenen Erhebungen mit erhdhtem Anteil an Trockenrasen-Arten
entstanden Lebensraume mit einem auf3erordentlich hohen Artenreichtum.

Die Nahe zur Oder ermdglicht einer groBen Anzahl Stromtalpflanzen das Vorkommen.
Wechselnde Grundwasserstinde der kontinental beeinflussten Stromtiler fiihren bei méBigern
Nihrstoffgehalt zur Ausbildung von wechselfeuchten Wiesen.

Bei Nutzungsaufgabe und an Gewisserrdndern entwickeln sich mahd- und beweidungsemp-
findliche feuchte Hochstaudenfluren. Auf lange Zeit tiberstauten Fldchen bilden sich beim
Trockenfallen sommerannuelle Pioniergesellschaften der Zweizahn-Knéterich-Melden-
Ufersiume. Auf Flichen, die noch periodisch in das Hochwasserregime der FlieBgewésser
einbezogen werden und in dessen Folge Sedimentablagerung eintritt, gedeihen Gesellschaften
des Graugriinen GinsefuBes. Im Bereich basenreicher Wechselwasserzonen treten subaqua-
tisch bis amphibisch lebende Strandlings-Gesellschaften auf. Die im Gebiet vorhandenen na-
turnahen FlieBgewisser und Standgewisser .im Deichhinterland weisen artenreiche submers
wurzelnde Wasserpflanzengesellschaften auf. Auf trockenen, sandigen Erhebungen wie Dei-
chen und Bahnddmmen gedeihen Pflanzen trocken-warmer Standorte die zu Basiphilen Tro-
cken- und Halbtrockenrasen tiberleiten.

Der Schutzzweck besteht in der Erhaltung und Entwicklung der natiirlichen Lebensrdume und
wildlebender Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse.

Fliachennaturdenkmal ,,Rohrlake Neulietzegoricke®

Die Unterschutzstellung des Flichennaturdenkmales erfolgte durch Beschluss des Kreistages
Bad Freienwalde vom 26./27.07.1989 auf der Grundlage der 1. DVO zum Landeskulturge-
setz-Naturschutzgesetz vom 18.05.1989 (Gbl. der DDR II, Nr. 46).

Das Flichennaturdenkmal umfasst einen ehemals gemihten Feuchtgebietkomplex am Oder-
deich norddstlich Neulietzegoricke. Neben seinem kulturhistorischen Wert ist insbesondere
die Bedeutung des Gebietes als Refugium fiir briitende und durchziehende Wasservogel zu
nennen.
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Naturdenkmal

Der Standort des nachfolgenden Naturdenkmals wurde der Broschiire ,,Naturgeschiitzte Ge-
holze im Kreis Bad Freienwalde” (Pdtzold & Schradl, 1994) entnommen.

Als Datengrundlage diente weiterhin eine Zusammenstellung der Naturdenkmiler im Bezirk
Frankfurt (Oder) von E. Kretschmann (1955) sowie eigene Erhebungen des Institutes fiir
Landschaftsplanung und Gehélzbegutachtung Dr. Schrédl zur Neuerfassung der Naturdenk-
male im Altkreis Seelow und Strausberg 1997 im Auftrag der Unteren Naturschutzbehdrde
Seelow.

Flatterulme — in Neulietzegoricke vor dem Gasthaus, Hohe 21 m,
Stammumfang 3,60 m, Kronenradius 9 - 13 m

Gleichzeitig sind im Planwerk alle Fldchen fiir den Schutz von Einzelbiotopen nach §§ 31 und
32 BbgNatSchG dargestellt und mit der entsprechenden Signatur gekennzeichnet.

7.1.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Darstellung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ergibt sich aus Nr. 13.1 Anlage zur PlanzV und wird mit
einer ,, T-férmigen” Bandierung eingegrenzt

Ausgehend von den naturrdumlichen Gegebenheiten und der Nutzungsstruktur im Planungs-
raum steht die Erhaltung und Entwicklung einer naturvertriglichen Landnutzung, die Siche-
rung wertvoller Naturrdume und der Erhalt erholungswirksamer Landschaft im Mittelpunkt
des Landschaftsplankonzeptes.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft innerhalb von beste-
henden und geplanten Schutzgebieten wurden weiterhin Flichen mit besonderen Nutzungs-
und Bewirtschaftungsregelungen und EntwicklungsmaBnahmen nach Abwégung aus dem
Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan Gbernommen:

7.1.2.1 Flichen fiir die Landwirtschaft (Ackerflichen, Dauergriinland, Sukzessionsfla
chen)

Es ist anzustreben, die landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Dauergriinland) auf den heute
bewirtschafteten Flichen abgesehen von Kleinstflichen zu erhalten. Allgemein gilt: Landwirt-
schaftliche GroBbetriebe sind strukturell vorteilhaft und traditionell begriindet. Die Landnut-
zung muss sich jedoch neu orientieren. Anzustreben sind:

« die Wiederanhebung der Tierbestinde (Veredelungswirtschaft)

e der verstirkte Anbau von Industriepflanzen als Nischenprodukte

« die Sicherung von Vertragsnaturschutz und Landschaftspflege im odernahen Raum

o die Stirkung der regionalen Vermarktung und

o die umweltfreundliche Produktion gesunder Lebensmittel aus der Region mit verminder-
tem Mineraldiinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz.
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EntwicklungsmaBnahmen (M)

M1: Anlage von Gewisserrandstreifen

Diese Maf3nahme dient in erster Linie dem Schutz der Gewisser vor Schadstoffeintriigen aus
angrenzenden, intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fliachen. Besonderer Handlungsbedarf
entsteht an Stillgewissern, bei denen hangaufwirts an die Feuchtniederung unmittelbar A-
ckerfldchen angrenzen, so dass das von den Hingen absickernde belastete Wasser und auch
durch die Luft abwehende Néhr- und Schadstoffe Biotopverdnderungen betriachtlichen Aus-
malBes hervorrufen. In den meisten diesbeziiglichen Gefahrdungszonen ist eine groBerflichige
Umnutzung aufgrund guter Ackerbdden nicht anzustreben. Neben einer Verringerung des
Diinger- und Biozideinsatzes in Gewissernédhe ist deshalb die Anlage von Griinlandstreifen,
kombiniert mit Geholzstreifen, als Pufferzone notwendig, da allein schon die normale Boden-
bearbeitung erhebliche Néhrstoffmengen freisetzt. Trotz des fehlenden Relief-Einflusses und
des hohen (aber nicht vollstiandigen) Riickhalteverm6gens der Béden ist auch in der Oder-
bruch-Niederung Handlungsbedarf vorhanden. Besondere Gefdhrdung erwichst hier aus den
zahlreichen Beriihrungszonen intensivster Landwirtschaft und Gewisser. Als Empfehlung gilt
die durchgingige, allseitige Ausgrenzung von ungenutzten oder extensiv bewirtschafteten
Saumstreifen, die bei den Gridben im Oderbruch mindestens die 3-fache Breite des FlieBes
(einschlieBlich der Boschung) aufweisen sollte. In die Saumstreifen sind nach Moglichkeit
auch Geholzpflanzungen zu integrieren. Fiir die Griben im Oderbruch wird die einseitige Be-
pflanzung mit Erle empfohlen. Der dadurch erzielte Beschattungseffekt schrankt die Unter-
haltungskosten (Krautung) ein. Des weiteren kommt es zur Strukturanreicherung ausgerdum-
ter Landschaften.

Flachen fiir freie Sukzession

Diese Flichen sollen einer freien Entwicklung unterliegen, d.h. es soll keine Bewirtschaftung
oder Nutzung stattfinden. In der Regel handelt es sich um Roéhrichte, Staudenfluren, langjéh-
rige Brachen oder flichige Feldgehdlze (z.B. kleine Geholzinseln in der Ackerflur, Weiden-
gebiische), die auch zum jetzigen Zeitpunkt nicht bewirtschaftet werden und vielfach einen
hohen Naturschutzwert aufweisen.

7.1.2.2 Feldgehdlze

Es gilt, die vorhandenen Strukturen im wesentlichen zu erhalten. Insbesondere flichige Ge-
holze wie Restwilder (Feldgeholze) und Gebiische sowie naturnahe, streifenférmige Struktu-
ren sollen dabei einer freien Sukzession bzw. Erhaltungspflege (Kopfweiden, Hecken) unter-
liegen. Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft wurden wei-
terhin besondere Regelungen und Mafnahmen ausgeschieden:

Bepflanzungsmafinahmen (P)

Pl:  Geholzumbau iiberalterter und/oder nicht standortgerechter Pflanzungen

Diese MaBnahme betrifft vor allem streifenformige Gehdlzbestinde (Baumreihen und Alleen)
sowohl im Oderbruch als auch auf dem Barnim. Insbesondere iiberalterte Pappel- (im Oder-
bruch) und Robinienpflanzungen (Barnim) sind langfristig durch neue Pflanzungen mit Dau-
erbaumarten zu ersetzen. Totholzanteile sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

AuBerdem sind die vielfach vorhandenen, nicht standortsgerechten Windschutzstreifen und
Baumreihen durch naturndhere und landschaftlich wirksamere Strukturen zu ersetzen.
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P2: Nachpflanzung bzw. Neupflanzung in liickigen Bestdnden und geholzfreien
Abschnitten
Neupflanzungen und Nachpflanzungen sind vor allem entlang von StraBen, Wegen, Gemar-
kungsgrenzen, Griben (vgl. M1, Gewésserrandstreifen) und FlieBgewissern vorgesehen. Vor-
rangiges Ziel ist die Strukturanreicherung ausgerdumter Landschaften mit naturnahen und
standortgerechten Pflanzungen. Dies fiihrt entscheidend zur Aufwertung des Landschaftsbil-
des und damit auch zur Erhéhung des Erlebnis- und Erholungswertes. Gleichzeitig wird zu-
mindest die Lebensraumfunktion fiir verschiedene Tierarten verbessert. Durchgingige Ufer-
geholzsdume sind mit dem Ziel einer verbesserten Beschattungswirkung, Béschungsbefesti-
gung und Lebensraumfunktion anzustreben. Die sukzessive mdgliche Bewirtschaftungsein-
schriinkung ist kostensenkend und 6kologisch vorteilhaft.

Zusitzlich wurden die Vorschlige fiir Neupflanzungen aus dem Landschaftsplan in den Fla-
chennutzungsplan itbernommen.

Uber den Bestand hinausgehende Bepflanzungen entlang von Griben und landwirt-
schaftlichen Wegen sowie die Eingriinung von Stallanlagen sind nur in Abstimmung mit
den Eigentiimern und Bewirtschaftern der Flichen zu realisieren.

Flichen fiir freie Sukzession

Diese Flichen sollen einer freien Entwicklung unterliegen, d.h. es soll keine Bewirtschaftung
oder Nutzung stattfinden. In der Regel handelt es sich um Réhrichte, Staudenfluren, langjéh-
rige Brachen oder flichige Feldgehdlze (z.B. kleine Gehélzinseln in der Ackerflur, Weiden-
gebiische), die auch zum jetzigen Zeitpunkt nicht bewirtschaftet werden und vielfach einen
hohen Naturschutzwert aufweisen.

7.1.2.3 Flachen fiir Wald
Es gilt, die bestehenden Wald- und Forstfldchen im wesentlichen zu erhalten. Natiirliche

Waldgesellschaften der Bruch-, Aue- und Moorwilder sowie natiirlich aufkommende Vor-
wilder sollen aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes einer freien Sukzession unterliegen.

Entsprechender der Abwigung zum Landschaftsplan wurden speziell die Flichen fiir die na-
tiirliche Eigendynamik von Bruch-, Aue- und Sukzessionswildern aus dem Landschaftsplan
in den Flachennutzungsplan tibernommen.
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7.1.2.4 Wasserflichen

Neben dem Erhalt und Schutz insbesondere der zahlreichen stehenden (Seen, Kleingewésser
und Altarme) und naturnahen flieBenden Gewisser im Planungsgebiet wurden insbesondere
fiir die FlieBgewdsser auch Regelungen und MafBnahmen zur Pflege und Entwicklung der
Gewiisserstrukturen dargestellt.

Allgemein fiir alle Oberflichengewisser gilt die Vermeidung von Néhr- und Schadstoffeintra-
gen. Lediglich einige in Waldbereichen liegende Stillgewiésser sind wenig geféhrdet. Anzu-
streben sind ausreichende Pufferzonen an den Gewisserrandbereichen.

7.1.2.5 Siedlungsraum

BepflanzungsmaBnahmen (P)

P3:  Eingriinung bzw. Erginzung der vorhandenen Eingriinung von exponierten
Gebiuden und Anlagen in der Landschaft

Die MaBnahme zielt insbesondere auf die Eingriinung landwirtschaftlicher Zweckbauten in

Ortsrandlage bzw. in der freien Landschaft. Leerstehende Stallkomplexe, die keiner weiteren

Nutzung mehr zugefiihrt werden kénnen, sollten nach Moglichkeit ganz beseitigt werden

(Riickbau). Sie stellen eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes dar und sind derzeitig

zum Teil lediglich illegale Miillplatze.

Die Ubernahme der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft aus dem Landschaftsplan in den Flichennutzungsplan stellt
die landschaftsplanerischen Zielvorstellungen fiir den Planungsraum dar. Es werden flachen-
bezogene Aussagen fiir die Faktoren des Naturhaushaltes, fiir den Biotop- und Artenschutz,
fiir das Landschaftsbild und die Erholungsvorsorge getroffen. Die Summe der dargestellten
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft stellt zudem ein Potential fiir mdgliche Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen dar.

7.2 Altlastverdachtsflichen (Altablagerungen/ Altstandorte)

Die nachfolgend aufgefiihrten Altlastverdachtsflichen (Altablagerungen und Altstandorte) der
Gemeinde sind im Altlastkataster des Landkreises Mirkisch-Oderland, Dezernat Wirtschaft
und Umwelt, Umweltamt registriert.

Entsprechend der Abstandsleitlinie wird zwischen Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung
oder Behandlung von Abfillen im Sinne des § 2 Abs. 2 AbfG und Wohnbebauung ein Ab-
stand von 500 m empfohlen.

Abweichungen sind nur mdglich, sofern durch eine auf dem Standort der Deponie bzw. Alt-
ablagerung bezogene Gefihrdungsabschitzung unter Beachtung der geplanten Errichtung von
Gebiuden vorgenommen wird (wurde) bzw. nach Priifung und Einschidtzung des Standortes
durch die untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Umweltamtes MOL eine Gefihrdung der Be-
wohner/Nutzer ausgeschlossen werden kann.

Als Verdachtsflichen, auf denen Béden und Grundwasser mit umweltschédlichen Stoffen
kontaminiert sein kdnnen, missen angesehen werden:
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ortsiibliche Bezeichnung:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

ortsiibliche Bezeichnung:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer;
Rechtswert:
Hochwert:

ortsiibliche Bezeichnung:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

ortsiibliche Bezeichnung:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

7.3 Denkmalschutz

Miillkute am Sandberg

500 m westlich der Dorfmitte
1

11/1,10/1,9/1

5448150

5847900

Miillkippe in der Siedlung

in der Siedlung Neulietzegéricke - Philippsberg
il

263

5448700

5849000

Miillkute am Bestattungsplatz/Alter Friedhof

am alten Friedhof - 500 m &stlich von Altwustrow
1

22

5447900

5847500

Reparaturwerkstatt

Ortslage in Hohe der Kirche
1

17,117, 118/2

5448610

5847860

Im Planwerk sind entsprechend dem Verzeichnis der Denkmale des Landkreises Markisch-
Oderland (Stand: 5. Februar 1998) auf der Grundlage des § 9 Gesetz iiber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 22.07.1991 (GVBIL. BB
Nr. 20 S. 311-318)BbgDSchG in Verbindung mit der Verordnung iiber das Verzeichnis der
Denkmale vom 30.04.1992 (GVBI. BB Teil II Nr. 22) folgende unter Denkmalschutz
stehende Anlagen nachrichtlich dargestellt.

o Dorfanlage des iltesten Kolonistendorfes im Oderbruch (1753), Reste des Schachtgrabens,
zwei StraBen, Fachwerkhduser in Traufstellung,

e Dorfkirche mit Ausstattung

» Wohnhaus mit Stallgebdude, Dorfstra3e 31

 ehemaliger Dorfkrug, DorfstraBBe 75

« Hofanlage mit Taubenhaus, Dorfstraf3e 81
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Bodendenkmale

Neben den sichtbaren baulichen Denkmalen ist der gesamte Dorfkern im Bereich um Gast-
stitte und Kirche der Gemeinde als Bodendenkmal nachrichtlich dargestelit.

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz § 2 Abs. 5 sind Bodendenkmale Reste
und Spuren von Gegenstinden, Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlichen, tierischen
und pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewéssern befinden oder befanden.
Diese unterliegen dem Schutz und sollten mdglichst nicht zerstort werden.

Ist ein zwingender Grund vorhanden, das Bodendenkmal zu zerstdren, ist es notwendig, bei
der Unteren Denkmalschutzbehorde eine denkmalrechtliche Genehmigung zu beantragen.
Diese Genehmigung ist dann mit Auflagen, nach Art und Umfang der Baumafinahmen, z.B.
einer archiologischen Grabung oder einer archdologischen Begleitung der BaumaBnahme,
verbunden.

Im Zusammenhang mit den Belangen des Denkmalschutzes sind dariiber hinaus die folgenden
Hinweise zu beachten:

1. Im Bereich der markierten Fldachen befinden sich geschiitzte Bodendenkmale, die nach den
§§ 12 Abs. 1 und 13 Abs. 1 BbgDSchG grundsitzlich zu schiitzen und in ihrem Bestand zu
erhalten sind - und zwar einschlieBlich ihrer Umgebungszone (§ 14 BbgDSchG).

2. Erdbewegende MaBnahmen (Bauarbeiten) im Bereich der Bodendenkmale stellen Eingriffe
und Verinderungen an den Bodendenkmalen dar. Sie diirfen nur nach Erlaubnis durch die
untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Miérkisch-Oderland erfolgen (§ 15 Abs. | bzw.
4 BbgDSchG).

Eine Wegnahme bzw. Totalzerstérung eines Bodendenkmals bedarf der Erlaubnis durch die
oberste Denkmalschutzbehoérde, des Ministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kultur
des Landes Brandenburg (§ 15 Abs. 2 BbgDSchG). Diese wird voraussichtlich von Seiten
unseres Hauses nicht zugestimmt werden.

3. Weiterhin mochten wir Sie auf besondere topographische Situationen hinweisen, in denen
aufgrund besonders giinstiger Siedlungsbedingungen das Auftreten von bisher unentdeckt
gebliebenen Bodendenkmalen mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit zu erwarten
ist:

» Talrandlagen im Bereich groBerer FlieBgewisser und Seen;

+ Ubergangsbereiche zwischen trockenen Hochflichen und feuchten Niederungen;

e trockene Hochflichen mit intakten oder verlandeten Rinnen, Sollen, Pfiihlen und Seen,
« trockene Hochfldchen als Standorte fiir Griberfelder.

In den genannten Bereichen ist bei Erdarbeiter aller Art mit dem verstérkten Auftreten ar-
chiologischer Funde und Befunde zu rechnen und deren Durchfiihrung nur nach Erlaubnis
durch die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Mérkisch-Oderland zuldssig (§ 15
Abs. 1 und ggf. 4 BbgDSchG).
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4. Verdnderungen an Bodendenkmalen sind gemiB § 15 Abs. 3 BbgDSchG dokumentations-
pflichtig in Verantwortung des Vorhabentrigers. Die Terminierung der Erdarbeiten ist im
Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens mit der Denkmalfachbehérde abzu-
stimmen, damit die notwendigen archiologischen Mafnahmen rechtzeitig erfolgen kénnen.
Eine vollstdndige Uberbauung oder Zerstérung von Bodendenkmalen bedarf der Erlaubnis des
Ministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kultur als oberste Denkmalschutzbehorde (§
15 Abs. 2 BbgDSchG).

5. Falls archiologische MaBnahmen notwendig werden sollten, sind die Kosten dafiir im
Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 12 Abs. 2 BbgDSchG).
Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen rechtzeitig und ausrei-
chend zu berticksichtigen.

6. Sollten bei Erdarbeiten - auch auflerhalb der gekennzeichneten Bodendenkmalbereiche -
Bodendenkmale entdeckt werden (Scherben, Knochen, Metall. Steinsetzungen, Fundament-
reste, Verfirbungen o.a.), sind das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Ar-
chiologische Landesmuseum, Auflenstelle Frankfurt (Oder), oder die untere Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises Markisch-Oderland unverziiglich zu benachrichtigen. Die Entde-
ckungsstitte ist mindestens fiinf' Tage in unveriandertem Zustand zu erhalten (§ 19
BbgDSchG). Die Funde sind ablieferungspflichtig (§ 20 BbgDSchG).

7. Die eingetragenen ur- und frithgeschichtlichen Bodendenkmale stellen den zur Zeit be-
kannten

Bestand an derartigen Objekten dar. Die Art und Zeitstellung der eingetragenen Bodendenk-
male haben wir Ihnen nicht mitgeteilt. Diese Kriterien sind im Einzelfall zu erfragen. Da stin-
dig Bodendenkmale neu entdeckt werden, miissen die Eintragungen ggf. ergidnzt werden, wor-
aus sich unter Umstédnden neue Auflagen und Nutzungsbeschrankungen ergeben kénnen. Bei
konkreten Uberplanungen ist die untere Denkmalschutzbehérde im Zuge der jeweiligen Be-
bauungsplan- und Bauantragsverfahren erneut zu beteiligen.
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8 Flachenbilanz

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Planwerk dargestellten Nutzungen hinsichtlich ihrer
FliachengroBe und dem Anteil der Fldchen bezogen auf die Gemeindefliche dargestellt.

Bauflichen/Baugebiete FlichengroBe (ha) Anteil (%)
Wohnbaufldche 1,80 0,18
Gemischte Baufliche 14,59 1,43
Grin-, Wald-, Landw.- und

Wasserflichen

Griinfldachen 2,79 0,27
Wasserfldchen 55,09 5,36
Waldfliche (Geholze) 3,53 0,34
Landwirtschaftsflichen 933,25 90,88
Sonstige Flichen

Uberdrtl, Verkehr u. értl. Hauptverkehrsstr. 15.85 1,54
Gesamtflache 1026,9 100,00
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