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1. Veranlassung

1.1

1.2

Anlass

Auf einem Privatgrundstiick in der Gemarkung Neulewin ist die Errichtung einer
multifunktionalen Kunst- und Kulturfliche beabsichtigt. Der Verein K&K méchte
das Plangebiet (PG) in seine Nutzung einbeziehen und neben musikalischen
Darbietungen auch Ausstellungen der Bildhauerei und darstellenden Kunst an-
bieten. Eines der beabsichtigten Ziele ist die Steigerung der touristischen Anzie-
hungskraft Neulewins.

Ziel der Planung ist die stadtebaulich geordnete, den Naturhaushalt schonende
Entwicklung des Areals zu einer kleinteiligen, in sich harmonisch erscheinenden
Bebauungsstruktur. Zweck der Planung ist die Erlangung des Baurechts fur das
PG.

Damit das Vorhaben genehmigungsfahig wird, ist es erforderlich, die beabsichtig-
te stadtebauliche Nutzung durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (B-
Plan) festzusetzen.

Im Rahmen der Erstellung des Bauleitplanes, ist nach § 2 (4) BauGB eine Um-
weltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen gepriift werden. Diese werden in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet.

Nach § 8 (3) BauGB soll gleichzeitig in einem Parallelverfahren die Anpassung
des Fléchennutzungsplanes (FNP) erfolgen.

Planerische Bedingungen

Der Anderungsbereich befindet sich im Nordosten der Gemarkung Neulewin.
Er liegt zwischen:

- Ackerflachen im Osten und Studen der Gemarkung Neulewin

- Grunland und gemischter Baufldche im Norden und

-~ gemischter Bauflache im Westen.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) dient der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 01 ,Kunst und Kultur im Garten* (Ge-
markung Neulewin, Flur 1, Teilflachen der Flurstiicke 393 und 394 sowie 401 mit
einer Gréf3e von ca. 4.461 m?).

Die Vorhabentragerin méchte im PG das Vorhaben ,Kunst und Kultur im Garten®
verwirklichen. Das Vorhaben schliefft das bereits errichtete Geratehaus und die
Einfriedung ein. Daruber hinaus sollen ein Schwimmteich, Sitzgruppen, eine
Uberdachung fur Musiker bzw. Vortragende, Bereiche fur die Aufstellung von
Kunstobjekten (Skulpturen etc.) sowie entsprechende Wege errichtet, angelegt
bzw. gestaltet werden. Dabei soll der vorhandene Nutzgarten in das Ensemble
integriert und die Flachen des PG parkahnlich mit Baumen und Straucher gestal-
tet werden.
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1.3 Rechtlicher Rahmen

Mit der 1. Anderung des FNP kommt die Gemeinde Neulewin der planungsrecht-
lichen Verpflichtung des § 1 (5) BauGB nach, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln.

Erforderlich ist das Planverfahren insbesondere auf Grund der Tatsache, dass
aus der vorhandenen bauplanungsrechtlichen Situation heraus die beabsichtigte
stadtebauliche Nutzung des Grundstiickes nicht gesichert ist. Eine Bebauung
bedarf deshalb eines entsprechenden éffentlich rechtlichen Planverfahrens. Das
Verfahren zur 1. Anderung des FNP wurde mit Beschluss der Gemeindevertre-
tung am 14.12.2011 eingeleitet. Ein rechtskraftiger FNP fir die Gemeinde Neu-
lewin liegt vor.

Die Flachen des PG werden als Garten- und Griinland genutzt. Da sich die Fla-
che des PG planungsrechtlich im AuBenbereich (nach § 35 BauGB) befindet und
derzeit noch nicht mit den Zielen des rechtskraftigen FNP tibereinstimmt, und der
in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan sich somit nicht
aus dem bestehenden FNP entwickeln lasst ist der FNP im Parallelverfahren zu
dndern.

GemaR § 2a Nr. 2 BauGB werden im Umweltbericht die auf Grund der Umwelt-
prifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Da-
bei bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Ent-
wurf der 1. Anderung des FNPs.

Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgte unter Beachtung der folgenden
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 (4) BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
grundlegende Inhalt des Umweltberichtes wird dabei durch Anlage 1 zum BauGB
vorgegeben.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) geandert
wurde.

Nach § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 14
BNatSchG (Eingriffsregelung), die auf Grund der Aufstellung oder Anderung von
Bauleitpldanen zu erwarten sind, Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Damit wird auf § 1a des
BauGB verwiesen, insbesondere Absatz 3. Demnach sind Mainahmen oder Fl&-
chen zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes festzusetzen.

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1/04 S. 350) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. 1/10).
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Das BbgNatSchG konkretisiert auf Landesebene die Eingriffsregelung des
BNatSchG und ergénzt die Liste der gesetzlich geschitzten Biotope. Hiermit in
Verbindung steht die

Verordnung zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen (Biotopschutzverord-
nung) vom 7. August 2006, GVBI II, Nr. 25, S 438 bis 446.

Weitere zu beriicksichtigende Rechtsgrundlagen waren:

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258), die zu-
letzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542) geandert
worden ist,

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BDSchG), vom 24. Mai 2004, GVBI. I Nr. 9, S. 215-222

Neben den genannten Gesetzen, Richtlinien und Verordnungen ist die uberértli-
che und értliche Planung zu beriicksichtigen.

Nach § 2 (3) des Landesentwicklungsprogrammes 2007 (LEPro 2007) vom
18. Dezember 2007, GVBI. | Nr. 17, S. 235, sollen in den landlichen Rdumen in
Ergénzung zu den traditionellen Erwerbsgrundiagen neue Wirtschaftsfelder er-
schlossen und weiterentwickelt werden. Dazu gilt es nach §2 (4) LEPro 2007, die
teilraumlich differenzierten Potenziale und Besonderheiten der Teilrdume (z.B. im
Hinblick auf [...] Tourismus) zu starken.

Die Gemeinsame Landesplanung wurde mit Schreiben vom 06.07.2011 um ei-
ne Stellungnahme gebeten. In ihrer Stellungnahme vom 21.07.2011 sieht sie
nach ,derzeitigem Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raum-
ordnung®. Der Grundsatz der Raumordnung § 4 (2) LEPro 2007 wird durch die
Planung bereits angemessen beriicksichtigt.

Die Regionale Planungsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft Oder-
land-Spree wurde mit Schreiben vom 06.07.2011 ebenfalls um Stellungnahme
gebeten. Es wurden keine Einwande gegen den vorhabenbezogenen B-Plan gel-
tend gemacht.

Es liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Neulewin, OT
Neulewin vom 19.05.1993 vor. Da es sich bei der beabsichtigten Planung um ein
neues stadtebauliches Ziel handelt, das bisher noch nicht im rechtskréftigen FNP
der Gemeinde Neulewin beriicksichtigt worden ist, wird der FNP in einem Paral-
lelverfahren gem. § 8 (3) BauGB geéndert. Der Aufstellungsbeschluss zur 1. An-
derung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neulewin wurde am
14.12.2011 gefasst und im Amtsblatt Nr. 02 vom 01.02.2012 bekannt gemacht.

Es liegt kein Landschaftsplan als integrierter Bestandteil zu einem rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan vor.
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2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

21 Einleitung

Die Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes im PG beruht auf eigenen
Ortskenntnissen, erganzenden Erhebungen im Marz 2012 sowie verfugbarer
Umweltdaten des Landesumweltamtes (LUGV) und weiterer Fachkarten.

2.2 Schutzgut Boden

Nach der Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK 300) befindet
sich das PG im Bereich von Vega-Gleyen aus Auenlehm oder —schluff tiber Au-
ensanden. Diese im Oderbruch weit verbreiteten Béden besitzen ein gutes Néhr-
stoffpotenzial.

Die Flache des PG wird als Garten- und Griinland genutzt. Die Flache ist mit
Aushahme des Geratehauses (Flurstiick 394) unversiegelt. Die natirlichen Bo-
denfunktionen werden im Rahmen der Ublichen Gartennutzung gering beein-
trachtigt.

Zusammenfassend wird der Schutzwert des Bodens als mittel bewertet.
2.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das PG liegt in einem Gebiet mit geringem Grundwasserflurabstand. Es ist ein
Flurabstand von etwa 1 bis 2 m zu erwarten.

Der Boden im PG ist durch Auensedimente gepréagt. Es ist ein starker Stauwas-
sereinfluss vorherrschend. Durch den geringen Flurabstand besteht fur das
Grundwasser jedoch nur ein mittlerer Schutz gegentiber flachenhaft eindringen-
den Schadstoffen.

Die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser ist durch die unversiegelte
Bodenschicht gegeben, aufgrund der vorhandenen bindigen Substrate aus
Lehm, Schiuff und Ton jedoch gehemmt.

Trinkwasserschutzgebiete werden vom PG nicht berihrt.
Das Schutzgut besitzt zusammenfassend einen mittleren Wert.
Oberflaichenwasser

Im PG befindet sich kein Oberflichengewasser. Das nachstgelegene Kleinge-
wasser ist mehr als einen Kilometer entfernt.

2.4 Schutzgut Klima/Luft

Das PG befindet sich im Bereich des kontinental beeinflussten Binnentieflandkli-
mas. Das Oderbruch zahlt zu den trockensten Gebieten Deutschlands.

Die nahe des PG gelegene Station des deutschen Wetterdienstes in Neutrebbin
gibt fur die Zeitreihe 1961 — 1990 einen mittleren jahrlichen Niederschlag von 455
mm an. In Jahren mit Gberdurchschnittlich hohen Niederschlagen, wie sie 2010
und 2011 zu verzeichnen waren, kommt es aufgrund der verbreitet schwer durch-
lassigen Boden flachenhaft zu Vernassungen. Die mittlere Jahrestemperatur be-
tragt 8,5°C.
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Das Oderbruch ist durch groRe, ausgerdumte landwirtschaftliche Nutzflachen
und eine duBerst geringe Reliefierung geprégt. Der Luftaustausch ist somit weit-
gehend ungehindert, was sich positiv auf die Lufthygiene auswirkt. Die Offen-
landschaft fungiert als Frischluftproduzent.

Durch die weitgehend unversiegelte Bodenschicht und moderate Bebauungs-
dichte in der ndheren Umgebung, weist das Mikroklima keine nennenswerten
Abweichungen zum Makroklima auf.

Lufthygienische Belastungen finden in geméRigter Form durch Verkehrs- und
Landwirtschaftsemissionen statt. Zu erwarten sind geringfiigige Geruchs- und
Larmimmissionen.

Der Wert des Schutzgutes Kiima/Luft ist fur das Planungsgebiet als mittel zu be-
urteilen.

2.5 Schutzgut Erholungsfunktion/Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Umfeld des PG zeichnet sich durch ausgerdumte, struk-
tur- und reliefarme landwirtschaftliche Nutzflachen aus. Die weithin ausgerdumte
Kulturlandschaft ist prégend fiur das Oderbruch. Gliedernde Landschaftselemente
finden sich in Form von unregelmafig angeordneten, teils punktuellen sowie ver-
einzelt linearem Baumbewuchs. Eine Erholungseignung besteht v.a. in Form von
Radtourismus.

Eine Eigenart der Region ist die typische Gliederung der Ortsrandlage. Der
Ubergang zum Freiraum im PG ist mit der Abfolge Stralle, Wohn- und Hofbebau-
ung, einem Garten und daran angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen
charakteristisch fur die Umgebung.

Far das Schutzgut besteht zusammenfassend ein mittlerer Schutzwert.

2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle naturliche Vegetation ist wie fast im gesamten Oderbruch der Au-
enwald. Aufgrund der seit Uber 250 Jahren andauernden Urbarmachung und
landwirtschaftlichen Nutzung des Oderbruches, ist diese Vegetationsform bis auf
sehr kleine Reste verschwunden. Im PG kommt sie nicht vor.

Biotope/Vegetation

Am 12. Mérz 2012 wurde eine Biotopkartierung im PG durchgefiihrt. Der Tabelle
2-1 kénnen die im Gebiet vorkommenden Biotoptypen (Biotopkartierung Bran-
denburg, Liste der Biotoptypen Stand 09.03.2011) entnommen werden.

Die im Folgenden abgeleitete Bestandsbewertung der konkreten, im Untersu-
chungsgebiet angetroffenen Biotoptypen erfoigte unter Auswertung wertgeben-
der Merkmale wie Naturndhe, Gefahrdung, Wiederherstellbarkeit und Unver-
sehrtheit. Die Darstellung des gesetzlichen Schutzstatus nach § 32 BbgNatSchG
berlicksichtigt ebenfalls die konkrete Auspragung des Biotoptyps im PG.
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Tabelle 2-1: Im Planungsgebiet vorkommende Biotoptypen
Biotopcode Biotopeinheit ] Schutz | RL , Schutzwert
05 - Gras- und Staudenfluren
05162 artenarmer Zierrasen | - ‘ - l gering
07 - Laubgebiische, Feldgehélze, Alleen, Baumreihen & -gruppen
071312 Hecke, luckig, Uberwiegend heimi- .
i Cohe Gehize - | - | gerng
071313 Hecke, geschlossen, iberwiegend )
nicht heimische Gehélze ) ) gering
07152 sonstige Solitdrbgume - - mittel
10 - Biotope der Griin- und Freiflichen
10111 Garten \ - ‘ - ‘ gering

Das Schutzgut Biotope/Vegetation ist im PG durch Gartennutzung gepragt. Im
westlichen, wohnnahen Bereich sind verschiedene Nutzbeete angelegt, die in ih-
rer Umrandung von flachen, Formschnitt-Buchsbaumhecken geséumt sind. Die
Zwischenbereiche sind mit drei alten Obstbaumen sowie einer Blaufichte bestan-
den.

Auf der Ubrigen Flache dominiert intensiv gemahter Zierrasen, im stdostlichen
Bereich sind einige Jungbdume und ein alter Obstbaum angepflanzt. Entlang der
nérdlichen Grundstiicksgrenze befindet sich eine durchgehende Lebensbaumhe-
cke. Die sudliche Grundstiicksgrenze wird von verschiedenen heimischen und
nichtheimischen Laubstrduchern gesaumt.

Zusammenfassend ergibt sich das Bild eines arten- und strukturarmen Ziergar-
tens mit einem kleinen Nutzgartenanteil. Naturschutzfachlich wertvolle Vegetati-
onsbestinde kommen im PG nicht vor. Der Wert des Schutzgutes Bioto-
pe/Vegetation ist insgesamt als gering einzuschatzen.

Lebensraume/Fauna

Fur den im Oderbruch verbreitet vorkommenden Fischotter (Lutra lutra) sind die
im PG festgestellten Lebensraume aufgrund der Gewéasserferne und strukturellen
Gegebenheiten nicht geeignet. Gleiches gilt fir Amphibien, da diese Laichge-
wésser zur Aufzucht benétigen.

Die Beschaffenheit des PG stellt keinen geeigneten Lebensraum fir Reptilien wie
die Zauneidechse (Lacerta agilis) dar, da die ebene, regelméRig geméahte Rasen-
flache weder geeignete Sonnenplétze noch Unterschiupfméglichkeiten aufweist.

Die vollstandige Umz&unung des PG stellt eine erhebliche Barriere fur die Be-
siedlung dar. Typische Siugetierarten der Agrarlandschaft des Oderbruches, wie
Fuchs (Vulpes vulpes), Reh (Capreolus capreolus) und Wildschwein (Sus scro-
fa), kénnen daher fur das PG ausgeschlossen werden.

Da die Lebensraumausstattung sehr eingeschrankt ist, kommen nur typische,
weit verbreitete Vogelarten der Garten und Siedlungsrander vor. Die vorgefunde-
nen Lebensraumstrukturen bieten typischen Kulturfolgern wie Meisen, Garten-
und Hausrotschwanz oder Amseln Brutméglichkeiten.

Bodenbriiter, Gewasser- und Feuchtgebiete besiedelnde Arten sowie Greifvogel
finden dagegen aufgrund der strukturellen Gegebenheiten im PG keine geeigne-

Planfassung Umweltbericht 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neulewin, OT Neulewin 9



=

ten Nistmoglichkeiten vor. Geeignete Quartiere fiir Fledermause sind im PG
ebenfalls nicht vorhanden.

Aufgrund der beschriebenen Lebensraumausstattung, ist der Wert des Schutzgu-
tes Lebensrdume/Fauna fur wildlebende Tiere zusammenfassend als gering
einzuschétzen.

2.7 Schutzgebiete

Das PG liegt nicht im Geltungsbereich eines Schutzgebietes. Das nachstgele-
gene Schutzgebiet ist das NSG ,Oderwiesen Neurtdnitz* und befindet sich in
Ostlicher Richtung zwei Kilometer entfernt.

2.8 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das PG liegt nicht im Geltungsbereich eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung. In der Nachbarschaft grenzt es siidlich und 6stlich in 50 Meter Ent-
fernung an das europdische Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oderniederung* (DE
3453-422).

2.9 Schutzgut Mensch

Die Flachen des PG befinden sich baurechtlich im AuRenbereich (§ 35 BauGB).
Unmittelbar westlich grenzt es an die im Innenbereich befindlichen Hofflichen
der Flurstiicke 393 und 394, die zu Wohnzwecken genutzt werden.

Einflisse auf das Schutzgut wirken derzeit in Form von Larmemissionen durch
unregelméRig (vier- bis sechsmal im Jahr) stattfindende Konzerte und Veranstal-
tungen sowie durch die Ublichen Larm- und Geruchsemissionen aus dem Stra-
Renverkehr und der Landwirtschaft.

Insgesamt ist eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes zu verzeichnen.

2.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter dem Begriff der ,Kultur- und Sachgiiter sind geschiitzte oder schiitzens-
werte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische Landschaften und Land-
schaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart zusammengefasst.

Im Ort Neulewin gibt es laut Denkmalliste Land Brandenburg (Stand 2011) zwei
Bodendenkmale. Dazu z&hlt eine Siedlung aus der Bronzezeit (60122) und ein
neuzeitlicher Dorfkern (60123). Diese befinden sich wie das PG in Flur 1.

Sonstige Denkmale sind nicht bekannt.
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

3.1 Beschreibung der Festsetzungen
Inhalt der 1. Anderung des FNP ist die Schaffung einer Sondergebietsflache
,Kunst und Kultur im Garten®.

3.2 Wirkfaktoren
Mit der 1. Anderung des FNP soll die Méglichkeit der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen B-Plan und damit Baurecht fur eine multifunktionale Kunst- und Kul-
turflache geschaffen werden. Bei Umsetzung der im B-Plan dargestellten Fest-
setzungen kommt es zu baubedingten, anlagenbedingten und betriebsbedingten

Wirkungen auf die im Kapitel 2 dargestellten Schutzgiter. Im Folgenden werden
die grundlegenden Wirkungen benannt:

baubedingt:
s Verdichtung unversiegelter Béden durch Baubewegungen

e Hervorrufen von temporaren Stérungen in Form optischer Reize, Larm
und Erschitterungen

anlagenbedingt:
e Versiegelung von Boden innerhalb der Baugrenze

o Uberformung der Bodenschicht durch Anlage eines Teiches

betriebsbedingt:

o Larmemissionen durch Veranstaltungen und Konzerte

3.3 Schutzgutbezogene Wirkungsprognose

3.3.1 Allgemeines

In den Kapiteln 3.3.2 bis 3.3.10 werden die zu erwartenden Auswirkungen
schutzgutbezogen beschrieben und, soweit méglich, quantitativ bilanziert. Die Bi-
lanzierung erheblicher Eingriffe bezieht sich dabei auf die maximal zulassige Be-
bauung des PG. MaRnahmen, die der Vermeidung oder Minderung voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen dienen, werden beschrieben und bei der Bi-
lanzierung verbleibender, erheblicher Beeintrachtigungen beriicksichtigt.

3.3.2 Schutzgut Boden

Obwoh! das PG nahezu unversiegelt ist, sind fur das Schutzgut Boden nur gerin-
ge Wirkungen wahrend der Bauphase zu erwarten. Fur die Anlage des
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Schwimmteiches und die Aufstellung von Kunst- und Kulturelementen ist kein
schweres Gerét oder die Unterhaltung einer befestigten Baustelleneinrichtung er-
forderlich. Die geplanten Bauvorhaben gehen nicht iiber das MaR einer gewshn-
lichen Gartennutzung (z.B. Umgraben) hinaus. Somit wirken auf den Boden kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen durch Bautatigkeiten ein.

Zur Vermeidung einer Versiegelungswirkung geplanter Wege, ist ein luft- und
wasserdurchlassiger Aufbau herzustellen; ein Betonunterbau und Fugenverguss
ist unzulassig.

Anlagebedingte Wirkungen entstehen in Form einer Neuversiegelung des Bo-
dens. Dadurch geht ein Teil der natiirlichen Bodenfunktionen verloren, so dass
der Eingriff als erheblich anzusehen ist.

Betriebsbedingte Wirkungen auf den Boden sind nicht zu erwarten. Das Betreten
der unversiegelten Flachen wahrend der Konzerte bzw. Veranstaltungen ist unter
Berticksichtigung der geringen jahrlichen Anzahl mit der tblichen Nutzung des
Gartens zweckkonform.

3.3.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Durch die Flachenliberbauung verringert sich die Kapazitat des Bodens, Nieder-
schlagswasser zu versickern. Um die Versickerungsfahigkeit in den Untergrund
zu gewabhrleisten, ist das von Dachflachen und Anlagen anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem anfallenden Grundstiick zu versickern Da die geplanten
Vorhaben im PG ausschliellich einer privaten, nichtindustriellen Nutzung unter-
liegen, sind trotz des niedrigen Grundwasserstandes keine Eintrage wasser-
schéadigender Stoffe in das Grundwasser zu befiirchten.

Oberflaichenwasser

Im PG befindet sich kein Oberflachengewésser. Mit Umsetzung des vorhabenbe-
zogenen B-Plans wird die Anlage eines Schwimmteiches realisiert. Durch die
Nutzung des Gartens als Kunst- und Kulturfliche sind keine Eintrage wasser-
schadigender Stoffe zu erwarten.

3.3.4 Schutzgut Klima/Luft

Durch die geplanten Bauvorhaben sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft zu erwarten. Es herrscht eine gute Luftaustauschkapazitat
mit den benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen vor, die von den geplan-
ten Vorhaben nicht tangiert wird.

Die Anlage des Schwimmteiches wirkt sich durch die Beeinflussung der an die
Wasserschichten grenzenden atmospharischen Schichten positiv auf das Mikro-
klima und die umgebende Vegetation aus.

3.3.5 Schutzgut Erholungsfunktion/Landschaftsbild

Das aus der lokaltypischen Eigenart resultierende Landschaftsbild mit dem orts-
randspezifischen Ubergang von der StraBe zur Wohn- und Hofbebauung, dem
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Garten und den daran angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen bleibt er-
halten und wird durch das geplante Vorhaben gefestigt.

Die Erholungsfunktion der Landschaft und der fir die Gegend bedeutsame Rad-
tourismus, werden durch die geplanten Vorhaben nicht gestort. Eine negative
oder den Charakter der Umgebung verfalschende Fernwirkung der Bauvorhaben
ist auszuschlieRen.

Von den geplanten Bauvorhaben ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes zu
erwarten.

3.3.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotope/Vegetation

Mit dem Vorhaben kommt es zum Verlust von Zierrasenvegetation (05162). Da
diese Biotopeinheit nur einen geringen Schutzwert besitzt kann der Eingriff als
unerheblich betrachtet werden.

Aufgrund der Kleinflachigkeit und geringen Wertigkeit der vorgefundenen Biotop-
typen, ist nicht mit einer Stérung von floristischen Lebensraumen zu rechnen. Mit
der geplanten Anlage des Schwimmteiches wirde der bisher nicht anzutreffende
Biotoptyp Teich (02150) geschaffen werden.

Lebensrdaume/Fauna

In der Bestandsaufnahme wurde aufgezeigt, dass das PG keine Eignung fur
Saugetiere, Reptilien und Amphibien besitzt. Durch die Anlage eines Schwimm-
teiches wird fur Amphibien eine Grundlage zur Ansiedelung geschaffen.

Eine geringe Eignung bietet das PG fur Végel. Wahrend mit einem Antreffen von
typischen Kulturfolgern, wie Meisen, Garten- und Hausrotschwanz oder Amseln
zu rechnen ist, finden sich fiir Greifvégel, Bodenbruter, Gewésser- und Feucht-
gebiete besiedelnde Vogelarten sowie Fledermause keine geeigneten Nistmdg-
lichkeiten und Quartiere vor.

Um baubedingte Beeintréchtigungen zu minimieren, sind BaumafBnahmen au-
Rerhalb der Brutsaison (01.03. — 15.08.) durchzufiihren. Durch die geplanten
Vorhaben kommt es zu keiner Beeintréchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten. Gelegentliche betriebsbedingte Larmemissionen stellen fur die vorkom-
menden, kulturfolgenden Vogelarten keine Beeintréchtigung dar.

Zusammenfassend betrachtet, sind durch die geplanten Vorhaben keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen fur faunistische Lebensrdume zu erwarten.

3.3.7 Schutzgebiete

Das PG liegt nicht im Geltungsbereich eines Schutzgebietes. Eine Beeintrachti-
gung kann daher ausgeschlossen werden.

3.3.8 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Innerhalb des PG liegt kein Gebiet von gemeinschaftiicher Bedeutung. Die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen B-Plans beeintrachtigen den Schutzzweck
und die damit in Verbindung stehenden Erhaltungsziele des nahegelegenen eu-
ropaischen Vogelschutzgebietes ,Mittlere Oderniederung*® nicht.
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3.3.9 Schutzgut Mensch

Da die BaumaRBnahmen kurzzeitig und ohne schwere Baugerite durchgefiihrt
werden, gehen die Ldrmemissionen wahrend der Bauphase nicht tiber das MaR
des gewdhnlichen Garten- und Nachbarschaftslarmes hinaus.

Um die betriebsbedingten Larmemissionen der etwa sechsmal pro Jahr stattfin-
denden Veranstaltung zu verringern, ist der Einsatz von Tontechnik (Verstérker)
unzulassig.

Aufgrund der geringen Haufigkeit der Veranstaltung, das Unterlassen der Nut-
zung von Tontechnik sowie des Abstandes zu benachbarten Wohnhausern (>100
Meter), werden die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie nicht Uber-
schritten.

Eine Beeintréchtigung des menschilichen Wohlbefindens ist nicht zu erwarten.

3.3.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Von den geplanten Bauvorhaben geht aufgrund der geringen und flachgriindigen
Bautatigkeit keine Wirkung auf die beiden in Neulewin vorkommenden Boden-
denkmale Siedlung aus der Bronzezeit (60122) und neuzeitlicher Dorfkern
(60123) aus.

4. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Vorhaben ,Kunst und Kultur im Garten* zu dessen Umsetzung die 1. Ande-
rung des FNP beitragen soll liegt im Bereich eines weitgehend unbebauten, pri-
vat genutzten Gartens. Eine Nichtdurchfilhrung der Planung wére eine Manifes-
tierung der geringen Eignung des PG fiir Flora und Fauna. Die schon vorhande-
ne Zaunung stellt eine erhebliche Barrierewirkung fiir typische Arten des Oder-
bruchs dar und erlaubt diesen keine Durchlassigkeit.

Da bereits zum jetzigen Zeitpunkt in unregelméaRigen Abstinden Konzerte bzw.
Veranstaltungen stattfinden und diese eine punktuelle Gerauschbelastung verur-
sachen, wirde eine Nichtdurchfihrung der Planung keine Verminderung der
Larmemissionen gegeniiber der geplanten Veranstaltungsreihe zur Folge haben.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich der erheblicher Beeintrichtigungen

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
Die Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist das

erste und wichtigste Anliegen der gesetzlichen Eingriffsregelung. Sie sind nach
§ 1a (3) BauGB in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen.
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5.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter die nicht vermeidbar sind, mussen durch
MaRnahmen der Landschaftspflege ausgeglichen werden. Wie die Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen, sind sie nach § 1a (3) BauGB in der Abwagung
nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen.

6. Alternative Planungsméglichkeiten

Alternative Planungsméglichkeiten kommen fur die Errichtung der Veranstal-
tungsflache ,Kunst und Kultur im Garten® nicht in Betracht. Es handelt sich bei
dem Vorhaben um eine privat genutzte Gartenfliche, die unmittelbar an die da-
zugehdrigen baulichen Anlagen der Vorhabentragerin grenzt. Eine sonstige Fla-
che steht fur das Vorhaben nicht zur Verfagung.

7. Verfahren und Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ auf
Grundlage eigener Ortskenntnisse, Gelandebegehungen im Mérz 2012 sowie
verfugbarer Umweltdaten des Landesumweltamtes (LUGV) und weiterer Fach-
karten.

Aufgrund der zum Erstellungszeitpunkt herrschenden Jahreszeit waren konkrete
Vegetations- und Faunenaufnahmen nur bedingt méglich. Die vorgefundenen
Lebensraumstrukturen konnten aufgrund ihrer klaren Zuordnung zu den Biotop-
typen der Brandenburger Biotoptypenkartierung zweifelsfrei angesprochen wer-
den. Das Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten konnte anhand
der festgestellten Lebensraumstrukturen und den Aussagen der Flacheneigen-
timerin ausreichend genau bestimmt werden.

8. MaRnahmen zur Uberwachung/Monitoring

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne entstehen, ver-
pflichtet. Dadurch sollen unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen frahzeitig
ermittelt werden um gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen
zu konnen. Die Behorden informieren die Gemeinde nach § 4 Absatz 3 Uber er-
hebliche, nachteilige und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen.

Mit dem Monitoringkonzept in Verbindung stehende Aufwendungen sind durch
den Vorhabentréger zu tragen.

9. Aligemeinverstidndliche Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des FNP soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Realisierung des Vorhabens ,Kunst und Kultur im Garten* geschaffen werden. Es
handelt sich dabei um die planungsrechtliche Festsetzung eines Gartengrund-
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stiickes, das auch dem Ziel dient, die touristischen Anziehungskraft Neulewins zu
steigern.

Die Flachen des Plangebietes werden bisher als Garten- und Erholungsraum ge-
nutzt und sollen durch die Planung einer vielseitigeren Nutzung zugefilthrt wer-
den. Diese beinhaltet neben musikalischen Darbietungen auch Ausstellungen der
Bildhauerei und der darstellenden Kunst.

Die vorhandenen strukturellen Gegebenheiten des Planungsgebietes mit den
angelegten Nutzbeeten, Zierhecken, vereinzelten Solitarb&umen und dem regel-
maRig gemadhtem Zierrasen stellen fiir wildlebende Arten mit Ausnahme kultur-
folgender Végel keinen geeigneten Lebensraum dar. Um Beeintréchtigungen fur
die vorkommenden Arten zu minimieren, sind bauliche MaRnahmen auRerhalb
der Brutsaison durchzufiihren. Die mit der Planung verbundenen neuen Eingriffe
fuhren zu keiner erheblichen Beeintrachtigung fur Flora und Fauna.

Zur Vermeidung einer Versiegelungswirkung der Wege und Gewahrleistung des
Versickerungsvermdgens von Niederschlagswasser wurden MaRBnahmen aus-
gewiesen. Zudem ist zur Minderung der Larmbelastung bei Veranstaltungen ein
Einsatz von Tontechnik nicht zulassig. Damit werden die Vorschriften der Frei-
zeitlarmrichtlinie eingehalten.

Fur die versiegelungsbedingten Eingriffe im Bereich der Baugrenze und des
Schwimmteiches wurden als AusgleichsmaBnahmen Baumpflanzungen ausge-
wiesen.

Mit der 1. Anderung des FNP und der parallelen Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes kann eine wirtschaftlich sinnvolle und touristisch vor-
teilnafte Nutzung gewahrleistet werden, die keine tkologischen Nachteile mit sich
bringt.
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11. Zeichnungen
11.1 Biotopkarte
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