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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Mit Antrag vom 03.12.2009 hat die ALTUS Aktiengesellschaft, Kleinoberfeld
5, 76135 Karlsruhe, (nachfolgend Vorhabentrdager) bei der Gemeinde
Neutrebbin gemaB § 12 Absatz 2 BauGB beantragt, ein Verfahren zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans einzuleiten.

Der Vorhabenstandort der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage um-
fasst die in der Gemarkung Alttrebbin Flur 1 befindlichen Flursticke 28,
30, 31, 64/2, 66, 67 und 115. In der Summe resultiert eine GréBe von
146,6 ha, worauf sich je nach einzusetzender Modultechnologie (Kristallin
oder Dinnschicht) eine installierte Leistung von 50 - 70 MWp ergibt. Damit
kénnen bei Installation der kristallinen Technologie jahrlich ca. 65 Mio kWh
umweltfreundlicher Solarstrom erzeugt werden, mit dem ca. 15.000 4-
Personen-Haushalte versorgt werden kénnen. Die CO,-Einsparung betragt
ca. 30.000 t pro Jahr.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Errichtung und der
Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen einschlieBlich der erforderli-
chen Nebenanlagen planungsrechtlich ermdéglicht und gesichert werden.
Hierzu soll ein sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik® geméaB § 11 Abs. 2
BauNVO zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom ausgewiesen
werden.

Damit sollen geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die Belange der Wirtschaft,
auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevdlkerung insbesondere mit Energie und die Schaffung
von Arbeitsplatzen berilcksichtigt und entwickelt werden. Der erzeugte
Strom wird in das regionale Versorgungsnetz eingespeist.

Die Gemeindevertretung Neutrebbin hat in ihrer Sitzung am 17.12.2009
dem Antrag des Vorhabentrégers zugestimmt und dariber hinaus die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 03 ,Sondergebiet
Photovoltaik Alttrebbin™ fiir das Gebiet dstlich der Ortslage Alttrebbin be-
schlossen.
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2.

Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Inves-
titionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I S.
466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Méarz 2010 (GVBI.I/10,
Nr. 14)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. De-
zember 2007 (GVBI. I/07, [Nr. 19], S. 286), gedndert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI. 1/08 [Nr. 12], S. 202,
207)

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Bran-
denburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. I/04 S. 350),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.10.2008 (GVBI. I
Nr. 8 (Nr. 15), S. 266, 271

Hauptsatzung der Gemeinde Neutrebbin in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o LangenmaBe und Héhenangaben sind in Meter angegeben, Hohenan-
gaben des Bestandes beziehen sich auf DHHN 92. Der Kartenaus-
schnitt (ing.-technische Vermessung des Offentlich bestellten Ver-
messungsingenieurs Dipl.-Ing Matthias Kalb im Lagesystem ETRS
89), in die die Flurstlicksgrenzen eingetragen wurden) entspricht
dem Stand vom 06.05.2010.
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3. R&umlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaB-
stab 1:2.500 dargestellt und umfasst die in der Gemarkung Alttrebbin Flur
1 befindlichen Flurstticke 28, 30, 31 und 115 fir den Planteil 1 nérdlich des
Rohnewegs sowie 64/2, 66 und 67 fiir den Planteil 2 sidlich des
Rohnewegs auf einer Gesamtflédche von 146,6 ha.

Der Planteil 1 wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen des Flurstiicks 29 Flur 1 Ge-
markung Alttrebbin

im Osten durch die Flurstlicke 33, 44 und 114 der Flur 1 in der Gemarkung
Alttrebbin

im Stiden durch die Flurstlicke 63 (Rohneweg), 48 und 114 der Flur 1 in der
Gemarkung Alttrebbin

im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflichen der Flurstiicke 382, 27, 26
der Flur 1 in der Gemarkung Alttrebbin
Der Planteil 2 wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflichen des Flurstiicks 63
(Rohneweg) der Flur 1 in der Gemarkung Alttrebbin

im Osten durch das Flurstiick 64/1 der Flur 1 und die Flurstiicke 28/1 und
28/2 (teilweise), 6/1 , 5 und 2 der Flur 2 in der Gemarkung Alttrebbin

im Stden durch das Flurstiick 65 der Flur 2 in der Gemarkung Alttrebbin

im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflichen des Flurstiicks 68 der Flur 1
in der Gemarkung Alttrebbin

BAUKONZEPT ﬂ/j
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4. Entwicklung des Bebauungsplans

Als Vorgabe flr die Bauleitplanung aus lbergeordneten landesplanerischen
Zielstellungen ergibt sich eine Prifpflicht der Gemeinden, ob der Flachen-
bedarf fir die vorgesehene siedlungsrédumliche Nutzung innerhalb der be-
stehenden Siedlungsflache abgedeckt werden kann.

Innerhalb der Entwicklung des Bebauungsplans wurde die Bedeutung von
Freirdumen als natlirliche Lebensgrundlage, als 6kologischer Landschafts-
und Erlebnisraum sowie als Wirtschaftsraum gleichermaBen bericksichtigt.

Allerdings ist insbesondere bei der Ausweisung von Sondergebieten fur
Freiflachen-Photovoltaikanlagen regelmdBig davon auszugehen, dass der
enorme Flachenbedarf nicht mit den Potenzialen von innerdrtlichen Sied-
lungsfléchen vereinbar ist.

Der Planungsraum unterliegt dem rechtsverbindlichen Fidchennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde Neutrebbin (genehmigt am 18.05.2006, wirksam am
18.07.2006).

Im Parallelverfahren gemé&n § 8 Absatz 3 BauGB soll der Flachennutzungs-
plan, der das Bebauungsplangebiet als ,Flache fir Landwirtschaft" dar-
stellt, gedndert werden. Geplant ist die Ausweisung eines sonstigen Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®.

BAUKONZEPT d
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

5.1 Ausgangssituation

Der Planungsraum befindet sich im AuBenbereich westlich der Ortslage Alt-
trebbin. Das Geldnde liegt durchschnittlich auf einer H6he von etwa 5 m
Uber DHHN 92 und féllt in Richtung Stdwesten leicht ab.

Der Geltungsbereich wird rdumlich dem Oderbruch zugeordnet. Im Osten
von Oderdeichen und im Westen von Grundmordnenplatten begrenzt um-
fasst das Oderbruch eine Flache von etwa 640 km2. Die Gemeinde Neu-
trebbin befindet sich mittig im Oderbruch, westlich der Oder. Sie gehdrt
zum Landkreis Markisch-Oderland, wird vom Amt Barnim-Oderbruch mit
Sitz in Wriezen verwaltet und umfasst die 3 Ortsteile Altbarnim (1.670 m
dstlich des Geltungsbereichs), Neutrebbin (2.860 m sidlich des Geltungs-
bereichs) und Alttrebbin (150 m westlich des Geltungsbereichs).

Das Landschaftsbild des Anderungsbereiches ist durch die landwirtschaftli-
che Nutzung stark Uberpréagt.

Etwa 1.400 m?2 nordwestlich des Geltungsbereichs befinden sich die bauli-
chen Anlagen der ehemaligen Zuckerfabrik Théringswerder. An die Indust-
rieanlage an grenzen slUdwestlich die Standorte von 29 Windenergieanla-
gen des Windparks Bliesdorf. Die Windenergieanlagen wurden auf Flachen
der Gemeinde Bliesdorf und Ketzin errichtet. Die einzelnen Anlagen haben
eine Nabenhéhe von 78 m am Standort Bliesdorf und eine Nabenhthe von
100 m am Standort Ketzin. Die genannten baulichen Anlagen (ehemaligen
Zuckerfabrik, Windenergieanlagen) prégen das Landschaftsbild westlich
des Vorhabenstandorts enorm vor.

Norddstlich und westlich des Vorhabenstandortes befinden sich Loose-
Gehéfte als Relikte des einstigen Bauernlebens. Bei einer Loose in der
Landschaft des Oderbruchs handelt es sich um ein Bauerngehéft inmitten
der landwirtschaftlichen Nutzflache. Eine Loose bestand urspriinglich aus
dem Wirtschaftshof, zwei gegenliberliegenden Stéllen und einer Hofscheu-
ne.

Die Vorhabenfliche wurde sowohl nach dkologischen als auch nach wirt-
schaftlichen Kriterien geprift. Um der Landwirtschaft kein hochwertiges
Ackerland zu entziehen, wurde der Suchraum auf Béden mit Bodenwerten
bis 40 Bodenpunkte beschrdnkt. Innerhalb des Geltungsbereiches weist ein
GroBteil der vorhandenen Bdden lediglich 20 Bodenpunkte, einige wenige
Teilflichen 30 - 35 Bodenpunkte auf. Des Weiteren befinden sich nationale
und européische Schutzgebiete auBerhalb des Einflussbereiches des ge-
planten Vorhabens.

BAUKONZEPT rﬂ
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Unter Berlcksichtigung der technischen und wirtschaftlichen Standortbe-
dingungen einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind vielfdltige Faktoren
entscheidend fir die Standortwahl. Zum Einen sollte die Geldndestruktur
madglichst homogen und eben sein. Weiterhin sind Verschattungen durch
Baume oder bauliche Objekte zu vermeiden. Beides wird durch die groBen
zusammenhdngenden landwirtschaftlichen Nutzfldéchen mit sehr geringen
Reliefenergiehdhen von wenigen Metern gewahrleistet.

Die sildliche Grenze des Planteils 1 ergibt sich durch den Rohneweg. Im
Sldwesten grenzt ein Einzelgehdft unmittelbar an das Plangebiet. Daruber
hinaus bilden weitldufige landwirtschaftliche Nutzfldchen ohne strukturie-
rende Landschaftselemente die westliche, nérdliche und dstliche Grenze.

Im Norden des Planteils 2 befindet sich eine Baumreihe im Wegeseiten-
raum des Rohnewegs. Die sidliche Grenze bildet weitestgehend der
SchlieBchengraben als Gewasser II. Ordnung. Im Osten schlieBt sich die
Ortslage Alttrebbin an, und die westliche Grenze ergibt sich aus groBen
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Im Geltungsbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Altlastverdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Markisch-
Oderland erfasst sind.

Oberflachengewdsser sind innerhalb des Plangebiets ausschlieBlich als
Entwasserungsgraben (SchlieBchengraben als Gewdasser II. Ordnung) vor-
handen.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach Aus-
kunft der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Markisch-Oderland
(Stellungnahme vom 20.01.2010, AZ.:0339-09-25) nicht berihrt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope, nationale und europdische Schutz-
gebiete sind durch das Vorhaben und deren Auswirkungen nicht betroffen.

BAUKONZEPT ‘[ﬂ
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5.2 Planungsbindungen

Bauleitpldne unterliegen den Zielen der Raumordnung. Dabei sind die ein-
zelnen Bundesldander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Fir das Land Brandenburg ist das Brandenburgische Landesplanungsgesetz
zu nennen. Zudem legt das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm
Berlin - Brandenburg die wesentlichen Ziele, Grunds&tze und sonstigen Er-
fordernisse der Raumordnung und Landesplanung fest.

Im vorliegenden Fall ist die Raumbedeutsamkeit des Vorhabens bzw. die
Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung im Rah-
men einer Einzelfallprifung zu beurteilen.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdumliche Entwicklung
und Ordnung eines Gebietes beeinflussen als raumbedeutsam zu beurtei-
len. In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension der PV-
Anlage, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswir-
kungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

GemaB geltender Rechtsprechung trifft das regelmé&Big dann zu, wenn in-
folge der GroBe des Vorhabens oder der ausgehenden Emissionen Auswir-
kungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus-
gehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Nach § 35 Abs.3 S.2 BauGB dirfen entsprechend raumbedeutsame Vorha-
ben den Zielen der Raumordnung nicht widersprechen. Das Widerspruchs-
verbot fihrt allerdings nicht automatisch oder generell zur bauplanungs-
rechtlichen Unzuldssigkeit von raumbedeutsamen Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen. Die Rechtsprechung verlangt dazu eine ,nachvollziehbare
Abwé&gung" der Gemeinde. Regionalplanerische Festlegungen sind dann als
offentlicher Belang in die Abwégung einzustelien.

Mit dem Inkrafttreten des LEP B-B am 15. Mai 2009 liegen Ziele als sonsti-
ge Erfordernisse der Raumordnung vor. Fiir den Geltungsbereich selbst
und das ndhere Umfeld ergeben sich keine entgegenstehenden Ziele der
Raumordnung (Gemeinsame Landesplanung, Referat GL 6, 21.01.2010).

Auf die Planungsabsicht bezogene Grundsétze der Raumordnung sind hier
nachrichtlich zusammengefasst und werden in der abwédgenden Entschei-
dung der Gemeinde angemessen berilicksichtigt.

Das Plangebiet gehért zum Risikobereich Hochwasser. Den Belangen
des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Schadensminimierung ist
besonderes Gewicht beizumessen (LEP B-B, Plansatz 5.3).

BAUKONZEPT d
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Fir Vorhaben der Energieerzeugung sollen entsprechend vorgepragte,
raumvertridgliche Standorte genutzt werden (LEP B-B, Plansatz 6.8,
Abs.2).

Die Gewinnung und Nutzung heimischer Energietrager als wirtschaft-
liches Entwicklungspotential ist zu sichern. Hierbei ist auf eine Minimierung
der Nutzungskonflikte zu achten (LEP B-B, Plansatz 6.9).

Eine Steuerung von PV-Anlagen durch positive oder negative Festlegungen
wurde auf regionalplanerischer Ebene bisher nicht vorgenommen. Es be-
stehen also weder Gebiets- noch Ausschlussfestlegungen als Ziele der
Raumordnung.

Allgemein gehaltene Absichtserkldrungen, wie die Erforschung und Nutzung
regenerativer Energien zu unterstitzen, kénnen allenfalls als Grundsatze
der Raumordnung angefihrt werden. Sie entfalten jedoch keinerlei Bin-
dungswirkung wie etwa auf dem Gebiet der Windenergienutzung.

Das planerische Konzept der Gemeinde sieht vor, der Solarenergienutzung
einen substantiellen Raum zuzuordnen. Die Konzentrationswirkung am ge-
planten Standort schlieBt die Inanspruchnahme kleinerer Satellitenstandor-
te weitestgehend aus.

Die Lage auBerhalb von Schutzgebieten und hochwertigen Landschafts-
raumen vermindert das Entgegenstehen o&ffentlicher Belange und flhrt
gleichzeitig zur Verminderung von Wechselwirkungen mit regionalplaneri-
schen und anderen 6ffentlichen Belangen.

Im Allgemeinen stehen die Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes
und der Schadstoffminimierung nicht gegen die Errichtung und den Betrieb
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, weil von den baulichen Anlagen keine
nennenswerten Immissionswirkungen ausgehen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neutrebbin regelt die
Grundzliige der raumlichen Planung auch fir die Ortslage Alttrebbin. Er
weist als Verwaltungsprogramm keine Normkraft auf. Die Bindungswirkung
ergibt sich mittelbar aus der Bedeutung der Darstellungen als 6ffentlicher
Belang bei der Beurteilung der Zuléssigkeit von Vorhaben im bauplanungs-
rechtlichen AuBenbereich. Offentliche Planungstrdger unterliegen hier der
Anpassungspflicht.

Der Flachennutzungsplan erzeugt als értliche Planung ahnlich wie die re-
gionale Planung einen so genannten Planungsvorbehalt. § 35 Abs. 3 S.3
BauGB bezieht sich jedoch auf die Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr.2 bis 6
BauGB. Weil PV-Anlagen nicht zu den privilegierten Vorhaben gemaB § 35
Abs. 1 BauGB gehéren, scheidet diese Steuerungsméglichkeit auf der Ebe-
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ne der Regionalplanung und auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung
von vornherein aus.

Eine positive Standortausweisung verbunden mit einer Ausschiusswirkung
nach § 35 Abs. 3 S.3 BauGB durch die Flachennutzungsplanung ist bei PV-
Anlagen im Gegensatz zu Windkraftanlagen nicht méglich.

Im wirksamen FNP der Gemeinde Neutrebbin wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die konkreten Planungsziele der Gemeinde fir den in der Planzeichnung
dargestellten Geltungsbereich lassen sich im vorliegenden Fall nicht aus
dem FNP entwickeln.

Insbesondere die planungsrechtliche Sicherung von Sonderbaugebieten auf
der Grundlage der jetzigen Gebietsausweisungen wiirde das Entwicklungs-
gebot nach § 214 Absatz 2 BauGB verletzen. Aus diesem Grund wurde der
Bebauungsplan gemaB § 8 Absatz 3 BauGB im Parallelverfahren mit der 3.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neutrebbin aufgestellt.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Stddtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stédtebauliche Ordnung gemaB
den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefiihrten Planungsleitsétzen zu gewahr-
leisten. Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewéhrleistung einer
stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie zur gestalterischen Ein-
flussnahme ist es erforderlich, diese Anspriiche Uber eine Bebauungspla-
nung festzuschreiben.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll sein, durch Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik® (§ 11 Absatz 2 Baunut-
zungsverordnung) die Realisierung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage
(PVA) zur Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom planungsrech-
tlich zu ermadglichen und zu sichern.

Im Hinblick auf die rasante Entwicklung im Bereich der Erzeugung er-
neuerbarer Energien sind zukiinftige technische Neuerungen der Solarnut-
zung zumindest langfristig nicht abschéatzbar.

Die stadtebaulichen Vorgaben des o. g. Bebauungsplans beziehen sich
deshalb nicht auf maximale Leistungskennwerte oder die geplante techni-
sche Ausgestaltung einzelner Module bzw. Anlagenteile, denn gewisse Ent-
wicklungsspielrdume sollen erhalten bleiben. Vielmehr berlhrt der Rege-
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lungsbedarf der Gemeinde die Begrenzung des MaBes der baulichen Nut-
zung unter Berucksichtigung der Empfindlichkeiten der Schutzglter Boden,
Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit sowie Landschaftsbild.

Die Anlagen sollen so konzipiert werden, dass sich die Baukdrper ins Land-
schaftsbild einfigen und dariiber hinaus keine erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen erzeugen.

Die Konzentrationswirkung der PVA im Plangebiet verhindert die Beeint-
rachtigung von touristischen Schwerpunktbereichen.

Das Vorhaben gehort zu den raumbedeutsamen Planungen. Es wieder-
spricht nicht den Zielen und Grundsé&tzen der Raumordnung.

Negative Beeinflussungen des Ortsbildes werden so gering wie mdglich ge-
halten. Die geplanten Investitionen stehen in unmittelbarem Zusammen-
hang mit einer positiv zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung des
Gemeindegebietes und den umweltpolitischen Vorgaben der Bundesregie-
rung zur Optimierung der Erzeugung von erneuerbaren Energien.

Um eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die stddtebauliche Ge-
stalt sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten erfolgt eine gréBere
raumliche Trennung des Geltungsbereiches zur Ortslage Alttrebbin. Der
Abstand zum Vorhabenstandort wird zu Gunsten von Flachen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vergréBert. Durch die vorhandenen Baum- und Strauchstrukturen und die
geplante Eingrinung des Standortes wird die Wirkung des Vorhabens ge-
mindert und die Wahrnehmbarkeit der Freiflachen-Photovoltaikanlage mi-
nimiert.

Das Plangebiet unterliegt derzeit einer groBfléchigen intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Mit der Realisierung des Vorhabens werden diese
Flaichen weitestgehend einer extensiven Griinlandnutzung zugefihrt.

Trotz der GréBe des Plangebietes und deren raumlicher Anordnung in der
Ndhe der Ortslage Alttrebbin sowie der Eingrenzung einer einzelnen Hofan-
lage im Siidosten des Planteils 1 wurden die Grundsétze einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung weitestgehend gewahrt.

Durch die giinstige Topographie mit sehr geringen Héhenunterschieden in
Verbindung mit der nahezu volistédndigen Eingriinung des gewdhlten Stan-
dortes wird die Wahrnehmbarkeit der bis zu drei Meter hohen Modultische
auf ein Minimum reduziert. Die Begrenzung des MaBes der baulichen Nut-
zung und die Festsetzung der geplanten Sichtschutzhecken sichern diese
stadtebaulichen Aspekte auch planungsrechtlich ab. Unkontrollierte Fehl-
entwicklungen im Plangebiet werden so verhindert.
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Unter Berlcksichtigung der zum Vorentwurf eingegangenen Einwendungen
wurde der Abstand des Sondergebietes zur Ortslage Alttrebbin auf mehr
als 150 m vergréBert. Auch der Grinriegel wurde auf mindestens 15 Meter
verbreitert, um dem stddtebaulichen Gebot der Riicksichtnahme nachzu-
kommen. Mit den getroffenen Festsetzungen wird eine natur- und sied-
lungsvertragliche Nutzungsmischung aus Grinlandbewirtschaftung, der Er-
zeugung erneuerbarer Energien und der Schaffung von Rickzugslebens-
raumen erreicht.

Die derzeit ausgeraumte Landschaft erhélt sinnvolle Strukturen und Griin-
zlige. Die oben angeflihrten MinderungsmaBnahmen flihren dariiber hinaus
zu einer vertretbaren baulichen Entwicklung des Plangebietes, ohne den
kleinstrukturierten Siedlungskern der Ortslage Alttrebbin zu beeinflussen.
Alle zulassigen Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum, insbesondere
die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild kénnen nachweislich ausgeg-
lichen werden.

Auch fir die unmittelbar angrenzende AuBenbereichshofanlage auf dem
Flurstick 114 wurde der Schutzanspruch in die stadtebauliche Konzeption
eingearbeitet und mit entsprechenden Festsetzungen abgesichert. Anzu-
merken ist in diesem Zusammenhang aber, dass insbesondere im AuBen-
bereich gegen Einflisse, die das Rucksichthahmegebot verletzen kénnten,
kein genereller Abwehranspruch gegeniber einer gebietsfremden Nutzung
besteht (BVerwG, B. v. 28.7.1993 - 4 B 120.93).

Die gemeindliche Abwagung zielt hier darauf ab, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Immissionswirkungen von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen bekannt sind, die auch nur ansatzweise zu einer Min-
derung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse fihren kénnen.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Abstand des Baufeldes, die bereits
bestehenden Gehélzstrukturen um das Einzelgehéft und auch die Begren-
zung der maximal zuldssigen H6he der Modultische erzeugen im Rahmen
des Rilcksichtnahmegebotes keine erkennbaren stéddtebaulichen Spannun-
gen mit der bestehenden Nutzungen im AuBenbereich.

Der Vorhabenstréager verpflichtet sich mit dem Durchflihrungsvertrag ge-
maB § 12 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungs-
plans zur Durchfihrung des Vorhabens und alle damit in Verbindung ste-
henden ErschlieBungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie zur Ubernahme
der Planungs- und ErschlieBungskosten. Die Flachenverfiigbarkeit der Vor-
habenflache wurde Uber langjahrige Pachtvertrage abgesichert. Die Voll-
zugsféhigkeit des Bebauungsplans ist damit abgesichert.
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6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

FUr die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist in der Regel eine
Baugenehmigung erforderlich. Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass
nicht privilegierte Anlagen gemé&B § 35 Abs. 1 BauGB im unbeplanten Au-
Benbereich unzuldssig sind. Auch als sonstige Vorhaben im Sinne von § 35
Abs. 2 BauGB sind PV-Anlagen unzuladssig, weil bereits die Bodeninan-
spruchnahme dem als 6ffentlicher Belang entgegensteht.

Die Zuldssigkeit in bestehenden Bebieten der Gemeinde Neutrebbin (im
Dorf- und Mischgebiet als sonstiger Gewerbebetrieb, im Kerngebiet als
sonstiger nicht wesentlich stérender Gewerbebetrieb, im Gewerbe- und
Industriegebiet als Gewerbebetrieb aller Art) ist zumindest fiir den vorlie-
genden Fall auf Grund des groBen Flédchenanspruchs des geplanten Vorha-
bens und der innerhalb des Gemeindegebietes fehlenden Baugebietsfest-
setzungen nicht relevant. Die Gemeinde nutzt hier also die Mdglichkeit,
sonstige Sondergebiete gemdaB § 11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die
beabsichtigte Art der Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®
wird durch die Definition der Sondergebiete nach § 10 BauNVO nicht ge-
deckt.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung sowie den Betrieb von so-
genannten Modultischen mit Photovoltaikmodulen (Kristallin oder Diinn-
schicht) mit einer Gesamtleistung von 50 bis 70 MWp. Auf bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen werden Photovoltaikmodule in langen
parallelen Reihen installiert. Die Grindung der aufgestdnderten Module er-
folgt in Form von zu rahmenden Erdpfédhlen oder mittels Einzelfundamente.

Entsprechend findet keine groBflachige Bodenversieglung statt und die
wichtigsten Bodenfunktionen bleiben weitestgehend erhalten. Entspre-
chend der derzeitigen Planungen werden dariber hinaus etwa 55 Wechsel-
richterstationen benétigt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und
die H6he der baulichen Anlagen geregelt. Der erforderliche Flidchenanteil
des Baugrundstlckes, der Uberbaut wird, richtet sich nach den Abmessun-
gen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den nicht iUberbauten
s~verschatteten™ Zwischenrdaumen.

Man kann in der Praxis also davon ausgehen, dass ca. 1/3 der Sonderge-
bietsflache von den Modultischen liberstanden werden und auf Grund der
Verschattungswirkung eine Freihalteflache von 2/3 der Flédche erforderlich
ist, um eine optimale Energieausbeute erzielen zu kénnen. Der Vorhaben-
tréager plant derzeit mit etwa 38 % {berbauter Sondergebietsflache (ent-
spricht einer GRZ von 0,38).
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Zu berilcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute
Flache nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne
des Minimierungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den wurde durch den Vorhabentrager eine Bauweise gewahlt, die die maB-
gebenden Bodenfunktionen auch unterhalb der Modultische nicht gefahrdet
(vergleiche nachfolgende Abbildung).

Abb. 1: Rickansicht der geplanten Modultische, Foto der ALTUS AG

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil
der Vorhabengrundstiicke festgesetzt, auf dem das zuldssige MafB der bau-
lichen Nutzung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil
die Héhe baulicher Anlagen (H) in Metern Uber DHHN zur Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnétigen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, innerhalb der Planzeichnung
Teil A jeweils baufeldbezogen festgesetzt wird. Fiir die Modultische und die
geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen Planungen des Vorhaben-
tragers eine maximale H6he von 3,0 m lUber Geldndeoberkante nicht Gber-
schritten.

Weitere mégliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht
Gegenstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Neutrebbin.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO PV) dient gemaB § 11
Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von groBflachigen
Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind Modultische mit Solarmodulen
sowie die flr den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, wie
Trafostationen, Umspannstationen, Wechselrichterstationen, Verka-
belung, Wartungsflachen und Zufahrten.

2. Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit sie
durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12
Abs. 3a BauGB).

6.3 Fliachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Alle nicht bebaubaren Freifldchen innerhalb des Geltungsbereiches, die flr
Pflanzungen oder anderen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen sind, werden in
der Planzeichnung Teil A als private Grinflache festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Biotopstrukturen vorhanden,
die Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus eine Festset-
zung gemadB § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung entsprechender Strukturen erfordern.

Nachweislich stellt sich innerhalb des Geltungsbereiches im Vergleich zur
derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ein deutlich héheres
Arteninventar durch die geplante extensive Bewirtschaftung ein.

6.4 Anpflanzung von Gehdlzen und Strauchern

Eingriffe in Natur und Landschaft sind definiert als ,Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild
oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen kénnen.

Hinsichtlich des 0. g. Vorhabens werden Neu-, Aus- und Umbauten als Ein-
griff bewertet. Insbesondere stellt die Befestigung (Versiegelung) einer
bisher unbefestigten Flache einen Eingriff dar. Der Eingriffstatbestand ist
schutzgutbezogen zu prifen.
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Weiterhin sind die Grundsatze der Eingriffsregelung formuliert: Die Ein-
griffsvermeidung hat Vorrang vor der Minimierung, vor dem Ausgleich von
Eingriffen und letztlich vor dem Ersatz der Eingriffsfolgen.

Dabei werden vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen ausgeschlossen.
Unvermeidbare Eingriffe sind auf das notwendige MaB zu minimieren.

Verbleibende Folgen des Eingriffs auf die Funktionen des Natur- und Land-
schaftshaushaltes sind auszugleichen bzw. im erforderlichen Umfang
(Kompensationsfaktor) zu ersetzen.

Die versiegelte Flache setzt sich zusammen aus der Grundfldche der Wech-
selrichterstation und den Gestelldrehfundamenten. Flr das Vorhaben wer-
den etwa 55 Wechselrichterstationen a 1.250 kW benétigt. Die Grundflédche
dieser Zentralwechselrichter bemisst sich auf 20 m?2, in der Summe also
ca. 1.100 m2. Die Einzelfundamente haben einen maximalen Durchmesser
von 0,0045 m=2, In der Summe erfordert das Vorhaben ca. 70.000 Fun-
damente, woraus eine versiegelte Flache von 315 m2 resultiert.

Insgesamt ist also eine versiegelte Flache von 1.415 m2 als unvermeidba-
rer Eingriff zu bewerten.

Darliber hinaus entsteht ein Kompensationsbedarf aus der Beeintréchti-
gung des Landschaftsbildes, der durch einen nahezu vollstdndig umlaufen-
den Grinriegel ausgeglichen werden kann.

Gehdlzpflanzung A 1

Die mit A 1 gekennzeichneten Flachen sind als Sichtschutz mit einer min-
destens funf Meter breiten Feldhecke zu bepflanzen. Da der Standort durch
einen relativ geringen Grundwasserflurabstand gekennzeichnet ist, sollen
als standortgerechte und heimische Gehdlzarten Uberwiegend Weiden zur
Pflanzung vorgesehen werden.

Strauchweidengebilische aus Grau- und Ohrenweiden bilden sich haufig als
Verbuschungsstadien auf wechselfeuchten Standorten. Weitere Arten wie
Purpurweide und Bruchweide erhdhen die Biodiversitat der Flache.

Durch eine naturnahe Durchmischung von Heistern und Stréuchern ist eine
schnelle Eingriinung des Standortes gewdhrleistet.

Die geplanten Gehdlzstrukturen stellen einen vielseitigen Lebensraum flr
zahlreiche Artengruppen (Vdégel, Amphibien, Reptilien, Insekten, Kleinsdu-
ger) dar. Sie dienen als Rickzugs- und Schutzraum und bilden eine Puffer-
zone gegeniber der Photovoltaikanlage.

Durch ausreichende Pfahlsicherung, Wildverbissschutz mit Schutzzdaunen
sowie eine den Anforderungen entsprechende Anwuchs- und Entwicklungs-
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pflege von drei Jahre nach der Pflanzung wird der Erfolg der MaBnahme
abgesichert.

Biotopverbesserung A 2

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen rund 27.000 m?2 intensiv landwirt-
schaftliche Nutzflachen in eine Stilllegungsfldéche umgewandelt werden.
Vorgesehen ist die Entwicklung einer Brachfldche flur die Arten Heidelarche,
Ortolan und Neuntéter. Als erforderliche PflegemaBnahme wurde in Ab-
stimmung mit einem anerkannten Vogelschutzgutachter und unter Bertick-
sichtigung der o. g. Arten der Mahdtermin nicht vor Mitte Juli in einem
Zeitintervall von zwei Jahren festgelegt.

Das Mahgut ist zur Aushagerung des Standorts zu berdumen. Auf Teilfla-
chen kann eine vorliibergehende Verbuschung zugelassen werden.

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Die mit A1 gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist wie folgt zu bepf-
lanzen. Je 100 m?2 Pflanzflache sind 5 Heister der Qualitat 150/200
der Art Salix cinerea, 5 Heister der Qualitat 150/200 der Art Salix
aurita 10 Straucher der Arten Salix purpurea und Salix fragilis sowie
jeweils 15 Strducher der Arten Cornus sanguinea, Rosa canina und
Rosa rubiginosa in der Qualitdt 60/100 anzupflanzen. (Ausgleichs-
maBnahme Al).

2. Die mit A2 gekennzeichnete Flache zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft ist durch die Einsaat mit standortheimischem
Saatgut und einer jahrlichen Mahd nicht vor dem 15. Juli eines Jah-
res einschlieBlich Abtransport des Mahgutes als naturnahe Wiese zu
entwickeln.

Bei den festgesetzten Pflanzungen sind ausschlieBlich Arten der in der An-
lage 1 zum Erlass des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umweltschutz und
Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung
von Geholzen in der freien Landschaft vom 9. Oktober 2008 (ABI. Nr. 46
vom 19. November 2008, S. 2527 ff.) in Tabelle 1 enthaltener Liste ge-
bietsheimischer Gehdélze Brandenburgs zu berlicksichtigen.

Die Flachenverfligbarkeit, die vorgesehene Art und Dauer der Entwick-
lungspflege sowie die Umsetzung der o.g9. KompensationsmaBnahmen
selbst werden gemaB § 12 Abs. 1 BauGB im Rahmen des Durchfihrungs-
vertrages zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager gebunden und
damit dinglich gesichert.
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6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben auf Grund der Ermaéchtigung, ,0rtliche
Bauvorschriften™ erlassen zu kdnnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tatig zu werden.

Die Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch § 81 Absatz 1 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) gegeben.

Fiir den Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplans ist in diesem Zu-
sammenhang die Zuldssigkeit von Einfriedungen festzusetzen.

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Einfriedungen sind als Metallstabgitterzdune bis zu einer H6he von
3,0 m innerhalb des Sondergebietes zuldssig. In den Einfriedungen
sind Offnungen von mindestens 15 x 15 cm GréBe in Bodenndhe im
Héchstabstand von 15 m einzurichten.

6.6 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplanes
eine Umweltprifung durchzufihren. Das Ergebnis des Umweltbericht ist als
gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplans (siehe Kapitel 12) zu
entnehmen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gemaB § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden
Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgte die Darstellung der Ergebnisse im Um-
weltbericht. Die vorgesehene Nutzung des geplanten sonstigen Sonderge-
bietes dient der Energiegewinnung aus umweltfreundlichem Solarstrom.
Geplant sind die Errichtung und der Betrieb von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen einschlieBlich Nebenanlagen. Durch die Umweltpri-
fung wurden vorhersehbare erhebliche Beeintréachtigungen der Umwelt so-
wie deren Wechselwirkungen ermittelt.

Das Vorhaben wurde eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzglter
nach § 2 a BauGB untersucht. Auf Grund der Standortsituation erfolgte in-
sbesondere fiir die Schutzgiiter Mensch, Tiere/Pflanzen und Landschaft ein
erhdhter Untersuchungsbedarf.

Der Standort ist durch die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléachen
stark vorgepragt. Er wird ausgehend von der LandesstraBe L 34 Uber eine
mit Asphalt befestigte GemeindestraBe und dem Rhoneweg erschlossen.
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MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des
Vorhabens sind ausschlieBlich die Errichtung und der Betrieb der geplanten
Freiflaichen-Photovoltaikanlage sowie die baulichen Anlagen und deren
Auswirkungen auf die Umwelt.

Zusammenfassend sind drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhdhten
Untersuchungsbedarf festzustellen.

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Versiege-
lungen betreffen die Schutzgliter Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen.

Die Immissionswirkungen durch Larm und Staub innerhalb der Bauphase
sind beziiglich der Schutzgiter Mensch und Luft in Verbindung mit der
nachstgelegenen Wohnbebauung lediglich verbal-argumentativ zu beurtei-
len.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen sind hinsichtlich der
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Landschaft zu beurteilen.

Die eingehende Prifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens auf die
zusammengefassten Schutzgiiter ergab, dass mégliche Beeintrachtigungen
nicht die Erheblichkeitskennwerte Uberschreiten. Die Priufung der Wirkung
des Vorhabens auf die Schutzgiter im Geltungsbereich ergab, dass diese
nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind nach der Prifung als nicht erheblich zu
bewerten.

Eine erhebliche Beeintrichtigung der Umwelt als Summe der be-
schriebenen und bewerteten Schutzgiiter kann nicht festgestellt
werden.

6.7 Verkehr

Fir die geplante Freiflachen-Photovoltaik-Anlage ist eine verkehrliche Er-
schlieBung ausschlieBlich in einem sehr begrenzten Umfang erforderlich.
Die Zufahrt erfolgt ausgehend vom Rohneweg Uber bestehende Grund-
stlickszufahrten. Aus versicherungstechnischen Griinden sind die Wirt-
schaftswege nicht mehr &6ffentlich befahrbar. Die Zufahrt der nordéstlich
befindenden Einzelhofanlage (auBerhalb des Geltungsbereiches) ist weiter-
hin im Norden Uber die LandesstraBe 34 gegeben. Die Anlage von neuen
Wegen oder Verkehrsflachen ist entsprechend der Vorgaben des Vorhaben-
tragers nicht notwendig.
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Eine Befahrung der betroffenen Flachen erfolgt lediglich in der Bauphase,
so dass hier keine nachhaltigen Beeintréachtigungen vorhersehbar sind.

7. Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine we-
sentlichen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von
Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fih-
ren kénnten.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Geplant ist eine installierte Leistung von 50 - 70 MWp. Damit kénnen bei
Installation der kristallinen Technologie jahrlich ca. 65 Mio kWh umwelt-
freundlicher Solarstrom erzeugt werden, mit dem ca. 15.000 4-Personen-
Haushalte versorgt werden kénnen. Die CO,-Einsparung betragt ca.
30.000 t pro Jahr. Die Abfuhrung der erzeugten elektrischen Energie und
die Einspeisung werden in Absprache mit dem zustdndigen Energieversor-
gungsunternehmen gesondert vertraglich geregelt.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so
dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Weitere Wech-
selwirkungen mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind derzeit nicht
vorhersehbar.
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8.2 Gewasser

Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Im Bereich
der Sondergebietsausweisungen befinden sich keine Stillgewasser.

Im sudlichen Geltungsbereich verlauft der SchlieB¢chengraben als Gewésser
II. Ordnung. Bebauungen und Bepflanzungen innerhalb von 7 Metern ab
der Béschungsoberkante wurden durch die entsprechend angepasste Fest-
setzung der Baugebiete und Grinflachen ausgeschlossen. In jedem Fall ist
sicherzustellen, dass eine ordentliche Bewirtschaftung des Grabens durch
den Gewadsser- und Deichverband ,Oderbruch™ méglich ist.

Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin auf der Vorhabenflache
versickern. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu be-
furchten, denn mit dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, die die
Qualitét von Grund- und Oberfldichenwasser beeintrachtigen kénnen. Die
Einleitung von gesammelt abflieBendem Niederschlagswasser in die Vorflut
oder das Grundwasser ist nicht erforderlich.

Auf dem Wegeflurstiick 63 (Rhoneweg, auBerhalb des Geltungsberei-
ches) befindet sich eine Grundwassermessstelle die vom Landesumwelt-
amt Brandenburg unterhalten wird. Wahrend der Bauphase und des Anla-
genverkehrs ist auf den Erhalt der Messstelle zu achten.

8.3 Telekommunikation

Einrichtungen und Anlagen der Telekommunikation sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine volistandige
geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfihrung ist
durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Boden-
aushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen Re-
geln der Mitteilungen der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zuge-
fuhrt wird. Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefundene
Abfélle sind fachgerecht zu entsorgen.
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Auf der Grundlage der zum gegenwartigen Zeitpunkt vorliegenden Unterla-
gen der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UAWB/UB)
befinden sich im Geltungsbereich keine im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes registrierten Altlast- und Altlastverdachtsflache
(Stellungnahme vom 21.04.2010, AZ.: 00527-10-25).

8.5 Brandschutz

Mit den geplanten Baumaterialien ist die Wahrscheinlichkeit eines Brand-
falls sehr gering. Dennoch sind Stérfdlle durch Kurzschluss nicht vollstan-
dig auszuschlieBen.

Allerdings erfolgt die Brandbekd@ampfung keines Falls mit Ldschwasser, so
dass entsprechend die Vorhaltung eines Léschwasservorrats nicht erforder-
lich ist.

Von oOffentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere flir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang geschaffen.

9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach Auskunft des Brandenburgi-
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmu-
seum (Stellungnahme vom 11.01.2010) keine Baudenkmale, die als Denk-
mal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Brandenburg einget-
ragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Im Bereich des 0. g. Vorhabens befindet sich ein Bodendenkmal ,Siedlung
Neolithikum™ (Nr. 60873). Auf Flurstiicken mit Bodendenkmalstatus ist die
Realisierung von Bodeneingriffen (z.B. TiefbaumaBnahmen) erst nach Ab-
schluss archaologischer Dokumentations- und BergungsmaBnahmen in or-
ganisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3
und 4, 7 Abs. und 4, BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutz-
behdérde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1
BbgDSchG).
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10. Hinweise zur Bauausfiihrung

Bei der Bauausfihrung ist auf den sorgsamen Umgang mit Grenzzeichen
und Festpunkten der Landesvermessung zu achten, um diese vor Zer-
stérung zu schiitzen. Grundlage dafir sind § 8 (3), (4), (5) und § 19 (5)
des Verm.- u. Liegenschaftsgesetzes vom 19.12.1997 (GVBI.1.Nr.1, S.2).

Auf den Flurstiicken 66 und 64/2 befindet sich das Bodendenkmal ,Sied-
lung Neolithikum®™, Nr. 60873. Auf Flurstiicken mit Bodendenkmalstatus ist
die Realisierung von Bodeneingriffen (z.B. TiefbaumaBnahmen) erst nach
Abschluss archéologischer Dokumentations- und BergungsmaBnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3
und 4, 7 Abs. und 4, BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutz-
behdérde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1
BbgDSchG). Im Zuge des Genehmigungsverfahrens (gemaB §56 BbgBO) ist
im Vorgriff eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der SchlieBchengraben, ein Ge-
wasser II. Ordnung. GemaB § 87 (1) BbgWG ist bei Gewassern II. Ord-
nung fir die Errichtung oder Anderung von Anlagen ein Abstand von 5 m
von der Béschungskante landeinwarts einzuhalten, anderenfalls ist eine
Genehmigung der unteren Wasserbehdérde erforderlich.

GemaB § 84 (1) BbgWG sind die Uferrandstreifen so zu bewirtschaften,
dass die Gewdsserunterhaltung nicht beeintrachtigt wird. Anlieger des Ge-
wassers haben die zur Gewadasserunterhaltung erforderlichen Arbeiten und
MaBnahmen am Gewadsser und auf den Ufergrundstliicken zu dulden. Zu-
standig fir die Unterhaltung des SchlieBchengrabens ist der Gewéasser- und
Deichverband "Oderbruch”.

Das Planungsgebiet befindet sich in einem kampfmittelbelastetem Ge-
biet (Stellungnahme vom 11.01.2010, Reg./ RLP-Nr.: 2943250000). Bei
der Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung
erforderlich. Vor Beginn der MaBnahme muss durch den Bauausfiihrende
ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

GemaB § 31 a Absatz 1 und 2 des Gesetzes zum zur Verbesserung des
vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 3. Mai 2005 sind Gebiete, die
durch Hochwasser (iberschwemmt werden kénnen oder deren Uber-
schwemmung dazu dient, Hochwasserschdden zu mindern, zu schitzen. Es
sind geeignete VorsorgemaBnahmen zur Schadensminimierung zu treffen

BAUKONZEPT d
Stand: 22.04.2010 Neubrandenburg GmbH



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 ,Sondergebiet Photovoltaik Alttrebbin® 25

und die Nutzung den méglichen Gefdhrdungen durch Hochwasser anzupas-
sen.
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11. Verfahren

Verfahrensvermerke

Die Auffiihrung der Verfahrensvermerke auf der Planzeichnung wurde auf die zwingend
erforderlichen Angaben begrenzt. ,Weder das Bundes- noch das Landesrecht schrei-
ben vor, dass z.B. das Datum des Aufstellungsbeschlusses, seine Bekanntmachung,
die Einleitung oder Dauer der Beteiligungsverfahren oder die Daten samtlicher &ffentli-
cher Auslegungen auf der Planurkunde vermerkt werden."!

Unabhéngig davon wurden hier sédmtliche Verfahrensschritte zusammengetragen:

Verfahrensantrag

Mit Antrag vom 08.07.2009 hat die ALTUS AG bei der Gemeinde Neutrebbin Uber
Amt Barnim-Oderbruch gemaB § 12 Absatz 2 BauGB beantragt, ein Verfahren zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einzuleiten . Die Gemeinde
Neutrebbin stimmte diesem Antrag zu.

Aufstellungsbeschluss

Am 17.12.2009 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 ,Sondergebiet Photovoltaik Alt-
trebbin" der Gemeinde Neutrebbin gefasst; der Beschluss wurde ortstiblich bekannt
gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 18.12.2009 beim Amt fur
Raumordnung und Landesplanung zur Anzeige gebracht. Die Grundséatze, Ziele und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Ge-
meinde durch Schreiben vom 21.01.2010 mitgeteilt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit fand am 10.02.2010 ab 19:00 Uhr
im Schul- und Bethaus Alttrebbin, DorfstraBe 2, 15320 Neutrebbin eine &ffentliche
Versammlung statt. Bei dieser Versammlung wurden Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die flir Neu-
gestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich unterrichtet. Es wurde Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung gegeben.

' MIR Brandenburg/Arbeitshilfe Bebauungsplanung/Juni 2006
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Friihzeitige Behdrdenbeteiligung geméB § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit
Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 18.12.2009
von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Bis zum
31.01.2010 &uBerten sich 24 Trager zum Bebauungsplan.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwi-
gung einbezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde entsprechend
Uberarbeitet.

Auslegungsbeschluss

Der (berarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 25.02.2010 von der Gemein-
devertretung als Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom 12.02.2010 wurde vom
12.03.2010 bis zum 16.04.2010 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Ausle-
gung wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir das Amt Barnim-Oderbruch,
Nummer 02 ortsiblich bekannt gemacht. Bis zum 16.04.2010 gingen 3 Stel-
lungnahmen mit Anregungen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf bei
der Amtsverwaltung ein.

Beteiligung der Behdrden gemas § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gem&B § 4a Abs. 2
BauGB parallel mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behor-
den und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 12.03.2010 von der
Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit
Stand 12.02.2010 aufgefordert. Bis zum 21.04.2010 gingen 9 Stellungnahmen
von Behérden, Trdgern offentlicher Belange und Nachbargemeinden bei
der Amtsverwaltung ein.

Abwidgungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie
die Stellungnahmen der beteiligten Behorden und Tréger é6ffentlicher Belange
wurden von der Gemeindevertretung in offentlicher Sitzung am 27.05.2010 be-
handelt. In der gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom
22.04.2010 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
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Genehmigung mit MaBgaben und Auflagen, Bertrittsbeschluss

Die Satzung wurde von der héheren Verwaltungsbehérde durch Schreiben vom **
mit MaBgaben und Auflagen genehmigt. Zur Umsetzung der MaBgaben und Aufla-
gen wurden die Satzung und ihre Begrindung Uberarbeitet. Die Gemeindevertre-

tung trat den MaBgaben am ............. . bei. Die héhere Verwaltungsbehérde be-
statigte durch Schreiben vom .................. . die Erflllung der MaBgaben und Aufla-
gen.

Ausfertigung, offentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wurde am .............. ausgefertigt und ist durch ortsibliche
Bekanntmachung durch Aushang in Bekanntmachungskésten der Gemeinde Neut-
rebbin in der Zeit vom ........ccccee. bis zum ... in Kraft getreten.
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