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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Gemeindevertretung Neutrebbin hat in ihrer Sitzung am 28.05.2009
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02 ,Biogasanlage Altlewin" fir das
Gebiet nordwestlich des Ortsteils Altlewin, siidlich der LandesstraBe L 33
beschlossen. Der Geltungsbereich befindet sich im AuBenbereich stdlich
und westlich des Betriebsgeldndes der SGL Saaten, Getreide, Landhandel
GmbH.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Errichtung und der
Betrieb von Biogasanlagen einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen
im Plangebiet planungsrechtlich ermdéglicht und gesichert werden. Hierzu
soll ein sonstiges Sondergebiet ,Energiegewinnung aus Biomasse" (§ 11
BauNVO) ausgewiesen werden.

Der Vorhabentréger beabsichtigt, auf den Flurstiicken 110, 147, 148, 150,
151, 152, und 153 der Flur 1 in der Gemarkung Altlewin eine Biogasanlage
einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen wie etwa Fahrsilos, Lager-
behélter etc. zu errichten. Das Investitionsvolumen wird etwa 4 Millionen
Euro betragen.

Damit sollen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die Belange der Wirtschaft,
auch ihrer mittelstdndischen Struktur, im Interesse einer verbraucherna-
hen Versorgung der Bevélkerung, insbesondere mit Energie und die Schaf-
fung von Arbeitsplatzen bericksichtigt und entwickelt werden.

BAUKONZEPT d
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2.

Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Inves-
titionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I S.
466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. September 2008 (GVBI. I/08, [Nr. 14], S$.226), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Mé&arz 2010 (GVBI. I/10,
Nr. 14)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. De-
zember 2007 (GVBI. I/07, [Nr. 19], S. 286), geandert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI. 1/08 [Nr. 12], S. 202,
207)

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Bran-
denburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. I/04 S. 350),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.10.2008 (GVBI. I
Nr. 8 (Nr. 15), S. 266, 271

Hauptsatzung der Gemeinde Neutrebbin in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Dipl.-Ing. Uwe Krause, Of-
fentlich bestellter Vermessungsingenieur, Falkensee H&henbezug
DHHN 92, Lagebezug ETRS 89

o Objektbezogener Lageplan des Ingenieurbiros Dipl.-Ing. U. Gehloff
vom 09.11.2009

BAUKONZEPT d
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaB-
stab 1:1.000 dargestellt und belduft sich auf eine Flache von 3,96 ha. Er
erstreckt sich im AuBenbereich auf die Flurstiicke 147, 148, 150, 151, 152,
153 und 110 der Flur 1 in der Gemarkung Altlewin.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

o im Norden durch die Flachen der SGL Saaten, Getreide, Landhandel
GmbH (Flurstiicke 149, 154)

o im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen

o im Sidden durch eine Baumreihe und den angrenzenden Vorflutgra-
ben ,Volzine™ (Flurstliick 102, Flur 1, Gemarkung Altlewin)

o im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Flurstliick 155, Flur
1, Gemarkung Altlewin)

4. Entwicklung des Bebauungsplans

Als Vorgabe flr die Bauleitplanung aus Ubergeordneten landesplanerischen
Zielstellungen ergibt sich eine Prifpflicht der Gemeinden, ob der Flachen-
bedarf flir die vorgesehene siedlungsraumliche Nutzung innerhalb der be-
stehenden Siedlungsfldche abgedeckt werden kann.

Innerhalb der Entwicklung des Bebauungsplans wurde die Bedeutung von
Freirdumen als natirliche Lebensgrundlage, als dkologischer Landschafts-
und Erlebnisraum sowie als Wirtschaftsraum gleichermaBen berlcksichtigt.

Allerdings ist insbesondere bei der Ausweisung von Sonderbauflachen fir
die Energiegewinnung aus Biomasse regelmaBig davon auszugehen, dass
der Betrieb z. B. von Biogasanlagen nicht mit den Ansprichen von inne-
rértlichen Siedlungsflachen vereinbar ist.

Der Planungsraum unterliegt dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde Neutrebbin (in der Fassung vom 18.05.2006, wirksam
seit dem 18.07.2006).

Ausgewiesen ist das Bebauungsplangebiet teilweise als Sondergebiet
Zweckbestimmung ,Handel/ Produktion®, als Flachen fiir die Landwirtschaft
und als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. Die Planungen lassen sich entsprechend nicht
aus dem wirksamen Flédchennutzungsplan der Gemeinde Neutrebbin entwi-
ckeln.

BAUKONZEPT d
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Die in den o. g. Bereichen erforderlichen Anderungen zu Gunsten von Son-
derbaufldchen erfolgt im Parallelverfahren gem&B § 8 Absatz 3 Baugesetz-
buch.

Am Vorhabenstandort sind durch die Errichtung von Biogasanlagen Syner-
gien zwischen vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen im Umfeld des
Plangebietes und einer neuen Veredelungsanlage fir vor Ort erzeugte
landwirtschaftliche Produkte zu erzielen. Durch den fiir 20 Jahre festge-
schriebenen Abnahmepreis fiir die erzeugte elektrische Energie sind lang-
fristig die Verwertung und Verarbeitung der Erntegliter der umliegenden
Region gesichert.

Nach Fertigstellung der Anlage sind Gewerbesteuereinnahmen fiir die Ge-
meinde zu erwarten. Zudem ist die Schaffung von neuen Arbeitspldtzen
beabsichtigt. Damit unterliegt das Vorhaben einem zwingend o&ffentlichen
Interesse. Widerspriiche mit den stddtebaulichen Entwicklungszielen der
Gemeinde sind auszuschlieBen.

5. Beschaffenheit des Plangebietes

5.1 Ausgangssituation

Die gegenwirtige Nutzung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes stellt sich wie folgt dar:

Der Planungsraum befindet sich im AuBenbereich etwa 900 m nordwestlich
der Ortslage Altlewin.

Um unnétige Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden,
wurde der Geltungsbereich dem ndérdlich liegendem landwirtschaftlichen
Produktionsstandort der SGL Saaten, Getreide, Landhandel GmbH zuge-
ordnet.

Das Gelande liegt durchschnittlich auf einer H6he von etwa 6 m U DHHN92
und steigt in Richtung Westen leicht an. Geringe Reliefunterschiede zwi-
schen dem sidéstlichen und dem westlichen Plangebiet mit rund 2,00 m
sind auf die anthropogene Uberpragung zuriickzufiihren.

Im Siden befinden sich eine freie Sukzessionsflache mit einigen Baumbe-
standen und einer Baumreihe, die an den Vorflutgraben ,Volzine", ein Ge-
wdsser I. Ordnung angrenzen. Die einzelnen Bdume und Strducher be-
wachsen die Randbereiche und bilden im Siden einen lickenhaften Grin-
riegel zur Abgrenzung gegeniiber dem zukiinftigen Bebauungsplangebiet.

BAUKONZEPT d
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Innerhalb des Plangebietes, auf dem Flurstick 147, befindet sich eine of-
fene Lagerhalle der Agrarproduktion Neulewin. Derzeit bestehen keine
konkreten Absichten zur Anderung der Nutzungen. Im Rahmen des Be-
standschutzes wird die Lagerhalle weiterhin durch den ortsanséssigen Be-
trieb genutzt. Eine mdgliche Verknitpfung beispielsweise zur Lagerung von
Inputstoffen flir die geplante Biogasanlage ist nicht auszuschlieBen.

Sidwestlich des Vorhabenstandortes befindet sich ein Loose-Gehofte als
Relikte des einstigen Bauernlebens. Bei einer Loose in der Landschaft des
Oderbruchs handelt es sich um ein Bauerngehéft inmitten der landwirt-
schaftlichen Nutzflache. Diese bestanden urspringlich aus dem Wirt-
schaftshof, zwei gegenliberliegenden Stéllen und einer Hofscheune.

Die nachstgelegene betriebsfremde Wohnnutzung befindet sich rund 230 m
stddstlich des Geltungsbereiches.

A

— _: e u..l.l.’:’l__‘ ‘
: Plangebiet

2/

Abb. 1: Darstellung des Geltungsbereiches und der angrenzenden Siedlungsstrukturen

Eine detaillierte Beschreibung des Plangebietes ist dem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begrindung zu entnehmen.

Andere diskutierte Standorte kénnen den Flachenanspruch des Vorhabens
nicht abdecken. Zudem sind ein Heranrlcken der geplanten Biogasanlagen

BAUKONZEPT
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an Siedlungsbereiche bzw. damit in Verbindung stehende Wohnbebauun-
gen mit erheblichen Wechselwirkungen durch die vorhersehbaren Auswir-
kungen von Gerlichen, durch Emissionen und Immissionen von Gerduschen
usw. verbunden.

Die Konzentration von bis zu drei Biogasanlagenstrecken in Verbindung mit
erforderlichen Nebenanlagen biindelt die zu erwartenden Immissionen, um
erhebliche oder nachhaltige Belastungen der Wohnbebauungen der be-
wohnten Ortslage Altlewin zu vermeiden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Altlasten oder Altlastverdachtsfléachen.

Oberflaichengewadsser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete sind nach Auskunft
der Unteren Wasserbehérde (Stellungnahme vom 20.01.2010, AZ.: 03264-
09-25) nicht betroffen. Der Planungsraum liegt nicht im Heilquellenschutz-
gebiet.

Nationale und europédische Schutzgebiete sind durch das Vorhaben und
deren Auswirkungen nicht betroffen.

5.2 Planungsbindungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen der Raumordnung. Dabei sind die ein-
zelnen Bundesléander gebunden, (ibergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Fir das Land Brandenburg ist das Brandenburgische Landesplanungsgesetz
zu nennen. Zudem legt das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm
Berlin-Brandenburg die wesentlichen Grundsatze und Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung fest.

Unter Berilicksichtigung des vorbeugenden Hochwasserschutzes befindet
sich der Bebauungsplan ,Sondergebiet Biogasanlage Altlewin“ in Uberein-
stimmung mit den regionalen Zielvorstellungen der Raumordnung (Stel-
lungnahme  Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree vom
18.12.2009).

Mit dem Inkrafttreten des LEP B-B am 15. Mai 2009 liegen Ziele als sonsti-
ge Erfordernisse der Raumordnung vor. Fiir die Gemeinde Neutrebbin wur-
de keine zentraldrtliche Funktion festgelegt.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Freiraumverbund des LEP B-B, aber
im Risikobereich Hochwasser, der das gesamte Oderbruch umfasst.

BAUKONZEPT d
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Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B sind fir den Geltungsbereich des
0. g. B-Planes keine flachenbezogenen Festlegungen getroffen worden. Die
Innenentwickiung soll Vorrang vor der AuBenentwicklung haben. Erhaltung
und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbe-
reichen sollen Prioritdt haben (LEPro, § 5 Abs. 2 - Grundsatz). Die Sied-
lungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschépfter
Entwicklungspotenziale sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur erfolgen (LEP B-B, Grundsatz 4.1). Neue Siedlungsfldchen sind an
vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (LEP B-B, Ziel 4.2).

Im Risikobereich Hochwasser ist den Belangen des vorbeugenden Hoch-
wasserschutzes und der Schadensminimierung besonderes Gewicht beizu-
messen (LEP B-B, Grundsatz 5.3).

Der liberwiegende Teil des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Nut-
zungen gekennzeichnet. Diese Nutzungen sollen planerisch gesichert wer-
den. Die Erweiterungsflache fiir die Biogasanlage ist mit dem Ziel 4.2 des
LEP B-B vereinbar. Die im raumordnerischen Sinne als gewerbliche Sied-
lungsflache geplante Biogasanlage schlieBt an das vorhandene Siedlungs-
gebiet des landwirtschaftlichen Produktions- und Handelsstandort an.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neutrebbin regelt die
Grundzlige der rdumlichen Planung auch fur die Ortslage Altlewin. Er weist
als Verwaltungsprogramm keine Normkraft auf. Die Bindungswirkung
ergibt sich mittelbar aus der Bedeutung der Darstellungen als 6ffentlicher
Belang bei der Beurteilung der Zulédssigkeit von Vorhaben im bauplanungs-
rechtlichen AuBenbereich. Offentliche Planungstrdger unterliegen hier der
Anpassungspflicht.

Im wirksamen FNP der Gemeinde Neutrebbin wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Sondergebiet Zweckbestimmung ,Handel/ Produktion®,
als Flache fir die Landwirtschaft und als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesen. Die konkreten Planungsziele der Gemeinde flr den in der
Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich lassen sich im vorliegenden
Fall nicht aus dem FNP entwickeln.

Insbesondere die planungsrechtliche Sicherung von Sonderbaugebieten auf
der Grundiage der jetzigen Gebietsausweisungen wtirde das Entwicklungs-
gebot nach § 214 Absatz 2 BauGB verletzen.

Aus diesem Grund wurde der Bebauungsplan gemaB § 8 Absatz 3 BauGB
im Parallelverfahren mit der 1. Anderung des Flidchennutzungsplans der
Gemeinde Neutrebbin aufgestellt.

BAUKONZEPT d
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6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stddtebauliche Ordnung gemaR
den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefiihrten Planungsleitsdtzen zu gewahr-
leisten. Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung einer
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie zur gestalterischen Ein-
flussnahme ist es erforderlich, diese Anspriiche (ber eine Bebauungspla-
nung festzuschreiben.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Son-
dergebietes ,Biogasanlage Altlewin™ die Errichtung und den Betrieb von
Biogasanlagen Uber die Privilegierungsgrenze von 0,5 MW, hinaus zu er-
maoglichen.

Die Anlagen sollen so konzipiert werden, dass sich die Baukérper und die
erschlieBenden Verkehrsanlagen in den vorhandenen landwirtschaftlichen
Produktionsstandort einfligen. Am Vorhabenstandort ist mit der Errichtung
der Biogasproduktion vorgesehen, Synergien zwischen vorhandener Ge-
bdudesubstanz und einer neuen Veredelungsanlage fur vor Ort erzeugte
landwirtschaftliche Produkte zu erzielen.

Durch den fir 20 Jahre festgeschriebenen Abnahmepreis flir die erzeugte
elektrische Energie sind langfristig die Verwertung und Verarbeitung der
Erntegliter (nachwachsende Rohstoffe) der umliegenden Region sowie um-
weltgerechte Verwertung anfallenden Abprodukte wie Gllle gesichert.

Die Konzentrationswirkung der Biogasanlagen im Plangebiet verhindert die
Beeintrachtigung von touristischen Schwerpunktbereichen. Negative Beein-
flussungen des Ortsbildes werden so gering wie mdglich gehalten. Die ge-
planten Investitionen stehen in unmittelbarem Zusammenhang mit einer
positiv zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung des Gemeindegebie-
tes.

Der gewahlte Standort ist auch damit begriindet, dass die Biogasprodukti-
on beziglich der Anforderungen an die Schutzgliter Mensch, Tier und
Pflanzen etc. entsprechende Abstédnde zur angrenzenden Wohnbebauung
einhalten muss.

Beispielsweise erfordern der Schutz und die Vorsorge gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen, dass die Zusatzbelastung im Sinne der behdrdenin-
ternen Geruchs-Immissions-Richtlinie irrelevant bleibt.

BAUKONZEPT d
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Die Regelungsabsicht der Gemeinde Neutrebbin besteht also darin, die
dringenden wirtschaftlichen Griinde zur Entwicklung des Standortes im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch im Hinblick auf
die zu erwartenden Immissionen zu steuern.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Biogasanlagen sollen neben Rindergillle und Festmist mit nachwach-
senden Rohstoffen, liberwiegend in Form von Maissilage (optional auch Zu-
ckerriben, Hirse und Ganzpflanzensilage), betrieben werden. Aus den In-
putstoffen wird nach dem Prinzip der Fllissigvergarung Biogas erzeugt.

Das Baufeld SO EB II dient der Maissilierung und Maissilagelagerung. Er-
richtet und betrieben werden sollen zwei Horizontalfahrsilos.

Im Baufeld des SO EB I erfolgen die Biogaserzeugung und Verwertung.
Geplant sind neben der bereits beantragten Biogasanlage mit BHKW zwei
weitere Anlagenstrecken mit Gasaufbereitungsanlage. Die Annahme der
pflanzlichen Rohstoffe erfolgt separat fir jede Biogasanlagenstrecke (ber
Feststoffdirekteintrdge. Die Rinderglille wird Gber eine zu jeder Anlagen-
strecke gehdérige Vorgrube dem Fermenter zugefuhrt. Alle Fermenter,
Nachgarer und Géarrestbehéalter werden gasdicht abgedeckt.

Das Biogas soll zum einen im Blockheizkraftwerk verstromt und zum ande-
ren Uber eine Gasaufbereitungsanlage zu einspeisefahigem Gas in Erdgas-
qualitat aufbereitet werden, um es anschlieBend ins ortliche Erdgasnetz
einzuspeisen. Gleichzeitig entsteht ein Garrest, der einen hochwertigen
Wirtschaftsdiinger darstellt.

Der Strom wird in das Netz des 6rtlichen Versorgers eingespeist. Die War-
meenergie wird Uber Warmetauscher in Form von Warmwasser mit max.
90 °C bereitgestellt. Der Uberwiegende Teil der entstehenden Abwéarme
dient der Beheizung der Fermenter sowie der Nachgarbehdlter der Biogas-
anlagenstrecken.

Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und der Redu-
zierung der erforderlichen Eingriffe auf ein unbedingt notwendiges Maf
ergibt sich die Grundfldchenzahl (GRZ) aus den in der Planzeichnung Teil A
festgesetzten Baufeldern in Verbindung mit den erforderlichen Verkehrsfla-
chen, so dass resultierend eine Grundflachenzahl von 0,80 im Text Teil B
festgesetzt wird.

Damit kénnen 80 % der Sondergebietsflachen lberbaut werden.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A die
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, auf der das zuldssige MaB der
baulichen Nutzung realisiert werden darf.

BAUKONZEPT d
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Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil
die Héhe baulicher Anlagen (H) in Metern (iber DHHN 92 zur Bestimmung
des MaBes der baulichen Nutzung insbesondere zur Vermeidung von unnd-
tigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes innerhalb der Planzeich-
nung Teil A jeweils baufeldbezogen festgesetzt wird. Die Festsetzung der
Oberkante (OK) setzt sich aus der vorhandenen Geldndehéhe und der ma-
ximalen Hoéhe der geplanten baulichen Anlage (in Meter) zusammen. Damit
soll eine Beeintrachtigung der 900 m sitdwestlich gelegenen Ortslage Alt-
lewin als auch des Landschaftsbildes vermindert werden. Die Festsetzung
der OK bezieht sich auf den héchsten, das Orts- und Landschaftsbild pra-
genden Bauteil. Im SO EB 1 erfolgt die Festsetzung der OK auf 25 m. Bei
einer Gelandehéhe von etwa 6 Meter kdnnen die baulichen Anlagen der
Biogasanlage mit einer Hohe von etwa 19 m errichtet werden. Dabei gel-
ten die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen jedoch nicht fiir Schornstei-
ne und Liftungsrohre. Im SO EB 2 erfolgte eine Festsetzung der OK auf 10
m da nach derzeitigem Planungsstand in diesem Bereich des Plangebietes
die Lagerung der Inputstoffe in den dazu erforderlichen Siloanlagen erfol-
gen soll. Die Gelandehéhe liegt in diesem Bereich bei etwa 5 m.

Zur Vermeidung unnétiger Beeintrdachtigungen des Landschaftsbildes wur-
de das Baugebiet in Abhangigkeit der derzeit geplanten Nutzungen sinnvoll
gegliedert (Festsetzung unterschiedlicher H6henbereiche, Erhalt vorhande-
ner Griinstrukturen und Eingrinung des Vorhabenstandortes).

Weitere mégliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht
Gegenstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Neutrebbin.

BAUKONZEPT d
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung aus Biomasse (SO EB)
dient gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb
von Biogaserzeugungs-, -aufbereitungs- und -einspeiseanlagen ein-
schiieBlich der Nebenanlagen wie Fahrsilos und Lagerbehdlter sowie
deren technische ErschlieBung. Zuldssig sind Fahrsiloanlagen, An-
nahmegebdude, Blockheizkraftwerke (BHKW), Fermenter, Nachgérer,
Garrestbehadlter, abflusslose Sammelgruben, Geb&dude und Anlagen
zur Separation, Trocknung, Lagerung, Verarbeitung und Einspeisung
von Biogas.

2. Die festgesetzten H6hen baulicher Anlagen gelten nicht fiir Schorn-
steine und Llftungsrohre.

3. Die maximale Grundfldchenzahl ist gemaB § 17 Absatz 1 BauNVO auf
0,80 begrenzt.

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der angrenzende 10 Meter breite bewachsene Uferbereich vom Vorflutgra-
ben ,Volzine™ darf als Gewasser I. Ordnung und als Wertbiotop bzw. ge-
setzlich geschiitztes Biotop im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten
sowie durch den Betrieb der Biogasanlagen nicht beseitigt, zerstért, be-
schadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrédchtigt werden. Die
geplante Bebauung darf den Zielen des Gewdsserschutzes nicht entgegen-
stehen. Die Einleitung von Niederschlagwasser von bebauten und befestig-
ten Flachen, Silage, Silagesickersaft und Géarsubstrat in die Volzine hat nur
Uiber eine Reinigungsanlage zu erfolgen und bedarf der wasserbehérdlichen
Erlaubnis. Die Volzine liegt in der Zustdndigkeit des Landes Brandenburg.
Im Auftrag der EI IA unterhdlt der Gewédsser- und Deichverband ,Oderb-
ruch™ das Gewadsser.

Alle nicht bebaubaren Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches, die fir
Pflanzungen oder anderen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen sind, werden in
der Planzeichnung Teil A als private Grinflache festgesetzt.

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Méglichkeit, landschaftspflegerische
MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.
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Folgende Festsetzung wurde getroffen:

1. Die mit dem Buchstaben Bl gekennzeichneten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
Baumgruppe (Biotopnummer 07153) zu erhalten.

2. Die mit dem Buchstaben B2 gekennzeichneten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
Baumreihe (Biotopnummer 071421) zu erhalten.

Fir die durch die Gemeinde getroffenen Festsetzungen zur Umsetzung der
geplanten und erforderlichen AusgleichsmaBnahmen mittels geplanter
Baum- und Strauchpflanzungen wird auf die Mdglichkeit der Festsetzung
einer Pflanzbindung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB verwiesen.

6.4 Anpflanzung von Gehdlzen und Strauchern

Eingriffe in Natur und Landschaft sind definiert als ,Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflédchen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich, die die Leistungsfédhigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild
oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beein-
tréchtigen kénnen.

Hinsichtlich des 0. g. Vorhabens werden Neu-, Aus- und Umbauten als Ein-
griff bewertet. Insbesondere stellt die Befestigung (Versiegelung) einer
bisher unbefestigten Fldche einen Eingriff dar. Der Eingriffstatbestand ist
schutzgutbezogen zu prifen.

Weiterhin sind die Grundsatze der Eingriffsregelung formuliert: Die Ein-
griffsvermeidung hat Vorrang vor der Minimierung, vor dem Ausgleich von
Eingriffen und letztlich vor dem Ersatz der Eingriffsfolgen.

Dabei werden vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen ausgeschlossen.
Unvermeidbare Eingriffe sind auf das notwendige MaB3 zu minimieren.

Verbleibende Folgen des Eingriffs auf die Funktionen des Natur- und Land-
schaftshaushaltes sind auszugleichen bzw. im erforderlichen Umfang
(Kompensationsfaktor) zu ersetzen. Eine detaillierte Auflistung der geplan-
ten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist der vorliegenden Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung als gesonderter Teil der Begriindung zu entnehmen.

MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches werden hier nachrichtlich zu-
sammengefasst:
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Weidengebiisch - Al

Die geplanten Gehdélzstrukturen (Gesamtflache = 1.788 m2) stellen nach
ausreichender Entwicklung und Pflege einen vielseitigen Lebensraum fir
zahlreiche Artengruppen (Végel, Amphibien, Reptilien, Insekten, Kleinsau-
ger) dar. Sie dienen als Riickzugs- und Schutzraum und bilden eine Puffer-
zone gegenlber der Biogasanlage.

Strauchweidengebiische aus Grau- und Ohrenweiden bilden sich haufig als
Verbuschungsstadien auf ehemaligem, heute nicht mehr genutztem
Feuchtgrinland.

Weitere Arten wie Purpurweide und Bruchweide erhéhen die Biodiversitat
der Flache. Durch eine naturnahe Durchmischung von Heistern und Strau-
chern ist eine schnelle Eingriinung des Standortes gewéhrleistet.

Durch Mindestabstande zu Verkehrsflachen, ausreichende Pfahlsicherung,
Wildverbissschutz aus Drahthosen oder Schélschutz sowie eine den Anfor-
derungen entsprechende Anwuchs- und Entwicklungspflege bis drei Jahre
nach der Pflanzung wird der Erfolg der Pflanzungen abgesichert.

Folgende Arten sollten bevorzugt fir den Uberwiegend feucht-frischen
Standort zur Pflanzung bericksichtigt werden:

Salix cierea - Grauweide
Salix aurita - Ohrweide

Salix purpurea — Purpurweide
Salix fragilis — Bruchweide

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Die mit Al gekennzeichnete Fléache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist wie folgt zu be-
pflanzen. Je 100 m2 Pflanzflache sind 5 Heister der Qualitat 150/200
der Art Salix cinerea, 5 Heister der Qualitat 150/200 der Art Salix
aurita sowie jeweils 20 Straucher der Arten Salix purpurea und salix
fragilis in der Qualitdt 60/100 anzupflanzen (AusgleichsmaBnahme
Al).

Bei den festgesetzten Pflanzungen sind ausschlieBlich Arten der in der An-
lage 1 zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und
Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung
von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 9. Oktober 2008 (ABI. 46/2008,
S. 2527 ff.) in Anlage 1 enthaltenen Liste gebietsheimischer Gehdlze Bran-
denburgs zu bericksichtigen.
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Die vorgesehene Art und Dauer der Entwicklungspflege sowie die Umset-
zung weiterer KompensationsmaBnahmen werden gemdB § 11 Abs. 1
BauGB im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde
und dem potenziellen Investor gebunden.

Die Kompensationsflache ,Weg zum Miuhlenberg® Gemarkung Neureetz,
Flur 2, Flurstiick 160 - MaBnahme Baumpflanzung - befindet sich in einem
Abstand von ca. 2 m zu der, entsprechend den in der Unteren Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehdrde vorliegenden Unterlagen - Altlastenka-
taster (Lagepldne), registrierten nicht mehr in Betrieb befindlichen Depo-
nie/ Altablagerung mit der Bezeichnung ,,Mlllkippe am Muhienberg™, AL-
KAT BB - Reg.-Nr.: 02 1264 0082.

Wahrend der Durchfliihrung der Anpflanzung und Pflege von Baumen neben
dem Feldweg ist sicherzustellen, dass der Zugang und die Funktionstiich-
tigkeit der Grundwassermessstelle, welche sich ca. 5 m neben dem Weg
auf dem Flurstick 170 befindet, erhalten bleiben.

Beziiglich detaillierter Absprachen, die KompensationsmaBnahme in dem
Bereich der Altablagerung betreffend, hat vorab Ricksprache mit der zu-
standigen Sachbearbeiterin Frau Marenz Tel. 03346 850270 zu erfolgen.

Samtliche MaBnahmen befinden sich im Bereich des Oderbruchs. Wegen
der meterhohen Ablagerungen des ehemals madaandrierenden Flusslaufes
hat sich das Landschaftsbild seit der urgeschichtlichen Zeit erheblich ver-
andert. Viele Bodendenkmale liegen unter Ablagerungen der Oder verbor-
gen. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden gilt
BbgDSchG § 11 (1)-(3), wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. -funde
(Steinsetzungen, Mauerwerk, Holzpféhle oder -bohlen, Erdverférbungen,
Knochen, Tonscherben, Metallgegenstdnde u. &.) unverziglich dem Bran-
denburgischen Landesamt fiir Denk-malpflege und Arché&ologischen Lan-
desmuseum oder der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen sind. Die Entdeckungsstéatte und die Funde sind bis zu finf Werkta-
ge unverdndert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Ber-
gungen vorgenommen werden kénnen. Bodenfunde gehen mit ihrer Entde-
ckung in Landeseigentum lber (BbgDSchG § 20).

Des Weiteren sind die Hinweise unter 9.2 Bodendenkmale zu beriicksichti-
gen.

BAUKONZEPT d
Stand: 12.11.2010 Neubrandenburg GmbH



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 02 ,Biogasanlage Altlewin® 17

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die Stddte und Gemeinden haben auf Grund der Ermachtigung, ,ortliche
Bauvorschriften"™ erlassen zu kénnen, die Mdéglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tatig zu werden.

Die Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch § 81 Absatz 1 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) gegeben.

Fir den Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplans wurden keine 6rt-
lichen Bauvorschriften festgesetzt.

6.6 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplanes
eine Umweltprifung durchzufihren. Das Ergebnis des Umweltberichts ist
gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplans (siehe Kapitel 11)
dargestellt.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gema § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden
Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgte die Darstellung der Ergebnisse im Um-
weltbericht.

Die vorgesehene Nutzung des geplanten sonstigen Sondergebietes dient
der alternativen Energiegewinnung. Geplant sind die Errichtung und der
Betrieb von Biogasanlagen einschlieBlich Nebenanlagen.

Durch die Umweltprifung konnten vorhersehbare erhebliche Beeintréachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wurde deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die
Schutzgiter nach § 2a BauGB untersucht. Auf Grund der Standortsituation
und moglicher Umweltwirkungen des Vorhabens wurde insbesondere fur
die Schutzgiiter Mensch/Siedlung, Klima/Luft, Geologie/Boden, Tiere und
Pflanzen sowie Landschaft und Wasser ein erhdhter Untersuchungsbedarf
festgestellt.

Fiir eine plansichere Beurteilung der Auswirkungen wurden dariber hinaus
folgende Fachgutachten erstellt:
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o Beurteilung der Geruchsstoff-Immissionen, der Staub-Immis-
sionen, der Schall-Immissionen, der Schwefeldioxid- und
Stickstoffoxid-Immissionen, der Ammoniak-Immissionen im
Umfeld des geplanten Standortes

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzglter konnte nicht festgestellt werden.

6.7 Verkehr

Die innere ErschlieBung richtet sich nach der zukiinftigen Nutzung und der
Stellung der Gebaude. Es wird eine méglichst geringe Neuversiegelung von
Flachen angestrebt.

Die Zuwegung und ErschlieBung des Geltungsbereiches soll ausgehend von
der LandesstraBe L33 Ulber die bestehende Zufahrt des Betriebsgeléndes
der SGL Saaten, Getreide, Landhandel GmbH bzw. (iber die 6stlich des Be-
triebsgeldandes der S.G.L. gelegene Auffahrt erfolgen.

Die bestehende befestigte Zufahrt als eine mdgliche Anbindung des Gel-
tungsbereiches an die LandesstraBe (L 33) Uber das bestehende landwirt-
schaftliche Betriebsgeldande wird dinglich durch den potenziellen Investor
gesichert.

Laut Stellungnahme des Landesbetrieb StraBenwesen vom 14.01.2010
(Gesch.-Z.: 12.4 F) dirfen gemaB § 24 Brandenburgische StraBengesetz
(BbgStrG) bauliche Anlagen jeder Art auBerhalb der Ortsdurchfahrten, die
Uber Zufahrten an LandesstraBen unmittelbar angeschlossen werden sol-
len, nicht errichtet werden. Darlber hinaus sind Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand, nicht
zulassig.

An der L 33, Abschnitt 150, ca. bei 0,5 km, befindet sich eine Grund-
sticksauffahrt zum Geldnde der SGL Saaten, Getreide, Landhandel GmbH.
Die Nutzung derselben stellt eine Sondernutzung dar. Der bisherige Be-
standschutz der Zufahrt entféllt spatestens mit der Inbetriebnahme der
Biogasanlage.

GemaB § 22 Abs. 1 BbgStrG handelt es sich hierbei um die Anderung einer
Zufahrt. Eine Anderung liegt auch vor, wenn eine Zufahrt gegentiber dem
bisherigen, einem erheblich gréBeren oder einem andersartigen Verkehrs
als bisher dienen soll. Den Zufahrten stehen die Anschliisse &ffentlicher
Wege nicht gleich.

Mit der Inbetriebnahme der Biogasanlage werden jéhrliche Sondernut-
zungsgebihren durch den Landesbetrieb StraBenwesen erhoben.
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Die Hohe der Geblhren richtet sich nach dem Verkehrsaufkommen auf der
L 33, der Frequentierung der Zufahrt und der Art der Fahrzeuge, die diese
nutzen. Da derzeit diese Angaben nicht umfanglich bekannt sind, ist durch
den Vorhabenstrdger vor Baubeginn der Landesbetrieb schriftlich tGber die
Art und den Umfang der Zufahrtnutzung zu informieren.

Das mit der Ausweisung eines Sondergebietes Biogasanlage Altlewin ver-
bundene Verkehrsaufkommen umfasst eine Vielzahl von Erntefahrten, die
auch ohne Biogasanlagen im l&ndlichen Raum mit Ackerbau und Grinland-
bewirtschaftung nicht zu vermeiden sind.

Die mit dem Transport der In- und Outputstoffe verbundene Frequentie-
rung offentlicher StraBen und Wege trégt nicht uber das fur durch allge-
meine Nutzungen Ubliche MaB zum Verschlei3 von 6ffentlichen StraBen und
Wegen bei, denn die Widmung als 6ffentlicher Verkehrsweg schlieBt allge-
mein auch die Nutzung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge ein.

7. Immissionsschutz

Die Immissionswirkungen aus Geruch, Schall und Staub werden bezlglich
der Schutzglter Mensch und Luft in Verbindung mit der nachstgelegenen
Wohnbebauung der Ortslage Altlewin untersucht.

Gerdusche des anlagenbezogenen Verkehrs berihren die Belange der
Schutzgiter Mensch und Tier.

Die Schutzguter Tiere und Pflanzen kénnen besonders im Einwirkbereich
der Anlage dem Einfluss von Ammoniakimmissionen unterliegen.

Die Verwertung der Garreste und die Wasserentsorgung betreffen die
Schutzglter Wasser, Pflanzen und Tiere.

Zur Beurteilung dieser Konflikte wurden finf detaillierte Immissionsgutach-
ten zu den Auswirkungen durch Geruch, Ammoniak, Schwefeldioxid und
Stickstoffdioxid, Staub und Schall als Anlage zum Umweltbericht erstellt.
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8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Die geplante Biogasanlage des Sondergebietes Energiegewinnung aus Bio-
masse erzeugt sowohl elektrische als auch thermische Energie. Die War-
meenergie ist zur Warmeversorgung vor Ort vorgesehen. Ein Teil des
selbst erzeugten Stroms soll flir den Betrieb verwendet werden.

Die Anlage verzichtet auf die Umsetzung fossiler Energietrager zu Gunsten
der Erzeugung von Energie aus nachwachsenden Rohstoffen.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so
dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Der Verlauf
dieser Verkabelung wird sich im Wegeseitenraum befinden.

Zum Betrieb der Biogasanlage ist die Nutzung von Wasser sehr gering, da
der Prozess selbst kein Fremdwasser bendtigt. Zur Aktivierung der biologi-
schen Aktivitaten werden ausschlieBlich flissige Garrickstdnde genutzt.

Die Einleitung von Abwasser in Grund- oder Oberflaichengewdsser ist nicht
geplant.

Die geplante Ausbringung von Gaérresten unterliegt der Sorgfaltspflicht des
Betreibers und der sachgerechten Anwendung der Garrickstande als Din-
gemittel unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben des Diingegesetzes
(DlUngG).

8.2 Gewisser

Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Auf der Grundlage der Festlegungskarte des Landesentwicklungsplanes
Berlin-Brandenburg befindet sich das Plangebiet im Risikobereich Hoch-
wasser. Den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der
Schadensminimierung gemé&B Grundsatz 5.3 LEP B-B ist ein besonderes
Gewicht beizumessen. Das Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes vom 3. Mai 2005 benennt in § 31 a Grundsatze des
Hochwasserschutzes. GemaB § 31 a Absatz 1 und 2 sind Gebiete, die durch
Hochwasser liberschwemmt werden kénnen oder deren Uberschwemmung
dazu dient, Hochwasserschdden zu mindern, zu schitzen. Es sind geeigne-
te VorsorgemaBnahmen zur Schadensminimierung zu treffen und die Nut-
zung den moglichen Gefédhrdungen durch Hochwasser anzupassen.
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Im Bereich der Sondergebietsausweisungen befinden sich keine Stillgewéas-
ser.

An den sudlichen Geltungsbereich grenzt der Vorflutgraben Volzine
(623020) als Gewésser I. Ordnung. Die Volzine liegt in der Zustandigkeit
des Landes Brandenburgs.

AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile diirfen an Gewéassern
I. Ordnung in einem Abstand bis flinfzig Metern von der Uferlinie bauliche
Anlagen nicht errichtet oder wesentlich verdandert werden. Die untere Na-
turschutzbehérde kann von dem Bauverbot nach Absatz 1 eine Ausnahme-
genehmigung erteilen, wenn die hierdurch entstehenden Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes geringfligig oder die
Ausnahmen aus Uberwiegenden Grinden des Allgemeinwohls notwendig
sind (§ 48 BbgNatSchG). Durch die geplante Eingrinung des Standortes
werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausgeglichen.

GemaB § 87 Abs. 1 BbgWg, ist fiir die Errichtung oder Anderung von Anla-
gen ein Mindestabstand von 10 m ab Bdéschungskante zum Gewadsser ein-
zuhalten. Eine Bebauung kann durch die entsprechend angepasste Festset-
zung der Baugrenze ausgeschlossen werden.

Es ist sicherzustellen, dass eine ordentliche Bewirtschaftung des Grabens
durch den Wasser- und Bodenverband ,Oderbruch™ méglich ist.

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegen-
stehen, zu versickern (§ 54 Abs. 4 BbgWG). Die Einleitung von gesammelt
abflieBendem Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen
in die Vorflut oder das Grundwasser bedarf gemaB § 8 und 9 Bas. 1 Nr. 5
WHG der wasserbehérdlichen Erlaubnis.

Mit landwirtschaftlichen Abprodukten verunreinigtes Niederschlagswasser
und Garrickstdnde sind zu sammeln und landwirtschaftlich zu verwerten.
Voraussetzung daflir ist allerdings, dass die zur Dingung verwerteten Gar-
riickstdnde sachgerecht angewendet werden.

Zudem ist nachzuweisen, dass die Gesundheit von Menschen und Haustie-
ren nicht geschdadigt, der Naturhaushalt nicht gefédhrdet wird und die Gar-
ricksténde in der Lage sind, als organische Diingemittel das Wachstum
von Pflanzen wesentlich zu férdern.
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Anlagen zum Lagern und Abfillen von Silage, Silagesickersaft und Garsub-
strat missen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, unterhalten
und betrieben werden, dass der bestmégliche Schutz der Gewd&sser vor
Verunreinigung oder sonstiger nachteiliger Verédnderung ihrer Eigenschaf-
ten erreicht wird (§ 19 g WHG). Insbesondere ist die Anlage 3 der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAwS)
zu beachten. Eine erhebliche Beeintrdachtigung der Qualitdt des Wassers
durch Stoffeintrdge ist dann nicht zu erwarten.

Es ist zu gewdhrleisten, dass keine gefdhrdenden Stoffe durch bestehende
Leitungen in den Graben eingeleitet werden. Die Einleitung von Regenwas-
ser ist bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Markisch-Oderland
zu beantragen.

8.3 Telekommunikation

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandor-
te und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Deutschen Te-
lekom AG nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so frih
wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.
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8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Laut der Stellungnahme der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Mérkisch Oderland soll sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs ein Altlastverdachtsstandort befinden, der sich im Eigentum
der Saaten Getreide Landhandel GmbH befand. Nach Riicksprache mit die-
ser befindet sich der Altlastverdachtsstandort nicht auf den Flachen des
geplanten Vorhabens. Der Altlastverdachtsstandort befindet sich auf den
Flachen der Saaten Getreide Landhandel GmbH noérdlich des Vorhaben-
standortes und ist als Altlast im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet. Es
handelt sich um eine Lagerflache fir Pflanzenschutzmittel.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige
geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfiihrung ist
durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Boden-
aushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen Re-
geln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zuge-
fuhrt wird. Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefundene
Abfélle sind fachgerecht zu entsorgen.

Die Gewahrleistung der Dichtheit aller versiegelten Lagerflachen, Behalter
und Leitungen, die fach- und umweltgerechte Ausbringung der G&rreste
auf landwirtschaftliche Nutzflachen sowie die nach ATV-Regelwerk ord-
nungsgemaBe  Versickerung bzw. Verdunstung des anfallenden
unverschmutzten oder gering beeintréchtigten Niederschlagswassers flih-
ren zu keinen nennenswerten Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt.

8.5 Brandschutz

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere flr die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwartigen Gebauden geschaffen.

Zu Gebé&uden, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster
oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber der
Gelédndeoberflache liegt, ist eine mindestens 3 m breite Zu- oder Durch-
fahrt zu schaffen. Die lichte H6he der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht
zur Fahrbahn gemessen mindestens 3,50 m betragen (geméas § 5 BbgBO).
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Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr
fur den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis
zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden
kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs sind die nach dem Arbeitsblatt W
405 (07/1978) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) geforderten Wassermengen in Hohe von 1600 I/min flr eine Zeit-
dauer von 2 h vorzuhalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die erforderiiche Léschwasserversor-
gung von 192 m?2 je Brandfall zu gewdhrleisten. Anzuordnen ist ein standig
eisfreier Entnahmeschacht mit Saugrohr/Sauganschluss nach DIN 14244
und einer Aufstellflache fir Feuerwehrfahrzeuge bis 16 t Gesamtgewicht.

Fir die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
gilt die Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken.

9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Brandenburg
eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des 0. g. Vorhabens sind derzeit keine Bodendenkmale
im Sinne des Gesetzes lUber den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff)
88 1 (1), 2 (1)-(2) registriert.

Etwa 100 m norddéstlich des Geltungsbereiches befindet sich das Boden-
denkmal Altlewin 5 (BD 60.024). Dabei handelt es sich um eine ur-
geschichtliche Siedlung, deren tatsédchliche Ausdehnung derzeit nicht be-
kannt ist.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht auf Grund
fachlicher Kriterien eine sehr hohe Wahrscheinlichkeit, dass hier bislang
noch nicht aktenkundig gewordene Bodendenkmale im Boden verborgen
sind.
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Bodendenkmale sind nach BbgDSchG (GVBI. Bbg. 9, 215 ff vom 24. Mai
2004) 88 1 Abs. 1, 2 Abs. 1-3, 7 Abs. 1 im o6ffentlichen Interesse und als
Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und préagende Bestandteile
der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg geschitzt. Sie dirfen bei
Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige denkmalschutzbehdordliche Erlaubnis
bzw. Erlaubnis durch Planfeststellung oder bauordnungsrechtliche Geneh-
migung und - im Falle erteilter Erlaubnis - ohne vorherige fachgerechte
Bergung und Dokumentation nicht verandert bzw. zerstért werden
(BbgDSchG §§ 7 Abs. 3, 9 und 11 Abs. 3). Alle Veréanderungen und MaB-
nahmen an Bodendenkmalen sind nach MaBgabe der Denkmalschutzbehdr-
de zu dokumentieren (BbgDSchG § 9 Abs. 3. Fir die fachgerechte Bergung
und Dokumentation von betroffenen Bodendenkmalen ist nach BbgDSchG
§8 7 Abs. 3 und 11 Abs. 3 der Veranlasser kostenpflichtig.

Im Rahmen einer Voruntersuchung (Bohrsondagen) als einer anerkannten
und angemessenen Prifmethode werden die betroffenen Bereiche auf das
Vorhandensein von Bodendenkmalen gepriift. Lage, Zustand und Qualitat
sowie exakte Ausdehnung der Bodendenkmale werden noch vor der eigent-
lichen BaumaBnahme festgestellt. Die Untersuchungen werden von qualifi-
zierten Fachkréften der unteren oder oberen Denkmalschutzbehérde bzw.
unter deren Aufsicht vorgenommen, die mit den allgemeinen anerkannten
Prifmethoden vertraut sind. Im Ergebnis der Sondagen und bei Auffinden
von Bodendenkmalen erfolgt durch die Arch&dologen eine konkrete Bewer-
tung der Auswirkungen des Vorhabens. Mit der zustandigen Fachbehérde
werden etwaig notwendige Bergungs- und DokumentationsmaBnahmen ab-
gestimmt.

Flachen oder Trassen, die lediglich wahrend der Bauzeit genutzt werden (z.
B. Bau- und Materiallager und u. U. auch ArbeitsstraBen), sollten nicht im
Bereich von Bodendenkmal-Vermutungsflachen eingerichtet werden bzw.
nur dort, wo bereits eine Versiegelung des Bodens vorliegt. Durch den
notwendigen Oberbodenabtrag und das verstarkte Befahren dieser Flachen
mit schwerem Baugerat sowie durch mdgliche Bagger- oder Raupenaktivi-
tdt o. 4. Eingriffe in den Untergrund wird die Bodendenkmalsubstanz um-
fangreich ge- und zerstdrt. Sollte es nicht mdglich sein, bauzeitlich genutz-
te, unversiegelte Flachen und Wege auBerhalb vermuteter Bodendenkmale
anzulegen, so werden ggf. kostenpflichtige Schutz- bzw. Dokumentations-
maBnahmen notwendig.
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10. Hinweise zur Bauausfiihrung

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines kampfmittelbelasteten
Gebietes (Stellungnahme vom 11.01.2010, Reg./RLP-Nr.: 2943250000).
Bei der Ausflihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheini-
gung erforderlich. Vor Beginn der MaBnahme muss durch den Bauausfiih-
renden ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung
beim Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

Im Geltungsbereich des 0. g. Vorhabens sind derzeit keine Bodendenk-
male im Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215
ff) 88 1 (1), 2 (1)-(2) registriert.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aufgrund
fachlicher Kriterien eine sehr hohe Wahrscheinlichkeit, dass hier bislang
noch nicht aktenkundig gewordene Bodendenkmale im Boden verborgen
sind.

Um die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf das Schutzgut Bo-
dendenkmale gem. UVPG §§ 2 (1) und 6 (3) einschétzen zu kénnen, ist flr
die Bereiche, in denen Bodendenkmale begriindet vermutet werden, die
Einholung eines archdologischen Fachgutachtens durch den Vorhabentra-
ger erforderlich. In dem Gutachten ist mittels einer Prospektion zu klaren,
inwieweit Bodendenkmalstrukturen von den BaumaBnahmen im ausgewie-
senen Vermutungsbereich betroffen sind und in welchem Erhaltungszu-
stand sich diese befinden.

Das Plangebiet liegt entsprechend dem Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg im Risikobereich Hochwasser. Das Gesetz zur Verbesse-
rung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 3. Mai 2005 benennt in §
31 a Grundséatze des Hochwasserschutzes. GemadB § 31 a Absatz 1 und 2
sind Gebiete, die durch Hochwasser Gberschwemmt werden kénnen oder
deren Uberschwemmung dazu dient, Hochwasserschdden zu mindern, zu
schitzen.
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Verfahren

Verfahrensvermerke

Die Auffiihrung der Verfahrensvermerke auf der Planzeichnung wurde auf die zwingend
erforderlichen Angaben begrenzt. ,Weder das Bundes- noch das Landesrecht schrei-
ben vor, dass z.B. das Datum des Aufstellungsbeschlusses, seine Bekanntmachung,
die Einleitung oder Dauer der Beteiligungsverfahren oder die Daten samtlicher 6ffentli-
cher Auslegungen auf der Planurkunde vermerkt werden."!

Unabhéngig davon wurden hier sémtliche Verfahrensschritte zusammengetragen:

Aufstellungsbeschluss

Am 28.05.2009 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 02 ,Biogasanlage Altlewin" der Ge-
meinde Neutrebbin gefasst; der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 18.12.2009 bei der Gemein-
samen Landesplanungsabteilung zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Ge-
meinde durch Schreiben vom 22.12.2009 mitgeteilt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit fand am 02.07.2009 ab 20.00 Uhr
im Jugendclub Neutrebbin eine &6ffentliche Versammlung statt. Bei dieser Ver-
sammlung wurden Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich we-
sentlich unterscheidende Lésungen, die flir Neugestaltung oder Entwicklung des
Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung 6ffentlich unterrichtet. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
gegeben.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gema § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit
Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 04.12.2009
von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Bis zum
08.01.2010 &uBerten sich 21 Trager zum Bebauungsplan.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwa-
gung einbezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde entsprechend
Uberarbeitet.

I MIR Brandenburg/Arbeitshilfe Bebauungsplanung/Juni 2006
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Auslegungsbeschluss

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am 25.02.2010 von der Gemein-
devertretung als Grundlage flr die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 12.02.2010 wurde vom 12.03.2010
bis zum 16.04.2010 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
durch Verdffentlichung im Amtsblatt fir das Amt Markisch Oderland sowie in den
Bekanntmachungskésten ortstiblich bekannt gemacht. Bis zum 20.04.2010 gin-
gen keine Stellungnahmen mit Anregungen zum ausgelegten Bebauungs-
planentwurf bei der Amtsverwaltung ein.

Beteiligung der Behdrden geman § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaB § 4a Abs. 2
BauGB parallel mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 12.03.2010 von der Pla-
nung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit
Stand 12.02.2010 aufgefordert. Bis zum 21.04.2010 gingen 11 Stellungnah-
men von Behérden, Tragern &6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
bei der Amtsverwaltung ein.

Abwdagungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden
von der Gemeindevertretung in &ffentlicher Sitzung am 27.05.2010 behandelt. In
der gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 18.05.2010
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Genehmigung mit MaBgaben und Auflagen

Die Satzung wurde von der héheren Verwaltungsbehérde durch Schreiben vom
21.10.2010 mit MaBgaben und Auflagen genehmigt. Zur Umsetzung der MaBgaben
und Auflagen wurden die Satzung und ihre Begriindung Uberarbeitet. Die Gemein-
devertretung trat den MaBgaben am 25.11.2010 bei. Die hohere Ver-
waltungsbehérde bestdtigte durch Schreiben vom ................. die Erfillung der
MaBgaben und Auflagen.

Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wurde am ................... ausgefertigt und ist durch ortsibliche
Bekanntmachung durch Aushang in Bekanntmachungskdsten der Gemeinde Neu-
trebbin in der Zeit vom .................... bis zum .......ccccc....... in Kraft getreten.
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