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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAB § 10a BAUGB zuM BEBAUUNGSPLAN
»SOLARPARK WUSCHEWIER" DER GEMEINDE NEUTREBBIN

GemaB § 10a Abs. 1 BauGB ist der Bebauungsplan ,Solarpark Wuschewier® der
Gemeinde Neutrebbin eine zusammenfassende Erkldrung beizufligen Uber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss 24.09.2020
Anderung des Aufstellungsbeschlusses 01.07.2021
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 10.03.2021 bis 16.04.2021

(geman § 3 Abs. 1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behérden

u. sonstiger Trager offentlicher Belange 08.02.2021 bis 15.03.2021
(gemaB § 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfsbeschluss 01.07.2021

Offentliche Auslegung 10.08.2021 bis 15.09.2021

(gemaB § 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und

sonstiger Trager offentlicher Belange 20.07.2021 bis 17.09.2021
(gemaB § 4 Abs. 2 BauGB)

Abwdgungsbeschluss 28.10.2021

(gemani § 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschiuss 28.10.2021

Anlass der Planaufstellung

Mit Antrag vom 14.09.2020 hat die TIBO Solar Oderland GmbH (nachfolgend po-
tenzieller Investor genannt) bei der Gemeinde Neutrebbin ein Verfahren zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans beantragt.

Das mit dem Bebauungsplan angestrebte Vorhaben verfolgt das Ziel, eine groB3-
flachige Freiflachen-Photovoltaikanlage als richtungsweisendes Projekt ohne EEG-
Verglitung oder sonstige Fordermdéglichkeiten zu entwickeln.

In Kooperation mit dem o&rtlichen Landwirt und Flacheneigentimer werden dazu
Flachen bereitgestellt. Im Rahmen der Diversifizierung der Landwirtschaft bietet
sich mit dem Bebauungsplanverfahren die Moglichkeit, dass auf den einbezoge-
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nen Fléachen Energie erzeugt wird. Nach der fir 30 Jahre geplanten Nutzungs-
dauer des Solarparks ist eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin mdéglich, weil
der Solarpark schnell und riickstandslos beseitigt werden kann.

Das ortlich ansdssige Landwirtschaftsunternehmen hat ein besonderes Interesse
an der Umsetzung der Planung, denn die in den Planungsraum einbezogenen B&-
den sind durch ein geringes bis mittleres landwirtschaftliches Ertragsvermdgen
gekennzeichnet. Angesichts der zuriickliegenden Ernteausfélle in den letzten drei
Jahren kann die befristete Zwischennutzung durch Freifldchen-
Photovoltaikanlagen auf dazu geeigneten leichten Bdden einen wichtigen Beitrag
zur Stabilisierung der landwirtschaftlichen Betriebsfiihrung und der damit in Ver-
bindung stehenden Sicherung von Arbeitskraften innerhalb der Gemeinde leisten.

Auch zukiinftig werden sich klimatische Extreme vermehrt auf die Produktivitat
dieser Flachen auswirken. Es ist also nahe liegend, dass minderwertige Teilflachen
befristet aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ausgegliedert wer-den, um
durch die damit generierten Pachterlése eine gute wirtschaftlich Basis fur eine
fachgerechte Landwirtschaft auf dazu besser geeigneten Flachen im Gemeindege-
biet abzusichern,

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden sich alle Flachen trotz oder gerade wegen
der geplanten Zwischennutzung fur groBflachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen
zu einem temporéren Rickzugsraum flr zahlreiche Insektenarten, Kleinsduger
und die Avifauna entwickeln, denn mit dieser Zwischennutzung werden die fiir die
Intensivlandwirtschaft typischen Nutzungserscheinungen, wie Dingung, der Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln oder eine regelmaBige mechanische Bodenbear-
beitung nicht stattfinden,

Aus diesen oben angefiihrten Griinden stimmte die Gemeinde Neutrebbin dem
Antrag des Investors zu und beschloss am 24.09.2020 die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Solarpark Wuschewier®™.

Der Investor verpflichtete sich im Rahmen einer vorliegenden Kostenibernahme-
erkldrung bereits zur Ubernahme samtlicher Planungskosten sowie zur Vorlage
und Abstimmung eines Stadtebauliches Vertrages mit der Gemeinde gemdB § 11
BauGB. Negative finanzielle Auswirkungen sind fir die Gemeinde damit nicht zu
erwarten.

Die Gemeinde Neutrebbin hat sich im Rahmen ihrer Planungshoheit von den ver-
fahrensrechtlichen Vor- und Nachteilen eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans auseinandergesetzt.

Neben den Vorteilen der Vorschriften des § 12 BauGB (iberwogen mit Verweis auf
die Mindestanforderungen des § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde die Zulas-
sigkeit eines Vorhabens auf der Grundlage eines zwischen Vorhabentrager und
Gemeinde abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplans bestimmen.
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GemaB § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Be-
standteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die Vorschriften des § 12 BauGB erfordern also eine detaillierte technische Dar-
stellung und Beschreibung eines konkreten Vorhabens.

Weil sich in den zuriick liegenden Monaten grundlegenden Neuerungen in der
technischen Entwicklung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen ergeben haben und
dariiber hinaus eine weitere Fortentwicklung im Sinne eines effizienteren Wir-
kungsgrades dieser Anlagen zu erwarten ist, kann derzeitig kein konkretes Vor-
haben dargestellt und beschrieben werden, zu deren Umsetzung sich EIN Vorha-
bentrager verpflichtet.

Der Investor bat entsprechend darum, das Verfahren nicht ldnger als vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan, sondern als sogenannten ,Angebotsbebauungsplan®
fortzufihren. Damit sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen fiir den festgesetzten
Nutzungszeitraum von etwa 30 Jahren allgemein zuldssig, ohne dass vorhaben-
spezifische Details geregelt werden miissen. Vorteil dieses Verfahrenswechsels ist
eine groBere Flexibilitat fir die zukiinftigen technischen Entwicklungen auf dem
Sektor der Solarenergieerzeugung.

Mit Beschluss vom 01.07.2021 beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde
Neutrebbin die Anderung des Aufstellungsbeschlusses Vorlage Nr.: S-
BOA/716/20-03 vom 24.09.2020 flir den Bebauungsplan ,Solarpark Wuschewier".
Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans ,Solarpark Wuschewier® wurde
seither nicht als vorhabenbezogener Bebauungsplan weitergefiihrt.
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Art und Weise der Berlicksichtiqung der Umweltbelange:

Fur die Umweltbelange wurde gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt worden
sind. Diese Belange wurden im Umweltbericht gemaB § 2a BauGB als gesonderter
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Die eingehende Prifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens auf die zu-
sammengefassten Schutzgiter ergab, dass mdogliche Beeintrdchtigungen nicht die
Erheblichkeitskennwerte Uberschreiten.

Die Prifung der Wirkung des Vorhabens auf die Schutzglter im Geltungsbereich
ergab, dass diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nach der Prifung als nicht
erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintriachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter kann nicht festgestellt werden.

Art und Weise der Berticksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung:

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 10.03.2021 bis 16.04.2021. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung
und Erbrterung gegeben.

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.02.2021. Sie wur-
den aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung zu duBern.

Anhand dieser Stellungnahmen wurden der Untersuchungsrahmen und der Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt.

Die formelle Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom
10.08.2021 bis 15.09.2021.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung lagen zusatzlich zum Planentwurf sowie
Begriindung mit Umweltbericht und Anhangen folgende Informationen zu den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen umweltrelevanten Belangen vor,
die eingesehen werden konnten:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden
— Die im Planungsraum betroffenen Boden sind durch ein geringes bis mittle-
res landwirtschaftliches Ertragsvermogen gekennzeichnet. Die Ackerflachen
weisen Ackerwertzahlen von 15 bis 46 Bodenpunkten auf.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Boden
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Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Flache
- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 46 ha und ist unversie-
gelt.
- Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung erfolgt intensiv als Acker.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Fléche

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser
— Das Plangebiet grenzt im Norden direkt an einen offenen Entwasserungs-
graben sowie 6stlich des Flurstlickes 32 an einen verrohrten Entwdsse-
rungsgraben an. Beide Graben sind Gewadsser 2. Ordnung.
— Zu den Gewassern wird ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten.

hierzu liegen aus: Begrindung zum Punkt 8.2 Gewasser,
Umweltbericht zum Schutzgut Wasser

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft
- Das Klima des Untersuchungsraumes ist als gemaBigt warm zu beschrei-
ben.
— Im Jahresdurchschnitt betrdgt die Temperatur zwischen 8,5 und 9 Grad
Celsius. Der durchschnittliche Niederschlag fiur die Gemeinde liegt bei 500
mm im Jahr,
— Westliche Winde bestimmen die Hauptwindrichtung.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Klima und Luft

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und bio-
logische Vielfalt
— Naher untersucht wurde eine Betroffenheit von Brutvégeln, Amphibien und

Reptilien.
- Der Geltungsbereich nimmt ausschlieBlich intensiv genutzte Ackerflachen in
Anspruch.
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt,
Biotoptypenkartierung,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild

- Im Norden und Siden ist die Anlage bereits groBtenteils durch Gehdlze
(Baumreihe entlang der GemeindestraBe sowie gesetzlich geschiitztes Bio-
top im Norden und eine Feldhecke weiter nérdlich entlang des abknicken-
den Wirtschaftsweges) eingefasst.

— Im Osten ist entlang des Wirtschaftsweges die Pflanzung einer 11 m brei-
ten Feldhecke vorgesehen.

- Im Westen ist eine Sichtschutzhecke zur Vermeidung von Beeintréchtigun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild geplant.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Landschaftsbild
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Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung
- Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich in Gber 250 m s(ddstlich
des Geltungsbereichs und somit auBerhalb des Wirkbereichs der geplanten
Anlage.
- Es werden reflexionsarme Module zur Anwendung kommen. Blendwirkun-
gen auf die StraBenverkehrsteilnehmer im Bereich angrenzender &ffentli-
cher Verkehrswege kénnen damit ausgeschlossen werden.

hierzu liegen aus: Begriindung zum Punkt 7. Immissionsschutz,
Umweltbericht zum Schutzgut Mensch

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiiter
- Im Geltungsbereich befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Schutzgebiete und Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung

— Nationale oder europdische Schutzgebiete werden nicht in Anspruch ge-
nommen.

- Als néchstgelegenes Schutzgebiet befindet sich 1,8 km sudlich des Pla-
nungsraums das FFH-Gebiet DE 3553-308 ,,Oder-NeiBe Erganzung" und 2,6
km stdlich das Vogelschutzgebiet DE 3450-401 ,Médrkische Schweiz". Beide
liegen somit auBerhalb des Einwirkbereiches des geplanten Solarparks.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten und Begriindung der
gewdhlten Planvariante

Die Anlage verzichtet auf die Umsetzung fossiler Energietrdger zu Gunsten der
Erzeugung von Solarenergie. Der erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Versor-
gungsnetz eingespeist werden. Die derzeitige Flache weist nur eine geringe Be-
deutung fir den Arten- und Biotopschutz aufweist. Auf Grund der Vorbelastungen
und der geringen Bodenwertzahlen eignet sich diese Nutzung besonders fir die
Errichtung und den Betrieb eines Solarparks.
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Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Alle (ibergeordneten Planungsziele und die Entwicklungsziele der Gemeinde Neu-
trebbin wurden innerhalb des Bauleitplanverfahrens berlicksichtigt.

Am 24.09.2020 hat die Gemeinde Neutrebbin den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan ,Solarpark Wuschewier® der Gemeinde Neutrebbin gefasst.

Damit soll durch die Ausweisung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie®, eine Pho-
tovoltaikanlage entstehen, welche der Erzeugung von erneuerbaren Energien
dient.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist in der
Planzeichnung im MaBstab 1:2.500 dargestellt und belduft sich auf eine Flache
von etwa 45,8 ha. Der Planungsraum umfasst das Flurstiick 69 sowie Teilflachen
der Flurstiicke 30, 32, 33, 34, 35, 36, 37 und 69 der Flur 4, Gemarkung Wusche-
wier.

Fir das Planungsgebiet wurde eine Grundflachenzahl von 0,60 festgesetzt, welche
durch die vorhandene Planung eingehalten wird. Bei der geplanten Photovoltaik-
anlage handelt es sich um linienférmig aneinandergereihte Module, die auf Ge-
stellen je nach Neigung gegen Siden platziert werden.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplans bericksichtigt. Es erfolgte eine ausflhrliche Be-
standserfassung der Schutzgliter und eine Bewertung der zu erwartenden Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzguter.

Die eingehende Priifung der Umweltvertraglichkeit der Planung auf die zusam-
mengefassten Schutzgiiter ergab, dass maogliche Beeintrachtigungen nicht die
Erheblichkeitskennwerte iberschreiten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neutrebbin hat den Bebauungsplan ,So-
larpark Wuschewier® der Gemeinde Neutrebbin mit Stand vom Oktober 2021 am
28.10.2021 als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieBlich Umweltbe-
richt mit Stand vom Oktober 2021 wurde am 28.10.2021 gebilligt.

Zusammenfassende Erklarung gemanR § 10a Abs. 1 BauGB



