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1 Allgemeine Angaben
Die Ortsteile Sternebeck und Harnekop sind Teil der Gemeinde Prétzel und gehéren der
Verwaltung des Amtes Barnim Oderbruch an.

Einwohnerzahien:

Siedlung 01.01.2005 | 01.07.2010 Entwicklung
%
Gemeinde Protzel 565 492 -13
OT Sternebeck 142 136 -4
OT Harnekop 190 193 +2
Bauleitplanung:

Die Gemeinde verfligt (iber keinen verbindlichen Flachennutzungsplan. Im Geltungsbereich
der Satzungen und angrenzend liegen keine Bebauungspléane vor.

2 Zielstellung

Fur die Ortsteile Sternebeck und Harnekop liegt ein Entwurf fur eine Klarstellungs- und
Erganzungssatzung vom September 1997 vor.

Mit der Wiederaufnahme der Bearbeitung der Innenbereichsatzung soll fir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile unter Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen das
Verfahren zur Satzungsaufstellung abgeschlossen werden. Auf der Grundiage des
Baugesetzbuches § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 soll durch Abgrenzung der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile Klarheit Uber die einer baulichen Entwicklung zugéngige
Ortslage geschaffen werden. Mit der Satzung wird jedoch nicht automatisch (ber die
Zulassigkeit von Bauvorhaben, sondern Uber die gesetzliche Grundlage zu deren Beurteilung
befunden.

Ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist zuldssig, wenn es sich
nach Art und MaR} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse mussen
gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

3 Arbeitsgrundlagen
¢ Entwurf einer Abrundungssatzung fur die Ortsteile Sternebeck und Harnekop von
1997
e Ortsbegehung mit Bauverwaltung und Ortsvorstehern
« Beratung zum Vorentwurf der Satzung mit der Gemeindevertretern

Kartengrundlage: ALK- automatisierte Liegenschaftskarte

Far die Verwendung von Kartengrundlagen und Darstellungen fir nachstehende Satzung
gibt es keine Vorschriften.

Die Verwaltungsvorschrift zum Herstellen von Planunterlagen enthélt lediglich eine
Empfehiung zur Bescheinigung der Ubereinstimmung der Darstellungen mit der
Liegenschaftskarte.

Die zu Grunde gelegte Liegenschaftskarte enthalt bereits den Hinweis, dass die ALK auf
Grund ihrer Herstellung nicht unbedingt die Lagegenauigkeit des angegebenen MaRstabs
gewahrleistet.
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4 Klarstellungsbereich

4.1 Ortsteil Sternebeck

Die Klarstellung des Innenbereichs erfolgt fir die vorhandene im Bebauungszusammenhang
der Dorflage befindliche Bebauung der Sternebecker Dorfstrale, der StraRe ,Zum Gutshof*,
der HauptstraRe, der Strake ,Am Muhlenberg" und des Mdgliner Weges.

Einzelne Bauliicken unterbrechen den Bebauungszusammenhang nicht und werden in die
Klarstellung einbezogen.

Fur die freien Flachen sudwestlich der StraRe ,Am Gutshof‘, die einer Nutzung als
Gartenland unterliegen, ist das tbliche MaR einer Baulticke offensichtlich tberschritten. Die
Darstellung erfolgt nicht innerhalb des Klarstellungsbereichs.

Der Friedhof als Teil der bebauten Ortslage wird als Teil des Innenbereichs dargestelit.

Die Bungalowsiedlung ,Am Kirschberg“ ist losgelost vom Bebauungszusammenhang der
Dorflage. Sie ist nicht tber das offentliche StraRennetz erschlossen. Von der Anzahl der
Gebaude stellt sie keinen eigenen im Zusammenhang bebauten Ortsteil dar.

4.2 Ortsteil Harnekop

Der Ortsteil verfiigt tber mehrere voneinander getrennte Siedlungsbereiche. Ein im
Zusammenhang bebauter Ortsteil kann bei Beurteilung und Wichtung der vorhandenen
Bebauung nur fir die urspriingliche Dorflage einschlieRlich der mit ihr in einem unmittelbaren
Zusammenhang stehenden Siedlungserweiterungen festgestellt werden.

Fur diesen Bereich erfolgt eine Klarstellung des Innenbereichs unter Einbeziehung der
bebauten Teile der Grundstiicke.

Der Friedhof als Teil der bebauten Ortslage wird als Teil des Innenbereichs dargestellit.

Die Wochenhauser am nérdlichen Ortsrand verbleiben als Sondernutzung im Auenbereich.

Sie befinden sich auRerhalb der zur ErschlieBung der Grundstiicke dienenden Straen und
stehen in keinem direkten Zusammenhang mit der tibrigen Bebauung.

Im Frankenfelder Weg schlieRt unmittelbar an die Wohnbebauung nérdlich des Weges eine
Stallanlage mit 2400 Mastplatzen an. Es handelt sich um eine Altaniage, die auf der
Grundlage des § 67a BImSchG betrieben wird.

Die Stallanlage befindet sich im AuRenbereich. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
endet mit der Bebauung der letzten Wohngrundstticke im Frankenfelder Weg.

Ein weiteres Heranriicken von Wohnbebauung an die Stallanlage ergibt sich damit nicht. Mit
der Satzungsaufstellung erfolgt keine ,Planung* in Richtung Stallaniage. Ein vorhandener
Sachverhalt wird durch die Satzung lediglich klargestellt. Im Frankenfelder Weg kann mit
einer weiteren Liickenbebauung gerechnet werden, die jedoch einen gréReren Abstand als
die zuletzt errichtete Wohnbebauung aufweist.

5 Erganzungsflachen

Zur Abrundung der bebauten Ortslage werden einzelne AuRenbereichsflachen auf der
Grundlage des § 34 (4) Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen.

Es ist beabsichtigt an den vorgesehenen Standorten die Ortslagen stédtebaulich abzu-
runden und vorhandene Entwicklungsansétze abzuschlieRen.

In den Ortsteilen soll die Méglichkeit gegeben sein, auch langfristig Uber eine
Baulandreserve im Innenbereich Vorsorge zu treffen. Die Verfugbarkeit liegt dabei allein bei
den Eigentimern. Mit den Ergénzungsflachen werden sowohl nach Lage und
GroRenordnung keine Baugebiete erstellt, die den Rahmen der Entwickiung der Ortsteile
Uberschreiten.

Mit der Ausweisung der Bauflédchen werden die Ziele und Grundsétze der Landesplanung (§
1a BauGB) nicht beriihrt. Die beabsichtigte Entwicklung vollzient sich innerhalb der
Siedlungsgebiete.

Die Fliachen sind durch eine bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs geprégt. Die
verkehrliche ErschlieRung ist gesichert. Von einer Anbindung an die értlichen Netze der Ver-
und Entsorgung wird ausgegangen.
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Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung ( BauGB § 34 (5) Satz 1 Nr. 2) unterliegen, wird durch die
Ergénzungsflachen nicht begriindet.

Fir eine Beeintrichtigung von Erhaltungszielen und Schutzzwecken  der Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung und europdischer Vogelschutzgebiete durch Einbeziehung
der Erganzungsfléche (BauGB § 34 (5) Satz 1 Nr. 3) liegen keine Anhaltspunkte vor.

5.1 Ortsteil Sternebeck

5.1.1 Ergianzungsflache Zum Gutshof S1

Die Flache umfasst Teile des Flurstiicks 12 der Flur 4 der Gemarkung Sternebeck. Die
FlachengroRe betragt ca. 1100 m?.

Die Flache rundet die Bebauung ,Zum Gutshof* nérdlich der Strale ab.

Die Flache ist von den angrenzenden und gegeniiberliegenden Geb&uden baulich gepragt.
Auf die Ausdehnung der Flache bis zum nérdlich angrenzenden Weg wurde bewusst
verzichtet. Auf dieser Teilfliche (iberwiegt die Prdgung durch den angrenzenden
Landschaftsraum. Der Charakter dieser Flachenteile als Freiraum solite erhalten werden.

Der Bestand der Erganzungsfléche wird durch eine stillgelegte Ackerflache, die gegenwartig
als Grlnland genutzt wird gepragt.

Mit Bebauung der Flache kann ein Wohngrundstiick entstehen.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache geht mit einer Bebauung verloren.

5.1.2 Erganzungsflaiche Zum Gutshof S2

Die Flache S 2 des Vorentwurfs wird nicht mehr dargestellt. Auf der Flache befindet sich ein
Obstbaumbestand bestehend aus mehreren Altbdumen und 20 hochstdmmigen Obst-
biumen als Neupflanzung auf einer extensiv genutzten Wiese. Nach Mitteilung der Unteren
Naturschutzbehorde wird die Flache auf Grund ihrer GréRe und der Anzahl der Obstbéume
als geschitztes Biotop beurteilt und unterliegt einem besonderen Schutz.

5.1.3 Ergédnzungsfliche Zum Gutshof S3

Die Flache umfasst Teile des Flurstiicks 163 der Flur 4 der Gemarkung Sternebeck. Die
FlachengroRe betrégt ca. 3400 m?.

Die einzubeziehenden Flachen werden als innerortlicher Freiraum beurteilt. Das Maf einer
der Ortslage entsprechenden Bauliicke scheint durch die unbebaute Fl&che tberschritten zu
sein.

Mit Festsetzung der Ergénzungsfldchen soll die Bebauung der slidwestlichen Seite der
StraRe ,Zum Gutshof" erméglicht werden.

Die Flache ist durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche baulich gepragt.

Die derzeitige Nutzung erfolgt als Gartenland und Wiese innerhalb der Ortslage.

Mit Bebauung der Fliache konnen unter Beachtung der bestehenden Nutzung und
Grundstiicksverhaltnisse ca. 3 Wohngrundstiicke entstehen.

Die Garten- und Wiesennutzung geht auf den zu bebauenden Flédchen verloren.

5.1.4 Erganzungsfliche Zum Gutshof $4

Die Fléche umfasst Teile des Flurstiicks 16 der Flur 4 der Gemarkung Sternebeck.

Die Flachengrofe betragt ca. 2400m>.

Mit Festsetzung der Erganzungsfléche soll die Bebauung der norddstlichen Seite der Stralte
,Zum Gutshof* bis zur HauptstraRe und damit der nérdliche Ortseingang abgerundet werden.
Die Flache ist durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche baulich gepragt.

Die derzeitige Nutzung erfolgt als Wiese auf einer stillgelegten Ackerflache.

Mit Bebauung der Fldche koénnen unter Beachtung der bestehenden Nutzung und
Grundstiicksverhaltnisse ca. 3 Wohngrundstiicke entstehen.

Die landwirtschaftliche Nutzung geht auf der zu bebauenden Flachen verloren.

5.1.5 Festsetzungen zu den Ergédnzungsflachen nach § 34 (5) Satz 2 und 3
Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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e Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung
Fur die Erganzungsflachen wird die Zahl der Vollgeschosse mit 2 als Obergrenze
festgeschrieben.

Begriindung:

Insbesondere fur die Erganzungsflache S1 soll die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse der
mehrheitlichen Wohnbebauung des Dorfes entsprechen. Die Zahl der Vollgeschosse des
gegenlberliegenden Gutsgebaudes soll auf die Erganzungsflache keine Wirkung bezliglich
der Geschossigkeit entfalten.

Weitere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen sollen nicht getroffen
werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstulicksfldche lassen
sich aus der Umgebung herleiten. Die Art der baulichen Nutzung sol! sich nicht auf die
Wohnbebauung beschrénken, sondern den Zuldssigkeiten des vorhandenen Baugebietes
nach Baunutzungsverordnung entsprechen.

e Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
Der Ausgleich soll ausschlieRlich auf den Baugrundstiicken erfolgen.

(3.1) Auf den Baugrundstlicken sind auf 20 % der Fléche Strauchpflanzungen vorzunehmen.
(3.2) Je angefangene 50 m? Versiegelung, die eine Grundfldchenzahl von 0,1 tberschreitet
ist auf den Baugrundstlicken ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum oder sind
je angefangene 25 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,1 Uberschreiten

2 hochstammige Obstbdume zu pflanzen.

Alternativ sind je 1 m2 Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,1 Gberschreitet weitere
2 m? Strauchpflanzungen anzulegen.

(3.3) Auf der Erganzungsflache S1 ist an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze und auf der
Ergédnzungsflache S4 an der norddstlichen Grundstiicksgrenze von den festgesetzten
Strauchpflanzungen eine freiwachsende Hecke anzulegen.

(3.4) Fir die Strauchpflanzungen mit Kompensationswirkung sind nur Laubgehélze mit einer
Mindestwuchshdhe von 1,0 m zu verwenden.

Begriindung:

Die Geholzpflanzung dient der Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden durch
Versiegelung. Die Pflanzungen sind an die Baugrundstiicke auf denen der Eingriff erfolgt
gebunden. Diese Kompensation ermdglicht eine Bebauung mit einer GRZ von 0,1. Jede
Versiegelung, die uUber diese GRZ hinausgeht, soll durch zusatzliche Pflanzungen auf dem
Grundstiick kompensiert werden. Um eine Auswahl zu erméglichen, kann zwischen einer
weiteren Baumpflanzung bzw. weiteren Strauchpflanzungen gewéhlt werden. Entsprechende
Artenlisten fir gebietsheimische Laubbdume sind im Erlass des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte
bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien Landschaft (26.8.2004) enthalten. Flr die
Obstbaume wird die Hochstammpflanzung festgesetzt, da nur diese die Entstehung einer der
Versiegelung adaquaten Bodenfliche entsprechen. Es wird empfohlen, méglichst
traditionelle Obstsorten zu pflanzen, die speziell fur die klimatischen Besonderheiten der
Region geeignet sind.

Festsetzungen zur Mindestwuchshéhe der Laubgehdlze erfolgen zur Sicherung einer
Mindestflache des durchwurzelten Bodenraumes. Die Straucharten sollen im Siedlungsraum
innerhalb der Laubgehdlze frei wéhlbar sein. Eine Einschrénkung auf die im o0.g. genannten
Erlass wiirde in den Dérfern langjéhrig heimische Arten wie Flieder, Forsythie, Pfeifenstrauch
u.a. ausschlielen.

Die Festsetzungen von Hochstammpflanzungen und Mindestwuchshéhen dienen gleichzeitig
der fur das Dorfbild gewiinschten Wirkung der Pflanzma3nahmen.

Die Festsetzung einer freiwachsenden Hecke dient der Einbindung der Bauflachen in die
l.andschaft an blickwirksamen Stellen von Stralen und Wegen.
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5.2 Ortsteil Harnekop

5.2.1 Erganzungsflache SiedlerstraBe/ Alte Ziegelei H1

Die Fldche umfasst die Flurstliicke 365,366,367, 368, 369 teilweise der Flur 2 der
Gemarkung Hamekop

Die Fiachengréfe betrégt ca. 4700 m2.

Die Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt.

Je nach Grundstiicksbreite kdnnen auf der Flache ca. 5 Baugrundstlcke entstehen.

Mit Bebauung der Flache entsteht ein fester Bebauungszusammenhang zwischen dem
Altdorf und der Siedlung.

Die landwirtschaftliche Nutzung geht auf der zu bebauenden Flachen verloren.

5.2.2 Ergdnzungsflache siidlicher Ortsausgang H2

Die Flache umfasst die Flurstlicke 382 und 261 der Flur 2 der Gemarkung Harnekop
teilweise. Die FlachengroRe betragt ca. 4000 m2 36.7

Die Ergénzungsflache befindet sich auf einem ehemals landwirtschaftlich als Techniksttitz-
punkt genutztem Geldnde.

Die Flache ist offensichtlich langjahrig ohne Nutzung. Auf ihr befinden sich Teile
leerstehender Bausubstanz, von Bewuchs verdeckte Ablagerungen, verdeckte Betonfldchen
und Aufwuchs von Jungbdumen.

Das Werkstattgeb&ude soll wieder einer Nutzung zugefiihrt werden. Fur Teile des Gebaudes
wurde eine Umnutzung beantragt. Die betroffenen Gebaudeteile werden innerhalb der
Ergéanzungsflache dargestellt.

Auf Grund der ehemaligen Nutzung werden fiir das Flurstiick 361 Kontaminationen nicht
ausgeschlossen.

Das Flurstiick ist im Altlastenkataster unter der Nummer 0212643026 mit der Bezeichnung
Technikpunkt (Betankung, Wartung und Reparatur von Landmaschinen) registriert.

Im Rahmen geplanter Bauvorhaben ist die untere Abfallwirtschaftsbehérde zu beteiligen.

Die Fléche wird durch angrenzende und gegenuberliegende Wohnbebauung gepréagt.

Mit der Ausweisung der Flache sind die Nachnutzung einer brachliegenden Baufldche und
damit eine Verbesserung der Ortseingangssituation beabsichtigt.

Die bebaubare Grundstlickstiefe ergibt sich mit ca. 40 m. Je nach Grundstlcksbreite kbnnen
auf der Flache ca. 5 Baugrundstiicke entstehen.

5.2.3 Festsetzungen zu den Ergdnzungsflachen nach § 34 (5) Satz 2 und 3

¢ Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache lassen
sich aus der Umgebung herleiten.
Die Art der baulichen Nutzung soll sich nicht auf die Wohnbebauung beschranken, sondern
den Zuldssigkeiten des vorhandenen Baugebietes nach Baunutzungsverordnung
entsprechen.
Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen sollen nicht getroffen werden.

o Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
Der Ausgleich soll ausschlieRlich auf den Baugrundstiicken erfolgen.

Festsetzung (2.1) Erganzungsflache H1

(2.1.1) Auf den Baugrundstuicken sind auf 20 % der Flache Strauchpflanzungen
vorzunehmen.

(2.1.2) Je angefangene 50 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,2 Gberschreitet
ist auf den Baugrundstiicken ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum oder sind
je angefangene 25 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,2 Uberschreitet

2 hochstammige Obstbdume zu pflanzen.

Alternativ sind je 1 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,2 Gberschreitet weitere
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2 m? Strauchpflanzungen anzulegen.
(2.1.3)Fur die Strauchpflanzungen mit Kompensationswirkung sind nur Laubgehélze mit
einer Wuchshdhe von mindestens 1,0 m zu verwenden.

Begriindung:

Die Geholzpflanzung dient der Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden durch
Versiegelung. Die Pflanzungen sind an die Baugrundstiicke auf denen der Eingriff erfolgt
gebunden. Diese Kompensation ermdglicht eine Bebauung mit einer GRZ von 0,2. Jede
Versiegelung, die Uber diese GRZ hinausgeht, soll durch zuséatzliche Pflanzungen auf dem
Grundstiick kompensiert werden. Um eine Auswahl zu erméglichen, kann zwischen einer
weiteren Baumpflanzung bzw. weiteren Strauchpflanzungen gewahlt werden. Entsprechende
Artenlisten flr gebietsheimische Laubbdume sind im Erlass des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte
bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien Landschaft (26.8.2004) enthalten. Fir die
Obstbaume wird die Hochstammpflanzung festgesetzt, da nur diese die Entstehung einer der
Versiegelung adéquaten Bodenflaiche entsprechen. Es wird empfohlen, mdéglichst
traditionelle Obstsorten zu pflanzen, die speziell fir die klimatischen Besonderheiten der
Region geeignet sind.

Festsetzungen zur Mindestwuchshohe der Laubgehdlze erfolgen zur Sicherung einer
Mindestflaiche des durchwurzelten Bodenraumes. Die Straucharten sollen im Siedlungsraum
innerhalb der Laubgehélze frei wahlbar sein. Eine Einschrdnkung auf die im 0.g. genannten
Erlass wirde in den Dérfern langjahrig heimische Arten wie Flieder, Forsythie, Pfeifenstrauch
u.a. ausschlieen.

Die Festsetzungen von Hochstammpflanzungen und Mindestwuchshéhen dienen gleichzeitig
der fiir das Dorfbild gewiinschten Wirkung der PflanzmaRnahmen.

Die Entscheidung Uber die Anteile an Baum- oder Strauchpflanzungen soll den
Grundstlickseigentiimern tUberlassen werden.

Festsetzung (2.2) Erganzungsfliche H 2

(2.2.1) Auf der Ergénzungsflache H2 sind die durch Gebdude und sonstige bauliche Anlagen
versiegelten Flachen, die fir die Folgenutzung nicht mehr benétigt werden, zu entsiegeln.
Sonstige Ablagerungen sind zu beseitigen.

(2.2.2) Je angefangene 50 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,3 iberschreitet
ist auf den Baugrundstlicken ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum oder sind
je angefangene 25 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,3 Gberschreitet

2 hochstdmmige Obstb&dume zu pflanzen.

Alternativ sind je 1 m? Versiegelung, die eine Grundfldchenzahl von 0,3 Uberschreitet weitere
2 m? Strauchpflanzungen anzulegen.

(2.2.3) Fur die Strauchpflanzungen mit Kompensationswirkung sind nur Laubgehélze mit
einer Wuchshéhe von mindestens 1,0 m zu verwenden.

Begriindung:

Mit der Entsiegelung bebauter Fldchen und der Entfernung von Ablagerungen wird der
Eingriff in das Schutzgut Boden teilweise kompensiert.

Diese Kompensation ermdéglicht eine Bebauung mit einer GRZ von 0,3. Jede Versiegelung,
die Uber diese GRZ hinausgeht, soll durch zuséatzliche Pflanzungen auf dem Grundstiick
kompensiert werden. Um eine Auswahl zu emmdglichen, kann zwischen einer weiteren
Baumpflanzung bzw. weiteren Strauchpflanzungen gewahlt werden. Entsprechende
Artenlisten fur gebietsheimische Laubbdume sind im Erlass des Ministeriums fir I&ndliche
Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei
der Pflanzung von Gehélzen in der freien Landschaft vom 09.10.2008 enthalten. Fir die
Obstbaume wird die Hochstammpflanzung festgesetzt, da nur diese die Entstehung einer der
Versiegelung adaquaten Bodenfldche entsprechen. Es wird empfohlen, mdglichst
traditionelle Obstsorten zu pflanzen, die speziell fir die klimatischen Besonderheiten der
Region geeignet sind.
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Festsetzungen zur Mindestwuchshéhe der Laubgehdize erfolgen zur Sicherung einer
Mindestflache des durchwurzelten Bodenraumes. Die Straucharten sollen im Siedlungsraum
innerhalb der Laubgehdlze frei wahlbar sein. Eine Einschrankung auf die im o.g. genannten
Erlass genannten Arten wiirde in den Dérfern langjahrig heimische Arten wie Flieder,
Forsythie, Pfeifenstrauch u.a. ausschlieBen.

Die Festsetzungen von Hochstammpflanzungen und Mindestwuchshéhen dienen gleichzeitig
der fur das Dorfbild gewtinschten Wirkung der Pflanzmafinahmen.

Die Entscheidung Uber die Anteile an Baum- oder Strauchpflanzungen soll den
Grundstlickseigentiimern tberlassen werden.

5.3 Artenschutz, Biotopschutz

Zum Zeitpunkt der Satzungsaufstellung liegen auf Grund des Bestandes und der Nutzungen
der Flachen keine Anhaltspunkte vor, die bei einer Bebauung der Ergénzungsflachen auf
VerstoRe gegen den Artenschutz gem. Bundesnaturschutzgesetz § 44 und somit auf ein
nichtabwendbares artenschutzrechtliches Verbot hinweisen.

Die Méglichkeit, dass zum Zeitpunkt einer Bebauung artenschutzrechtliche Belange berihrt
werden, kann nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Bauantragstellung ist
rechtzeitig zu priifen, ob dies der Fall ist und unter welchen MaRgaben ein Vorhaben realisier
bar ist (z.B. Bauzeitenregelung bei Brut- und Niststatten geschitzter Tierarten).

Innerhalb der Geltungsbereiche der Satzung ist der Schutz bestimmter Biotope zu beachten.
Es wird darauf hingewiesen, dass Mafnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung flhren, unzuldssig sind.

Die Satzungsdarstellung enthélt einen Hinweis auf das nach § 32 (1) Nr. 4 BbgNatschG
geschiitzte Biotop ,Streuobstwiese” im Ortsteil Sternebeck . Diese Darstellung erhebt keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit innerhalb der Geltungsbereiche der Satzung.
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Anlage 1
Eingriffsregelung fiir die Ergéinzungsfliche Sternebeck, Am Gutshof , S1

1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

1.1 Lage und Flachennutzung

Die Flache umfasst Teile des Flurstiicks 12 der Flur 4 der Gemarkung Sternebeck. Die
Flachengrofie betragt ca. 1100 m?

Die Flache befindet sich in der Strake am Gutshof, am westlichen Ortsrand. Es handelt sich
um eine stiligelegte Ackerflache, die gegenwartig als Wiese genutzt wird.

1.2  Schutzgebiete
Auf der Ergénzungsflache werden keine Schutzgebiete festgestellt.

1.3  Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter des Naturhaushaltes

1.3.1 Biotoptypen :
Im Juli 2010 wurden auf der Flache folgende Biotope kartiert:

Bezeichnung Code Flache ca.

Intensivgrﬂnland Gl, 05150 1100m?

1.3.2 Schutzgiiter
Arten- und Lebensgemeinschaften
e Lebensraum urbaner Arten der Gras- und Staudenfiuren,
durch regelmaRige Mahd gestort
¢ nicht Bestandteil innerortlicher Grinsysteme

Baumbestand
e auf der Flache kein Gehdlzbestand
« nordlich angrenzend Ulmenbestand (geschiitzter Baumbestand)

Wasserhaushalt/ Klima
o relativ hohe Leistungsfahigkeit auf unbebauten Flachen
e wegen geringer FlachengroRe fur Standortklima von geringer Bedeutung

Boden
e anlehmige Sande bis sandige Lehme
e durch intensive landwirtschaftliche Nutzung der Fléche:
geringe Naturlichkeit
vermutete Bodenverdichtung und
Einsatz von Kunstdiinger und Pflanzenschutzmitteln in der Vergangenheit
e Wertigkeit insgesamt durch Aufgabe der intensiven ackerbaulichen Nutzung
zunehmend

1.3.3  Orts- und Landschaftsbild/ Erholung

Das Landschaftsbild wird noch durch die vorhandene angrenzende und gegeniiberliiegende
Bebauung der Ortslage gepragt. Hoher Erholungswert ist in der angrenzenden freien
Landschaft gegeben.

2 Vorhabenbeschreibung
Mit der Satzungsdarstellung wird auf der Fliache eine straBenbegleitende einreihige
Bebauung als Fortsetzung der angrenzenden Wohnbebauung.
Auf der Flache kann 1 Baugrundstiick entstehen.
» Beseitigung des Oberbodens auf der Baufldche
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o zeitweise Beeintréachtigung durch Bauldrm und Baustellentétigkeit
Mit der Herstellung der Bebauung erfolgt eine Flachenversiegelung durch Bebauung und
Flachenbefestigung / -teilbefestigung im Bereich der Freiflachen. Die maximalen Werte sind
tiber die GRZ der umgebenden Bebauung vorgegeben. Weiterhin verbessert sich durch die
Anlage der Garten das bisherige Lebensraumangebot fir urbane Arten- und
Lebensgemeinschaften (Garten mit differenzierter Vegetationsstruktur, Nischen an und in
Neben- und Hauptgebduden, Holzstapel, Kompostplétze). Im Umfeld der Flachen sind
umfangreiche landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden, so dass keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintréchtigungen filr bestimmte Artengruppen des Plangebietes abgeleitet
werden kdnnen.
Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme der Nutzungsintensitat der Flache zu rechnen, was
sich aber fur die betroffenen Artengruppen aufgrund der vorhandenen anthropogenen
Stoérungen der unmittelbar anschlieRenden Flachen nicht als stérend auswirken wird.
Durch die Bautatigkeit ist mit Gber einen begrenzten Zeitraum mit Beeintrachtigungen zu
rechnen. Der Lebensraum wird durch die Bautétigkeit verdndert.
Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme der Nutzungsintensitat der Flachen zu rechnen.

21.1 Bau und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

e Beseitigung des Oberbodens auf der Bauflache

o zeitweise Beeintrachtigung durch Baularm und Baustellentatigkeit
Mit der Herstellung der Bebauung erfolgt eine Flachenversiegelung durch Bebauung und
Flachenbefestigung / -teilbefestigung im Bereich der Freiflachen. Die maximalen Werte sind
tiber die GRZ der umgebenden Bebauung vorgegeben. Weiterhin verbessert sich durch die
Anlage der Garten das bisherige Lebensraumangebot fir urbane Arten- und
Lebensgemeinschaften (Garten mit differenzierter Vegetationsstruktur, Nischen an und in
Neben- und Hauptgeb&uden, Holzstapel, Kompostplatze). Im Umfeld der Flachen sind
umfangreiche landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden, so dass keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen fir bestimmte Artengruppen des Plangebietes abgeleitet
werden kdnnen.
Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme der Nutzungsintensitat der Flache zu rechnen, was
sich aber fur die betroffenen Artengruppen aufgrund der vorhandenen anthropogenen
Storungen der unmittelbar anschlieBenden Flachen nicht als stérend auswirken wird.
Durch die Bautétigkeit ist mit tber einen begrenzten Zeitraum mit Beeintréchtigungen zu
rechnen. Der Lebensraum wird durch die Bautétigkeit veréndert.
Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme der Nutzungsintensitét der Fldchen zu rechnen.

21.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Auswirkung Bewertung
Boden Versiegelung von Teilfldchen durch auf den
Bebauung und Befestigung von Wegen | versiegelten
und Zufahrten Flachen erheblich

Verbesserung der Bodenfunktion auf
den nicht versiegelten Fldchen durch

Bepflanzungen

Wasser Verringerung der wirksamen keine erhebliche
Bodenflache fur Beeintrachtigung,
Grundwasserneubildung durch Oberflachenwasser
Versiegelung, Verminderung des kann nicht
mdglichen Eintrags von Dunger und abgeleitet werden

Pflanzenschutzmitteln durch Wegfall der | und muss daher
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung | auf der Fléche
auf der Flache verbleiben
(Speicherung und
Versickerung)
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Klima/ Luft Flache far klimatische keine erhebliche
Ausgleichsfunktion geht durch Beeintrachtigung
versiegelte Flachen verloren. wegen der

geringen Grofte
der Fléche

Arten und Mit dem Pflanzen von Stauden und keine erhebliche

Lebensgemeinschaften Geholzen auf den gartnerisch Beeintréchtigung

anzulegenden Flachen entstehen neue
héherwertige Lebensraume.

Orts- und Landschaftsbild/ Die geringfligige Erweiterung des keine erhebliche
Erholung Siedlungsraumes hat keinen Einfluss Beeintrachtigung
auf das Landschaftsbild. Durch
Begrenzung der Erganzungsfléche in
Breite und Tiefe wird die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und des Erholungswertes vermieden.

2.2 Eingriffsermittlung

Der Eingriff besteht in der Versiegelung und Teilversiegelung des Bodens durch die
Bauvorhaben. Dieser Eingriff ist erheblich und nachhaltig.

Die Beeintrachtigung wird unter Berticksichtigung der Wertigkeit der Flache mit dem Faktor 1
(volle Wertigkeit des Naturhaushaltes1,0) eingeschatzt. Uber die Vergleichsfléchen wird die
Neuversiegelung ermittelt. Fiir die Uberbauung wird eine GRZ von 0,3 angenommen.

Ermittlung der Neuversieg_elung

Bezeichnung Flache Faktor Vergleichsflache
Gl Intensivgrinland | 1100 m? 1 1100 m?
Neuanlage: 1100 m? 0,7 770m?
Baugebiet GRZ 0,3

Differenz -330 m?

2.3 Ableitung von KompensationsmaRnahmen

Eine Entsiegelung von Flachen wird auf Grund der Vorhabenscharakteristik (kleinteilige in
unterschiedlichen Zeitrdumen realisierbare Vorhaben) und wegen der an eine Entsiegelung
gestellten Verfahrensanforderungen als nicht realisierbar eingeschatzt.

Der Ausgleich soll durch Pflanzen von Baumen und Stréduchern erfolgen.

Der Ausgleich im Rahmen der Satzung soll am Standort des Eingriffes vorgenommen
werden.

Folgende Werte werden in Ansatz gebracht:

50 m? versiegelte Flache flr einen heimischen standortgerechten Laubbaum

25 m? versiegelte Flache fur einen standortgerechten Obstbaum

2 m2 Strauchpflanzungen heimischer, standortgerechter Arten fiir 1 m? versiegelte Flache
KompensationsmaRBnahmen und deren Wirkung

MaRnahme Menge Komp.faktor Vergleichsfldche
Gehbdlzpflanzung 220 0,5 110

auf 20 % der Fléche

Pflanzung von 9 25 225

Obstbaumen

Vergleichsflache 335

2.4  Ableitung und Begriindung der Festsetzung
Auf den Baugrundstiicken sind auf 20 % der Flache Strauchpflanzungen vorzunehmen.
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(3.2) Je angefangene 50 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,1 Uberschreitet
ist auf den Baugrundstiicken ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum oder sind
je angefangene 25 m? Versiegelung, die eine Grundfléchenzahl von 0,1 Uberschreiten

2 hochstammige Obstbdume zu pflanzen.

Alternativ sind je 1 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,1 lberschreitet weitere
2 m? Strauchpflanzungen anzulegen.

An der nordwestlichen Grundstiicksgrenze ist von den festgesetzten Strauchpflanzungen
eine freiwachsende Hecke anzulegen.

Fur die Strauchpflanzungen mit Kompensationswirkung sind nur Laubgehélze mit einer
Mindestwuchshohe von 1,0 m zu verwenden.

Begriindung:

Die Gehélzpflanzung dient der Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden durch
Versiegelung. Die Pflanzungen sind an die Baugrundstiicke auf denen der Eingriff erfolgt
gebunden. Diese Kompensation ermdglicht eine Bebauung mit einer GRZ von 0,1. Jede
Versiegelung, die tber diese GRZ hinausgeht, soll durch zusétzliche Pflanzungen auf dem
Grundstiick kompensiert werden. Um eine Auswahl zu ermdglichen, kann zwischen einer
weiteren Baumpflanzung bzw. weiteren Strauchpflanzungen gewahlt werden. Entsprechende
Artenlisten fur gebietsheimische Laubbdume sind im Erlass des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte
bei der Pflanzung von Gehodlzen in der freien Landschaft (26.8.2004) enthalten. Fur die
Obstbaume wird die Hochstammpflanzung festgesetzt, da nur diese die Entstehung einer der
Versiegelung adaquaten Bodenflache entsprechen. Es wird empfohlen, moglichst
traditionelle Obstsorten zu pflanzen, die speziell fir die klimatischen Besonderheiten der
Region geeignet sind.

Festsetzungen zur Mindestwuchshohe der Laubgeholze erfolgen zur Sicherung einer
Mindestfléache des durchwurzelten Bodenraumes. Die Straucharten sollen im Siedlungsraum
innerhalb der Laubgehélze frei wéhibar sein. Eine Einschrankung auf die im o.g. genannten
Erlass wiirde in den Dérfern langjahrig heimische Arten wie Flieder, Forsythie, Pfeifenstrauch
u.a. ausschlielzen.

Die Festsetzungen von Hochstammpflanzungen und Mindestwuchshéhen dienen gleichzeitig
der fur das Dorfbild gewtinschten Wirkung der Pflanzmanahmen.

Die Festsetzung einer freiwachsenden Hecke dient der Einbindung der Baufléchen in die
Landschaft an blickwirksamen Stellen von Stralen und Wegen.
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Anlage 2
Eingriffsregelung fiir die Ergédnzungsfldche Sternebeck, Am Gutshof , S3

1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

1.1 Lage und Flachennutzung

Die Flache umfasst Teile des Flurstlicks 163 der Flur 4 der Gemarkung Sternebeck. Die
Flachengroflie betrégt ca. 3400 m2.

Die einzubeziehenden Flédchen werden als innerértlicher Freiraum beurteilt. Das MaR einer
der Ortslage entsprechenden Bauliicke scheint durch die unbebaute Flache Uberschritten zu
sein.

Die Flachen werden als Garten, Wiese und Zuwegung zu einem zuriickliegenden Grund-
stiick genutzt.

1.2  Schutzgebiete
Auf der Ergénzungsfliche werden keine Schutzgebiete festgestelit.

1.3  Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter des Naturhaushaltes

1.3.1 Biotoptypen
Im Juli 2010 wurden auf der Flache folgende Biotope kartiert:

Bezeichnung Code Flache ca.
Gaérten PGE 10111 620
Frischwiese GMF 05112 2670

Weg unbef. OVWO 12651 110

1.3.2 Schutzgiiter

Arten und Lebensgemeinschaften
¢ Lebensraumangebot fur urbane Lebensgemeinschaften
e geringe Ausstattung (Gehélze nur in Randbereichen, Wiese mit regelméRiger Mahd)
» hoher antrophogener Stérungsgrad durch Lage innerhalb der Siedlung

Baumbestand
e 1 Obstbaum auf der Flache
e Laubbaumbestand im stddstlichen Bereich straRenbegleitend an der
Grundstlcksgrenze auerhalb der Ergénzungsfiache, teils geschiitzt
Die Wirkung der zum Zeitpunkt der Bebauung geltenden Baumschutzverordnung wird durch
die Satzung nicht berthrt. Bei Beseitigung geschiitzter Bdume sind diese entsprechend den
geltenden Vorschriften zu ersetzen.

Boden
e anlehmige Sande bis sandige Lehme
e durch anthropogene Nutzung unterschiedlich stark gestoért

Wasserhaushalt/ Klima
o relativ hohe Leistungsféhigkeit auf unbebauten Flachen
e wegen geringer Flachengréfe fur Standortklima von geringer Bedeutung

1.3.3 Orts- und Landschaftsbild/ Erholung

Die Flache ist der bebauten Dorflage zuzurechnen. Das Ortsbild ist durch die angrenzende
Bebauung gepragt. Der Erholungswert ist auf die gartnerische Nutzung der Anwohner
begrenzt.
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2 Vorhabenbeschreibung

Mit Festsetzung der Erganzungsflachen soll die Bebauung der stdwestlichen Seite der
StraRe ,Zum Gutshof* ermdglicht werden.

Mit Bebauung der Flache kénnen unter Beachtung der bestehenden Nutzung und
Grundstiicksverhaitnisse ca. 3 Wohngrundstlcke entstehen.

3 Eingriffsermittlung und Kompensation
3.1 Ableitung der Beeintrachtigungen
3.1.1 Gegeniiberstellung Bestand Planung

Fliche
800 m?

vorhand. Biotoptypen geplante Nutzung

Baugebiet

3.1.2 Bau und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

e Beseitigung des Oberbodens auf der Bauflache

« zeitweise Beeintrachtigung durch Baularm und Baustellentétigkeit
Mit der Herstellung der Bebauung erfolgt eine Flachenversiegelung durch Bebauung und
Flachenbefestigung / -teilbefestigung im Bereich der Freiflachen. Die maximalen Werte sind
tiber die GRZ der umgebenden Bebauung vorgegeben. Weiterhin verbessert sich durch die
Anlage von Hausgarten das bisherige Lebensraumangebot fiir urbane Arten- und
Lebensgemeinschaften (Gérten mit differenzierter Vegetationsstruktur, Nischen an und in
Neben- und Hauptgebduden, Holzstapel, Kompostplatze). Betriebsbedingt ist mit einer
Zunahme der Nutzungsintensitét der Flache zu rechnen, was sich aber fur die betroffenen
Artengruppen aufgrund der bereits vorhandenen anthropogenen Stérungen nicht als
wesentlich stérend auswirken wird.
Durch die Bautatigkeit ist mit (ber einen begrenzten Zeitraum mit Beeintrachtigungen zu
rechnen. Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme der Nutzungsintensitat der Flachen zu
rechnen.

3.1.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Auswirkung Bewertung
Boden Versiegelung von Teilflachen durch | auf den versiegelten
Bebauung und Befestigung von Flachen erheblich
Wegen und Zufahrten
Verbesserung der Bodenfunktion
auf den nicht versiegelten Flachen
durch Bepflanzungen
Wasser Verringerung der wirksamen keine erhebliche
Bodenflache fir Grundwasser- Beeintrachtigung,
neubildung durch Versiegelung, Oberflachenwasser
kann nicht abgeleitet
werden und muss
daher auf der Flache
verbleiben
(Speicherung und
Versickerung)
Klima/ Luft Flache fir klimatische keine erhebliche
Ausgleichsfunktion geht durch Beeintrachtigung
versiegelte Flachen verloren. wegen der geringen
GroRe der Flache
Arten und Mit dem Pflanzen von Stauden und | keine erhebliche
Lebensgemeinschaften Geholzen auf den gértnerisch Beeintréchtigung
anzulegenden Flachen entstehen
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neue hochwertige Lebensrdume fur
urbane Arten.

Orts- und Landschaftsbild/ Vorhaben wird innerhalb des keine erhebliche
Erholung Siedlungsraumes realisiert, Beeintrachtigung
Landschaftsbild ist nicht betroffen

3.2 Eingriffsermittiung

Ermittlung der Neuversiegelung

Der Eingriff besteht in der Versiegelung und Teilversiegelung des Bodens durch die
Bauvorhaben. Dieser Eingriff ist erheblich und nachhaltig.

Die Beeintrachtigung wird unter Beriicksichtigung der Wertigkeit der Flache mit dem Faktor 1
(volle Wertigkeit des Naturhaushaltes1,0) eingeschatzt. Uber die Vergleichsflachen wird die
Neuversiegelung ermittelt. Fur die Uberbauung wird eine GRZ von 0,3 angenommen.

Ermittlung der Neuversiegelung

Bezeichnung Flache Faktor Vergleichsflache
3400 m? 1 3400 m?

Neuanlage: 3400 m? 0,7 2380m?

Baugebiet GRZ 0,3

Differenz -1020 m?

3.3 Ableitung von Kompensationsmaflinahmen

Eine Entsiegelung von Fléachen wird auf Grund der Vorhabenscharakteristik (kleinteilige in
unterschiedlichen Zeitrdumen realisierbare Vorhaben) und wegen der an eine Entsiegelung
gestellten Verfahrensanforderungen als nicht realisierbar eingeschétzt.

Der Ausgleich soll durch Pflanzen von Badumen und Strauchern erfolgen.

Der Ausgleich im Rahmen der Satzung soll am Standort des Eingriffes vorgenommen
werden.

Folgende Werte werden in Ansatz gebracht:

50 m?2 versiegelte Fléche flr einen GroRbaum

25 m? versiegelte Flache fur einen klein- bis mittelkronigen Baum

2 m? Gehdélzflache fur 1 m? versiegelte Flache

KompensationsmaRnahmen und deren Wirkung

MaBnahme Menge Komp.faktor Vergleichsfliche
Gehélzpflanzung 680 0,5 340

auf 20 % der Flache

Pflanzung von klein |27 25 675

bis mittegroRen

Baumen

Vergleichsflache 1015

3.4 Ableitung der Festsetzung

Auf den Baugrundstiicken sind auf 20 % der Flédche Strauchpflanzungen vorzunehmen.

Je angefangene 50 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,1 tberschreitet

ist auf den Baugrundstlicken ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum oder sind
je angefangene 25 m? Versiegelung, die eine Grundfldchenzahl von 0,1 iberschreiten

2 hochstammige Obstbdume zu pflanzen.

Alternativ sind je 1 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,1 Uberschreitet weitere
2 m? Strauchpflanzungen anzulegen.

Fur die Strauchpflanzungen mit Kompensationswirkung sind nur Laubgehéize mit einer
Mindestwuchshéhe von 1,0 m zu verwenden.
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Begriindung:

Die Gehélzpflanzung dient der Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden durch
Versiegelung. Die Pflanzungen sind an die Baugrundstiicke auf denen der Eingriff erfoigt
gebunden. Diese Kompensation erméglicht eine Bebauung mit einer GRZ von 0,1. Jede
Versiegelung, die Uber diese GRZ hinausgeht, soll durch zusatzliche Pflanzungen auf dem
Grundstiick kompensiert werden. Um eine Auswahl zu ermdglichen, kann zwischen einer
weiteren Baumpflanzung bzw. weiteren Strauchpflanzungen gewéhlt werden. Entsprechende
Artenlisten flr gebietsheimische Laubbdume sind im Erlass des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte
bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft (26.8.2004) enthalten. Fur die
Obstb&ume wird die Hochstammpflanzung festgesetzt, da nur diese die Entstehung einer der
Versiegelung adéquaten Bodenflache entsprechen. Es wird empfohlen, moglichst
traditionelle Obstsorten zu pflanzen, die speziell fur die klimatischen Besonderheiten der
Region geeignet sind.

Festsetzungen zur Mindestwuchshéhe der Laubgehélze erfolgen zur Sicherung einer
Mindestflache des durchwurzelten Bodenraumes. Die Straucharten solien im Siedlungsraum
innerhalb der Laubgehdlze frei wéhibar sein. Eine Einschréankung auf die im 0.g. genannten
Erlass warde in den Dérfern langjahrig heimische Arten wie Flieder, Forsythie, Pfeifenstrauch
u.a. ausschlieRen.

Die Festsetzungen von Hochstammpflanzungen und Mindestwuchshéhen dienen gleichzeitig
der fUr das Dorfbild gewlinschten Wirkung der PflanzmaRnahmen.
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Anlage 3
Eingriffsregelung fiir die Ergdnzungsfliche Sternebeck Zum Gutshof S4

1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

1.1 Lage und Flachennutzung

Die Flache umfasst stralenbegleitend Teile des Flurstiicks 16 der Flur 4 der Gemarkung
Sternebeck. Die derzeitige Nutzung erfolgt als Griinland auf einer stiligelegten Ackerflache.

1.2  Schutzgebiete
Auf der Ergénzungsflache werden keine Schutzgebiete festgestelit.

1.3 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter des Naturhaushaltes

1.3.1 Biotoptypen
Im Juli 2010 wurden auf der Fl&che folgende Biotope kartiert:

Bezeichnung Code Flache ca.

Intensivgriniand Gl, 05150 2400 m?

1.3.2 Schutzgiiter

Arten und Lebensgemeinschaften

e wegen unmittelbarer Siedlungsnahe und intensiver landwirtschaftlicher Nutzung von
geringer Bedeutung

e Bodenbewuchs durch laufende Pflege von geringer Nattirlichkeit

Baumbestand

StraRenbegleitend befindet sich ein Gehdlzstreifen der teilweise auf der Ergénzungsfléche
liegen kann. Eine weitere Geholzgruppe erstreckt sich Ubergreifend vom angrenzenden
Flurstiick 15 vermutlich teilweise in die Ergénzungsflache. In den Gehdlzflachen befindet
sich geschutzter Baumbestand.

Die Wirkung der zum Zeitpunkt der Bebauung geltenden Baumschutzverordnung wird durch
die Satzung nicht beriihrt. Bei Beseitigung geschiitzter B&dume sind diese entsprechend den
geltenden Vorschriften zu ersetzen.

Boden

° anlehmige Sande bis sandige Lehme

° geringe Natlrlichkeit durch intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flache in der
Vergangenheit

° Bodenverdichtung und Einsatz von Kunstdinger und Pflanzenschutzmitteln in der
Vergangenheit

o Wertigkeit insgesamt durch Aufgabe der intensiven ackerbaulichen Nutzung
zunehmend

Wasserhaushalt/ Klima
« relativ hohe Leistungsfahigkeit auf unbebauten Fléchen
e wegen geringer FlachengroRe fur Standortklima von geringer Bedeutung

1.3.3 Orts- und Landschaftsbild/ Erholung

Das Landschaftsbild wird noch durch die vorhandene angrenzende und die Bebauung an der
der Landesstraie gegeniiberliegenden Bebauung der Ortslage geprégt. Fur die Erholung
hat die Flache keine Bedeutung.

2 Vorhabenbeschreibung
Mit Festsetzung der Ergénzungsfléche soll die Bebauung der norddstlichen Seite der Strafle
,Zum Gutshof* bis zur HauptstraRe und damit der nordliche Ortseingang abgerundet werden.
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Die Flache ist durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche gepragt.
Mit Bebauung der Flache kénnen unter Beachtung der bestehenden Nutzung und
Grundstiicksverhaltnisse ca. 3 Wohngrundstiicke entstehen.

3 Eingriffsermittiung und Kompensation
3.1 Ableitung der Beeintrachtigungen
3.1.1 Gegeniiberstellung Bestand Planung

vorhand. Biotoptypen geplante Nutzung Flache
Intensivgrinland Baugebiet 2400 m?

3.1.2 Bau und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

e Beseitigung des Oberbodens auf der Bauflache

e zeitweise Beeintrachtigung durch Baularm und Baustellentatigkeit
Mit der Herstellung der Bebauung erfolgt eine Fléchenversiegelung durch Bebauung und
Flachenbefestigung / -teilbefestigung im Bereich der Freiflachen. Die maximalen Werte sind
{iber die GRZ der umgebenden Bebauung vorgegeben. Weiterhin verbessert sich durch die
Anlage der Garten das bisherige Lebensraumangebot fir urbane Arten- und
Lebensgemeinschaften (Garten mit differenzierter Vegetationsstruktur, Nischen an und in
Neben- und Hauptgebduden, Holzstapel, Kompostplatze). Im Umfeld der Flachen sind
umfangreiche landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden, so dass keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrichtigungen filr bestimmte Artengruppen des Plangebietes abgeleitet
werden kdnnen.
Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme der Nutzungsintensitét der Flache zu rechnen, was
sich aber fur die betroffenen Artengruppen aufgrund der vorhandenen anthropogenen
Stérungen der unmittelbar anschlieRenden Figchen nicht als stérend auswirken wird.
Durch die Bautatigkeit ist mit Uber einen begrenzten Zeitraum mit Beeintréchtigungen zu
rechnen. Der Lebensraum wird durch die Bautéatigkeit verandert.
Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme der Nutzungsintensitat der Flachen zu rechnen.

3.1.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Auswirkung Bewertung
Boden Versiegelung von Teilflachen durch auf den
Bebauung und Befestigung von Wegen | versiegelten
und Zufahrten Flachen erheblich

Verbesserung der Bodenfunktion auf
den nicht versiegelten Fléchen durch

Bepflanzungen

Wasser Verringerung der wirksamen keine erhebliche
Bodenflache fur Beeintréchtigung,
Grundwasserneubildung durch Oberflachenwasse
Versiegelung, Verminderung des r kann nicht
mdglichen Eintrags von Dlnger und abgeleitet werden

Pflanzenschutzmitteln durch Wegfall der | und muss daher
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung | auf der Flache
auf der Flache verbleiben
(Speicherung und
Versickerung)

Klima/ Luft Flache fur klimatische keine erhebliche
Ausgleichsfunktion geht durch Beeintréchtigung
versiegelte Flachen verloren. wegen der

geringen Grofle
der Fléche

Arten und Mit dem Pflanzen von Stauden und keine erhebliche
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Lebensgemeinschaften Geholzen auf den géartnerisch Beeintréchtigung
anzulegenden Flachen entstehen neue
héherwertige Lebensrdume.

Orts- und Landschaftsbild/ Mit einer einreihigen Bebauung der keine erhebliche
Erholung Fléche kann der Ortsrand aus nordlicher | Beeintrachtigung
Richtung abgerundet und damit klar
definiert werden. Bei gleichzeitiger
Eingriinung an der rickwartigen
Grundstiicksgrenze entsteht ein
,weicher Ubergang" zur freien
Landschaft.

3.2 Eingriffsermittiung

Der Eingriff besteht in der Versiegelung und Teilversiegelung des Bodens durch die
Bauvorhaben. Dieser Eingriff ist erheblich und nachhaltig.

Die Beeintrachtigung wird unter Berlicksichtigung der Wertigkeit der Flache mit dem Faktor 1
(volle Wertigkeit des Naturhaushaltes1,0) eingeschétzt. Uber die Vergleichsflachen wird die
Neuversiegelung ermittelt. Fiir die Uberbauung wird eine GRZ von 0,3 angenommen.

Ermittlung_der Neuversiegelung

Bezeichnung Flache Faktor Vergleichsflache
Gl Intensivgrinland | 2400 m? 1 2160 m?
Neuanlage: 2400 m? 0,7 1680 m?
Baugebiet GRZ 0,3

Differenz -480 m?

3.3 Ableitung von KompensationsmaBnahmen

Eine Entsiegelung von Flachen wird auf Grund der Vorhabenscharakteristik (kleinteilige in
unterschiedlichen Zeitrdumen realisierbare Vorhaben) und wegen der an eine Entsiegelung
gestellten Verfahrensanforderungen als nicht realisierbar eingeschatzt.

Der Ausgleich soll durch Pflanzen von Baumen und Stréduchern erfolgen.

Der Ausgleich im Rahmen der Satzung soll am Standort des Eingriffes vorgenommen
werden.

Folgende Werte werden in Ansatz gebracht:

50 m? versiegelte Flache flr einen heimischen standortgerechten Laubbaum

25 m? versiegelte Flache fir einen standortgerechten Obstbaum

2 m? Strauchpflanzungen heimischer, standortgerechter Arten fur 1 m? versiegelte Flache

KompensationsmaBnahmen und deren Wirkung

MaRnahme Menge Komp.faktor Vergleichsflache
Gehélzpflanzung 220 0,5 110

auf 20 % der Fléche

Pflanzung von 15 25 375

Obstbdumen

Vergleichsflache 485

3.4 Ableitung und Begriindung der Festsetzung

Der Ausgleich soll ausschlieflich auf den Baugrundstlicken erfolgen.

Auf den Baugrundstiicken sind auf 20 % der Flache Strauchpflanzungen vorzunehmen.

Je angefangene 50 m? Versiegelung, die eine Grundfldchenzahl von 0,1 liberschreitet

ist auf den Baugrundstiicken ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum oder sind
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je angefangene 25 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,1 Gberschreiten

2 hochstammige Obstbdume zu pflanzen.

Alternativ sind je 1 m? Versiegelung, die eine Grundfléchenzahl von 0,1 Uberschreitet weitere
2 m? Strauchpflanzungen anzulegen.

Auf der Erganzungsflaiche S4 ist an der nordéstlichen Grundstlicksgrenze von den
festgesetzten Strauchpflanzungen eine freiwachsende Hecke anzulegen.

Fir die Strauchpflanzungen mit Kompensationswirkung sind nur Laubgehélze mit einer
Mindestwuchshéhe von 1,0 m zu verwenden.

Begriindung:

Die Gehélzpflanzung dient der Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden durch
Versiegelung. Die Pflanzungen sind an die Baugrundstiicke auf denen der Eingriff erfolgt
gebunden. Diese Kompensation erméglicht eine Bebauung mit einer GRZ von 0,1. Jede
Versiegelung, die Uber diese GRZ hinausgeht, soll durch zusétzliche Pflanzungen auf dem
Grundstiick kompensiert werden. Um eine Auswahl zu erméglichen, kann zwischen einer
weiteren Baumpflanzung bzw. weiteren Strauchpflanzungen gewahlt werden. Entsprechende
Artenlisten fir gebietsheimische Laubb&dume sind im Erlass des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkuinfte
bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft (26.8.2004) enthalten. Fur die
Obstbaume wird die Hochstammpflanzung festgesetzt, da nur diese die Entstehung einer der
Versiegelung adéquaten Bodenflache entsprechen. Es wird empfohlen, mdglichst
traditionelle Obstsorten zu pflanzen, die speziell fir die klimatischen Besonderheiten der
Region geeignet sind.

Festsetzungen zur Mindestwuchshdéhe der Laubgehélze erfolgen zur Sicherung einer
Mindestflache des durchwurzelten Bodenraumes. Die Straucharten sollen im Siedlungsraum
innerhalb der Laubgehdlze frei wahlbar sein. Eine Einschrénkung auf die im o.g. genannten
Erlass wiirde in den Dérfern langjahrig heimische Arten wie Flieder, Forsythie, Pfeifenstrauch
u.a. ausschlieen.

Die Festsetzungen von Hochstammpflanzungen und Mindestwuchshdhen dienen gleichzeitig
der fur das Dorfbild gewiinschten Wirkung der PflanzmaRRnahmen.

Die Festsetzung einer freiwachsenden Hecke dient der Einbindung der Bauflachen in die
Landschaft an blickwirksamen Stellen von Straen und Wegen.
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Anlage 4
Eingriffsregelung fiir die Erganzungsflache Harnekop, Siedlerstrafte H1

1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

1.1 Lage und Flichennutzung

Die Flache umfasst straRenbegleitend die Flurstiicke 365, 366, 367, 368 und 369 (teilweise)
der Flur 2 der Gemarkung Harmekop

Die Flache ist Teil einer intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen des Ortsrandes.

1.2 Schutzgebiete
Auf der Erganzungsflache werden keine Schutzgebiete festgestelit.

1.3 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter des Naturhaushaltes

1.3.1 Biotoptypen
Im Juli 2010 wurden auf der Flache folgende Biotope kartiert:

Bezeichnung Code Fldache ca.
Intensivacker LI, 09130 4700 m?

1.3.2 Schutzgiiter
Arten- und Lebensgemeinschaften
« Vorkommen besonders geschutzter Arten sind nicht bekannt.
Baumbestand
« auf der Flache nicht vorhanden
Boden
e anlehmige Sande bis sandige Lehme
« Bestandteil einer groBrdumigen intensiv genutzten Ackerflache,
e hoher anthropogener Stérungsgrad durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
o eingeschréankte Leistungsfahigkeit durch Bodenverdichtung und Einsatz von Kunst-
dinger und Pflanzenschutzmitteln
Wasserhaushalt/ Klima
¢ relativ hohe Leistungsfahigkeit auf unbebauten Flachen
e wegen geringer FlachengréRe fur Standortklima von geringer Bedeutung

1.3.3 Orts- und Landschaftsbild/ Erholung
e durch die vorhandenen Ortslagen und groRrdumige Ackerflachen gepragt,
e Flache zur Fortsetzung der baulichen Entwicklung der Siedlerstrafe vorgepragt
e geringe Bedeutung fur Erholungswert

2 Vorhabenbeschreibung

Mit der Satzungsdarstellung wird auf der Flache eine straRenbegleitende einreihige Bebau-
ung als Fortsetzung der angrenzenden Bebauung der Siedlerstrae und der Stralle Zur Al-
ten Ziegelei beabsichtigt.

Je nach Grundstiicksbreite kénnen auf der Flache ca. 5 Baugrundstlicke entstehen.

Neben einer Wohnnutzung sind bei einer Gebietszuordnung nach BauNVO weitere Nutzun-
gen moglich.

3 Eingriffsermittlung und Kompensation
3.1 Ableitung der Beeintrdchtigungen
3.1.1 Gegeniiberstellung Bestand Planung

vorhand. Biotoptypen geplante Nutzung Flache
Intensivacker Baugebiet 4700 m?
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3.1.2 Bau und betriebsbedingte Beeintrichtigungen

* Beseitigung des Oberbodens auf der Bauflache

* zeitweise Beeintrachtigung durch Baulérm und Baustellentétigkeit
Mit der Herstellung der Bebauung erfolgt eine Flachenversiegelung durch Bebauung und
Flachenbefestigung / -teilbefestigung im Bereich der Freiflachen. Die maximalen Werte sind
Uber die GRZ der umgebenden Bebauung vorgegeben. Weiterhin verbessert sich durch die
Anlage der Garten das bisherige Lebensraumangebot fir urbane Arten- und Lebensgemein-
schaften (Gérten mit differenzierter Vegetationsstruktur, Nischen an und in Neben- und
Hauptgebduden, Holzstapel, Kompostplédtze). Im Umfeld der Flachen sind umfangreiche
landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden, so dass keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen fiir bestimmte Artengruppen des Plangebietes abgeleitet werden kon-
nen.
Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme der Nutzungsintensitét der Fldche zu rechnen, was
sich aber fur die betroffenen Artengruppen aufgrund der vorhandenen anthropogenen Sto-
rungen der unmittelbar anschlieBenden Fidchen nicht als stérend auswirken wird.

3.1.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

on geht durch versiegelte Flachen verlo-
ren.

Schutzgut Auswirkung Bewertung
Boden Versiegelung von Teilfldchen durch Be- | auf den versiegel-
bauung und Befestigung von Wegen ten Flachen erheb-
und Zufahrten lich
Verbesserung der Bodenfunktion auf
den nicht versiegelten Flachen durch
Anlegen von Gérten
Wasser Verringerung der wirksamen Bodenfl&- | keine erhebliche
che fur Grundwasserneubildung durch | Beeintrachtigung,
Versiegelung, Verminderung des mégli- | Oberflaichenwasser
chen Eintrags von Diinger und Pflan- kann nicht abgelei-
zenschutzmitteln durch Wegfall derin- | tet werden und
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung muss daher auf der
auf der Flache Flache verbleiben
(Speicherung und
Versickerung)
Klima/ Luft Fléche flr klimatische Ausgleichsfunkti- | keine erhebliche

Beeintrachtigung
wegen der gerin-
gen GroRe der
Flache

Arten und Lebensgemein-
schaften

Gleichwertige Biotope sind in der Um-
gebung in ausreichender GréRe vor-
handen. 5

Hoherwertige Biotope entstehen auf den
anzulegenden Gartenflachen mit Le-
bensrédumen flr urbane Arten und Le-
bensgemeinschaften

keine erhebliche
Beeintrachtigung

Orts- und Landschaftsbild/
Erholung

Erweiterung eines Siedlungszwischen-
raumes hat keinen Einfluss auf das
Landschaftsbild.

Verbesserung des Ortsbildes durch
SchlieRen bestehender Bebauungs-
strukturen

keine erhebliche
Beeintrachtigung
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3.2 Eingriffsermittiung

Der Eingriff besteht ausschlieBlich fur das Schutzgut Boden durch Versiegelung bebauter
und befestigter Flachen.

Die Beeintréchtigung wird unter Berticksichtigung der Wertigkeit der Flache mit dem Faktor
0,9 gegenuber einer vollen Wertigkeit des Naturhaushaltes (Faktor 1,0) eingeschétzt. Uber
die Vergleichsflachen wird die Neuversiegelung ermittelt. Fiir die Uberbauung wird eine GRZ
von 0,3 angenommen.

Ermittlung der Neuversiegelung_;

Bezeichnung Flache Faktor Vergleichsfliche m?
Intensivacker 4700 m? 0,9 4230 m?
Neuanlage: Bauge- | 4700 m? 0,7 3290 m?

biet GRZ 0,3

Differenz Neuver- -940 m?

siegelung

3.3 Ableitung von KompensationsmaBnahmen
Eine Entsiegelung von Flachen an anderer Stelle wird auf Grund der Vorhabenscharakteris-
tik (kleinteilige in unterschiedlichen Zeitraumen realisierbare Vorhaben) und wegen der an
eine Entsiegelung gestellten Verfahrensanforderungen als nicht realisierbar eingeschétzt.
Der Ausgleich soll durch Pflanzen von Bdumen und Striuchern erfolgen.
Der Ausgleich im Rahmen der Satzung soll am Standort des Eingriffes vorgenommen wer-
den.
Folgende Werte werden in Ansatz gebracht:
50 m? versiegelte Fldche fur einen gebietsheimischen standortgerechten
Laubbaum
25 m? versiegelte Flache fur einen hochstdmmigen Obstbaum
2 m? Strauchpflanzungen fur 1 m? versiegelte Fléche

KompensationsmaBnahmen und deren Wirkung

MaRnahme Menge Komp.faktor Vergleichsfliche m?
Geholzpflanzung 940 0,5 470

auf 20 % der Flache

Pflanzung von 19 25 475

Obstbdumen

Vergleichsflache 945

3.4 Ableitung und Begriindung der Festsetzungen

Festsetzung (2.1) Ergdnzungsfliche H1

(2.1.1) Auf den Baugrundstiicken sind auf 20 % der Fliache Strauchpflanzungen vorzuneh-
men.

(2.1.2) Je angefangene 50 m? Versiegelung, die eine Grundflédchenzahl von 0,2 (iberschreitet
ist auf den Baugrundstticken ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum oder sind
je angefangene 25 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,2 Uberschreitet

2 hochstdmmige Obstb&ume zu pflanzen.

Alternativ sind je 1 m? Versiegelung, die eine Grundfl&chenzahl von 0,2 iberschreitet weitere
2 m? Strauchpflanzungen anzulegen.

(2.2.3) Fir die Strauchpflanzungen mit Kompensationswirkung sind nur Laubgeholze mit
einer Wuchshéhe von mindestens 1,0 m zu verwenden.
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Begriindung:

Die Strauchpflanzungen dienen der Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden
durch Versiegelung. Die Pflanzungen sind an die Baugrundstiicke auf denen der Eingriff er-
folgt gebunden. Diese Kompensation ermdglicht eine Bebauung mit einer GRZ von 0,2. Jede
Versiegelung, die uber diese GRZ hinausgeht, soll durch zuséatzliche Pflanzungen auf dem
Grundstick kompensiert werden. Um eine Auswahl zu ermdglichen, kann zwischen einer
weiteren Baumpflanzung bzw. weiteren Strauchpflanzungen gewahit werden. Entsprechende
Artenlisten fur gebietsheimische Laubbaume sind im Erlass des Ministeriums fiir l&ndliche
Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei
der Pflanzung von Gehélzen in der freien Landschaft vom 09.10.2008 enthalten. Fiir die
Obstb&dume wird die Hochstammpflanzung festgesetzt, da nur diese die Entstehung einer der
Versiegelung adéquaten Bodenfléche entsprechen. Es wird empfohlen, méglichst traditionel-
le Obstsorten zu pflanzen, die speziell fur die klimatischen Besonderheiten der Region ge-
eignet sind.

Festsetzungen zur Mindestwuchshéhe der Laubgehdlze erfolgen zur Sicherung einer Min-
destflache des durchwurzelten Bodenraumes. Die Straucharten sollen im Siedlungsraum
innerhalb der Laubgehélze frei wahlbar sein. Eine Einschrankung auf die im 0.g. genannten
Erlass genannten Arten wiirde in den Dorfemn langjéhrig heimische Arten wie Flieder, Forsy-
thie, Pfeifenstrauch u.a. ausschlielen.

Die Festsetzungen von Hochstammpflanzungen und Mindestwuchshéhen dienen gleichzeitig
der fur das Dorfbild gewtlinschten Wirkung der PflanzmafRnahmen.

Die Entscheidung Uber die Anteile an Baum- oder Strauchpflanzungen soll den Grund-
stlckseigentimern Uberlassen werden.
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Anlage 5
Eingriffsregelung fiir die Ergdanzungsfldche Harnekop, HauptstraBe H2

1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

1.1 Lage und Fldchennutzung

Die Flache umfasst straBenbegleitend Teile der Flurstiicke 382 und 361 der Flur 2 der
Gemarkung Hamekop.

Die Ergénzungsfldche ist Teil des ehemaligen Technikstiitzpunktes. Derzeit erfolgt keine
Nutzung. Auf der Fldche befinden sich bauliche Anlagen und Ablagerungen.

1.2 Schutzgebiete
Auf der Ergdnzungsflache werden keine Schutzgebiete festgestellt.

1.3 Bewertung der Schutzgiiter des Naturhaushaltes

1.3.1 Biotoptypen
Im Juli 2010 wurden auf der Flache folgende Biotope kartiert:

Bezeichnung Code Fldche ca.

Geb&ude industrieller Landwirtschaft OLI, 12420 4250 m?

1.3.2 Schutzgiiter
Arten- und Lebensgemeinschaften

e Lebensraum urbaner Arten der Gehdlzgruppen, Gras- und Staudenfluren,

durch regelméanige Mahd gestort

* nicht Bestandteil innerdrtlicher Griinsysteme
Baumbestand
Auf der Flache befindet sich ein Gehélzbestand in Form mehrerer Baumgruppen der
teilweise der Baumschutzverordnung des Landes Brandenburg unterliegt.
Lickiger GroRbaumbestand befindet straBenbegleitend vor der Planflache.
Die Wirkung der zum Zeitpunkt der Bebauung geltenden Baumschutzverordnung wird durch
die Satzung nicht berihrt. Bei Beseitigung geschitzter Badume sind diese entsprechend den
geltenden Vorschriften zu ersetzen.

Boden

Durch die ehemals intensive Nutzung der Flache fir die Aufstellung, Betankung und
Reparatur von Landmaschinen ist von einer Beeintréchtigung des Bodens auszugehen.
Bodenverdichtung, Aufflllungen und Ablagerungen sind sichtbar bzw. durch die Nutzung
anzunehmen.

Versiegelte Fléchen innerhalb der Ergénzungsflache:

Werkstattgebdude 440 m?
Ruine 40 m?
Betonflache 70 m?
Summe 570 m?

Bodenkontaminationen durch Umgang mit grundwassergefiahrdenden Stoffen kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Das Flurstiick 361 ist als Altlastverdachtsflache/ Altstandort ALKAT
Reg.Nr.: 0212643026 registriert.
Leistungsféhigkeit des Schutzgutes Boden ist durch die vorgenannten Belastungen im hohen
Maf eingeschrankt.
Wasserhaushalt / Klima

o relativ hohe Leistungsfahigkeit auf unbebauten Flachen moglich,
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e Grundwassergeféhrdung durch die ehemalige Nutzung kann nicht ausgeschlossen
werden.
e wegen geringer FlachengréRe fir Standortklima von geringer Bedeutung

1.3.3 Orts- und Landschaftsbild/ Erholung

Negative Wirkung bestehen durch leerstehende teilweise verfallende Bausubstanz, Wirkung
wird teilweise durch Gehdlzaufwuchs Uberdeckt.

Die Fidche hat keinen Erholungswert.

2 Vorhabenbeschreibung

Mit der Satzungsdarstellung wird auf der Flache eine straRenbegleitende -einreihige
Bebauung als Fortsetzung der angrenzenden Wohnbebauung der HautstraRe beabsichtigt.
Je nach Grundstiicksbreite kdnnen auf der Flache ca. 5 Baugrundstiicke entstehen.

Es wird angenommen, dass das Werkstattgebsdude auf der Fliche verbleibt und einer
Umnutzung zugefihrt wird.

3 Eingriffsermittiung und Kompensation
3.1 Ableitung der Beeintrachtigungen
3.1.1 Gegeniiberstellung Bestand Planung

Flache
4250 m?

vorhand. Biotoptypen
Gebaude industrieller
Landwirtschaft

geplante Nutzung
Baugebiet

3.1.2 Bau und betriebsbedingte Beeintrichtigungen

Durch die Bautétigkeit ist mit Gber einen begrenzten Zeitraum mit Beeintrachtigungen zu
rechnen. Der Lebensraum wird durch die Bautétigkeit veréndert.

Betriebsbedingt ist wieder mit einer Zunahme der Nutzungsintensitdt der Flachen zu
rechnen.

Durch die Anlage von Gérten im Wohnumfeld ist eine Verschlechterung des bisherigen
Lebensraumangebotes fir urbane Arten- und Lebensgemeinschaften (Géarten mit
differenzierter Vegetationsstruktur, Nischen an und in Neben- und Hauptgebauden,
Holzstapel, Kompostplatze) nicht zu erwarten.

Die vorhandene Baumsubstanz unterliegt der jeweiligen Baumschutzverordnung und ist
unabhéngig von der Satzung bei Bauvorhaben zu beachten.

3.1.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Auswirkung Bewertung
Boden Versiegelung von Teilflachen durch keine erhebliche
Neubebauung und Befestigung von Beeintrachtigung
Wegen und Zufahrten bei gleichzeitiger
Verbesserung der Bodenfunktion auf Entsiegelung und
den nicht versiegelten Flachen durch Beseitigung der
Bepflanzungen Ablagerungen
Wasser Keine Auswirkung, Zustand zwischen keine
bestehender Versiegelung und Beeintrachtigung,
Neuversiegelung wird sich nicht Oberflachenwasser
wesentlich &ndern kann nicht
abgeleitet werden
und muss daher
auf der Flache
verbleiben
(Speicherung und
Versickerung)
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Klima/ Luft keine Auswirkung wegen bereits keine erhebliche

bestehender Nutzungen Beeintrachtigung
Arten und Mit dem Pflanzen von Stauden und keine erhebliche
Lebensgemeinschaften Gehdlzen auf den gartnerisch Beeintrachtigung

anzulegenden Flachen entstehen
gleichwertige Lebensraume.

Orts- und Landschaftsbild/ Verbesserung des Ortsbildes durch Verbesserung des
Erholung Umgestaltung eines Altstandortes Ortsbildes

3.2 Eingriffsermittlung

Das vorhandene Werkstattgebaude bleibt erhalten. Damit verbleiben innerhalb der
Ergénzungsflache 450 m? versiegelte Fléche.

Fir die Nutzung der Ubrigen Teile der Ergénzungsflache sind Entsiegelungen, Berdumungen
von Ablagerungen und Bodenverfestigungen durch Aufschittungen erforderlich. Die
genauen Flachen lassen sich durch Uberdeckungen mit Aufwuchs nicht ermitteln. Das
Ausmalf von Bodenkontaminationen ist nicht bekannt.

Mit der Nachnutzung der Fidchen sind emeute Eingriffe in das Schutzgut Boden durch
Versiegelungen verbunden.

Die Beeintrachtigung wird unter Berticksichtigung der Wertigkeit der Fldche mit dem Faktor
0,7 gegeniiber einer vollen Wertigkeit des Naturhaushaltes (Faktor 1,0) eingeschétzt. Uber
die Vergleichsflichen wird die Neuversiegelung ermittelt. Fir die Uberbauung wird eine GRZ
von 0,3 angenommen.

Ermittlugg der Neuversiegelung

Bezeichnung Flache Faktor Vergleichsfldche
Gebaude industrieller 4250 m? 0,7 2975
Landwirtschaft

Neuanlage: Baugebiet 4250 m? 0,7 2975

GRZ 0,3

Differenz/Neuversiegelung +-0

3.3 Ableitung von KompensationsmaRnahmen

Als KompensationsmaRnahme fur den erneuten Eingriff auf der Flache werden Entsiegelung
von Teilen der bebauten Fléchen und Beseitigung von Ablagerungen und Wiederherstellung
gértnerisch nutzbarer Flachen auf verdichteten Fldchen betrachtet. Uber eine
Neuversiegelung, die die Grundflachenzahl von 0,3 tberschreitet werden Pflanzbindungen
festgesetzt.

3.4 Ableitung und Begriindung der Festsetzungen

(2.2.1) Auf der Erganzungsflache H2 sind die durch Gebdude und sonstige bauliche Anlagen
versiegelten Fldchen, die fur die Folgenutzung nicht mehr benétigt werden, zu entsiegeln.
Sonstige Ablagerungen sind zu beseitigen.

(2.2.2) Je angefangene 50 m? Versiegelung, die eine Grundfl&chenzahl von 0,3 Uberschreitet
ist auf den Baugrundstiicken ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum oder sind
je angefangene 25 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahi von 0,3 Giberschreitet

2 hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen.

Alternativ sind je 1 m? Versiegelung, die eine Grundflachenzahl von 0,3 Uberschreitet weitere
2 m? Strauchpflanzungen anzulegen.

(2.2.3) Fur die Strauchpflanzungen mit Kompensationswirkung sind nur Laubgehélze mit
einer Wuchshéhe von mindestens 1,0 m zu verwenden.

Begriindung:
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Mit der Entsiegelung bebauter Flachen und der Entfernung von Ablagerungen wird der
Eingriff in das Schutzgut Boden kompensiert.

Diese Kompensation ermdglicht eine Bebauung mit einer GRZ von 0,3. Jede Versiegelung,
die Uber diese GRZ hinausgeht, soll durch zusatzliche Pflanzungen auf dem Grundstiick
kompensiert werden. Um eine Auswahl zu emmdglichen, kann zwischen einer weiteren
Baumpflanzung bzw. weiteren Strauchpflanzungen gewahit werden. Entsprechende
Artenlisten fur gebietsheimische Laubbdume sind im Erlass des Ministeriums fir landliche
Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkilinfte bei
der Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft vom 09.10.2008 enthalten. Fur die
Obstbdume wird die Hochstammpflanzung festgesetzt, da nur diese die Entstehung einer der
Versiegelung adaquaten Bodenfldche entsprechen. Es wird empfohlen, mdglichst
traditionelle Obstsorten zu pflanzen, die speziell fir die klimatischen Besonderheiten der
Region geeignet sind.

Festsetzungen zur Mindestwuchshéhe der Laubgehdlze erfolgen zur Sicherung einer
Mindestflache des durchwurzelten Bodenraumes. Die Straucharten sollen im Siedlungsraum
innerhalb der Laubgehélze frei wahlbar sein. Eine Einschrankung auf die im 0.g. genannten
Erlass genannten Arten wirde in den Dérfemn langjahrig heimische Arten wie Flieder,
Forsythie, Pfeifenstrauch u.a. ausschlief3en.

Die Festsetzungen von Hochstammpflanzungen und Mindestwuchshéhen dienen gleichzeitig
der fur das Dorfbild gewtinschten Wirkung der Pflanzmafinahmen.

Die Entscheidung Uber die Anteile an Baum- oder Strauchpflanzungen soll den
Grundstiickseigentiimern Uberlassen werden.



Anlage 6
Liste der in Brandenburg heimischen Gehdlzarten

Fiir Gehdlzarten, die nicht dem Forstvermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gilt die Herkunfisgebietseinteilung gema8 Anlage 2. Fir
Gehdlzarten, die dem Forstvermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gelten die nach diesem Gesetz giiltigen Herkunfisgebiete.

Botanischer Name Dentscher Name FoVG
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn x
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus ghatinosa Schwarz-Erle x
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche x
Cornus sanguinea s.1. Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna® Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus laevigata® Zweigriffliger WeiBdom
Crataegus x macrocarpa’ GroBfrucht-Weildorn
Crataegus x media® Bastard-Weildomn
Crataegus x subsphaericea® Verschiedenzihniger WeiBdomn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
| _Fagus sylvatica Rot-Buche x
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche X
Malus sylvestris agg.' Wild-Apfel
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer X
Populus nigra Schwarz-Pappel X
Populus tremula Zitter-Pappel X
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa? Schlehe
Pyrus pyraster agg.' Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche x
Quercus robur Stiel-Eiche X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
Salix alba Silber-Weide
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Sambucus nigra“* Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbecre
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Quelle: Erlass MLUV zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei Pflanzung von Gehélzen in der freien

Landschaft, Auszug Amtsblatt fir Brandenburg nr. 46 vom 19.11.2008




