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1 Einfiihrung

1.1 Einleitung

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die Nutzung der einzelnen Grundstiicke in einer Ge-
meinde fiir das gesamte Gemeindegebiet vorbereitend darzustellen und je nach Erforderlich-
keit fur ausgewahlte Plangebiete verbindlich festzusetzen. Der Flichennutzungsplan ist dabei
als der vorbereitende Teil der Bauleitplanung das planerische Instrument der Gemeinde, um
im Rahmen der durch Art. 28 GG gesicherten Planungshoheit flichendeckend fiir das gesamte
Gemeindegebiet die ,,sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den vorhersehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darzustellen" (§ 5 BauGB).

Damit trifft die Gemeinde in diesem Plan erste grundlegende planerische Aussagen tiber die
von ihr angestrebte Bodennutzung. Die Aussagen der Gemeinde beziehen sich auf die bebau-
ten und bebaubaren Flachen, aber ebenso auf die nicht bebauten und auch weiterhin von einer
baulichen Nutzung freizuhaltenden Flachen. Damit dient der Flachennutzungsplan in seiner
flichenhaften Ausweisung der Vorbereitung einer zukiinftigen baulichen und sonstigen Nut-
zung. Die in diesem Plan getroffenen Darstellungen sind dabei grundsétzlich nicht als parzel-
lenscharf aufzufassen; die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung
enthalten die in einem zweiten Schritt aus dem Fladchennutzungsplan zu entwickelnden ver-
bindlichen Bauleitplédne, also die Bebauungspléne. Erst in diesen Plinen werden Art und Maf§
der baulichen Nutzung fiir die einzelnen Plangebiete und damit jeder einzelnen Parzelle fest-
gesetzt.

Der Fliachennutzungsplan ist ein komplexes Planwerk und besteht aus dem flachenbezogenen,
farbig gestalteten Plan mit den behordenverbindlichen Darstellungen und dem geméf
§ 5 Abs. 5 BauGB diesem Plan beizufiigenden Erlduterungsbericht.

Im Textteil werden die getroffenen Darstellungen inhaltlich hergeleitet und in ihren Aus-
wirkungen auf die Entwicklung der Gemeinde erldutert. Damit werden in diesem gesamten
Planwerk die Zielvorstellungen der Gemeinde iiber die kiinftige Nutzung des Bodens als Er-
gebnis eines Abstimmungs-, Planungs- und Abwagungsprozesses 6ffentlich dargestellt.
Auch wenn die Gemeinde als Trégerin der Planungshoheit die Bauleitpléne ,,in eigener Ver-
antwortung" (§ 2 Abs. 1 BauGB) in ihrem eigenen Wirkungskreis als Pflichtaufgabe
aufzustellen hat, so ist ihr Handlungsspielraum beim Planungsprozess beschrénkt.

e Die Bauleitpline sind nach § 1 Abs. 4 BauGB in ihrem Inhalt den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen und miissen dabei verbindliche Vorgaben ohne Veréinde-
rungen iibernehmen; die Vorgaben unterliegen demnach nicht der gemeindlichen Abwé-
gung.

¢ Die Bauleitpldne sind weiterhin nach § 2 BauGB mit den planerischen Zielvorstellungen
der benachbarten Gemeinden abzustimmen; damit nicht Nachbargemeinden durch mogli-
che, aus der Planungsabsicht resultierende negative Folgen beeintréchtigt werden, sind die
planerischen Vorstellungen im Hinblick auf mégliche Auswirkungen tiber die Gemeinde-
grenzen hinaus zu iiberdenken.

e Nach § 4 BauGB sind die von der Planungsabsicht betroffenen ,, Trager 6ffentlicher Belan-
ge" moglichst frithzeitig an der Ausarbeitung der Bauleitpldne zu beteiligen, damit die pla-
nende Behorde rechtzeitig Kenntnisse von den réumlich wirksamen Planungen oder Mal3-
nahmen der Fachbehorden erhilt.
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Neben diesen Behdrden und den Nachbargemeinden stehen die Biirger im Mittelpunkt der
Planungsbeteiligung. Nach § 3 BauGB sind sie in den verschiedenen Entwurfsstadien am Pla-
nungsprozess zu beteiligen.

Dabei ist die Form und die Intensitit der Beteiligung als weitgehend offen anzusehen, d. h. die
Gemeinde kann durchaus eigene, lokalspezifische Verfahren zur Einbeziehung der Biirger in
diesen fiir sie wichtigen kommunalpolitischen Prozess entwickeln. Gesetzlich vorgeschrieben
sind eine friihzeitige Beteiligung zur Erorterung der Ziele und Zwecke der Planung und eine
abschliefende Beteiligung der Biirger zum Ende des Planungsprozesses. Hier ist die ,,Offent-
liche Auslegung" des Planwerkes fiir die Dauer eines Monats formell durch das BauGB fest-
gelegt.

Unter Beriicksichtigung der aus diesen Randbedingungen resultierenden Einschréankungen
stellt die Gemeinde den Flachennutzungsplan in eigener Verantwortung auf und trifft damit
weitreichende Entscheidungen iiber ihre zukiinftige Entwicklung. Die im Flachennutzungs-
plan anskizzierte Umstrukturierung der Gemeinde und ihre stadtebaulichen Ordnung lassen
sich nur langfristig in die gebaute Wirklichkeit umsetzen, schlieSlich benttigen die Erschlie-
fung und Bebauung der hier dargesteliten Bauflachen und der daraus zu entwickelnden Bau-
gebiete langere Zeitrdume zu ihrer Umsetzung. Man geht normalerweise davon aus, dass die-
ser Plan die gemeindliche Entwicklung fiir die ndchsten 10 bis 15 Jahre festlegt. Nach dem
Abschluss eines langwierigen Planungsprozesses wird das Ergebnis des Planverfahrens in der
Form des ,,Flachennutzungsplanes" formell von der Gemeindevertretung beschlossen. Um
nach dem Gemeindebeschluss wirksam zu werden, bedarf der Flachennutzungsplan der Ge-
nehmigung.

Nach der Genehmigung wirkt der Flichennutzungsplan wie eine kommunalpolitische Selbst-
bindung der Gemeinde, die in diesem Plan dargestellten Zielvorstellungen im néachsten Schritt
der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren. Damit besitzt der Flachennutzungsplan
selbst noch keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber den Biirgern der Gemeinde oder
konkret den Eigentiimern der iberplanten Grundstiicke.

Die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes sind nicht als allgemeinverbindlich anzusehen,
sondern gelten als behdrdenverbindlich.

1.2 Auftrag und Ausarbeitung

Die Gemeinde Neutrebbin bildete sich zum 31. Dezember 1997 aus dem Zusammenschluss
der bisher selbstdndigen Gemeinden Neutrebbin, Alttrebbin und Altbarnim.

Fiir die bis zum Zusammenschluss selbstindigen Gemeinden Neutrebbin und Alttrebbin (Amt
Barnim-Oderbruch) sowie fiir die Gemeinde Altbarnim (ehem. Amt Letschin) wurden bereits
Flachennutzungsplanentwiirfe erarbeitet.

Die einzelnen Planverfahren konnten jedoch nach Zusammenschluss der Gemeinden nicht
weitergefithrt werden, so dass durch die Gemeindevertretung der Groflgemeinde Neutrebbin
der Beschluss aufgestellt wurde, erstmalig einen Flachennutzungsplan fiir das gesamte Ge-
meindegebiet entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Der Zusammenschluss
der bisher selbstandigen Gemeinden zu einer einheitlichen Gemeinde erfordert die Aktualisie-
rung und Uberarbeitung der Entwicklungsvorstellungen zur Bodennutzung und der bereits
vorliegenden Planungsabsichten der bis dahin selbstdndigen Gemeinden. Mit der Bearbeitung
des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fiir die Gemeinde Neutrebbin
beauftragte das Amt Barnim Oderbruch die ,,Arbeitsgemeinschaft Flachennutzungs- und
Landschaftsplan Amt Barnim-Oderbruch®, vertreten durch die Technisches Biiro fiir Wasser-
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wirtschaft und Landeskultur GmbH und das Institut fiir Landschaftsplanung und Gehélzbegut-
achtung Dr. Schrédl.

Die Ausarbeitung des Flichennutzungsplanes erfolgte durch die:

Technisches Biiro fiir Wasserwirtschaft
und Landeskultur GmbH

Goethestralle 1

16259 Bad Freienwalde.

Die Ausarbeitung des Landschaftsplanes erfolgt durch das:

Institut fiir Landschaftsplanung und
Geholzbegutachtung Dr. Schrodl
Pehlitz 14, OT Brodowin

16230 Chorin.

Die planerische Absicht der Gemeinde bezieht sich auf Entwicklungsvorstellungen fiir den
,innerdorflichen" Bereich. Dabei ist vorgesehen, zusdtzliches Wohnbauland nur fiir den Ei-
genbedarf der Gemeinde auszuweisen. Die landwirtschaftliche Produktion, Verarbeitung und
Veredelung soll als wichtiger Zweig der 6rtlichen Wirtschaft erhalten und gewerbliche bzw.
industrielle Nutzungen einschlieflich angemessener Erweiterungsmoglichkeiten gesichert
werden.

Der Landschaftsplan gilt dem Flachennutzungsplan als gutachterlicher Fachplan und stellt die
ortlichen Ziele, Erfordernisse und Maflnahmen des Natur- und Umweltschutzes sowie der
Landschaftspflege dar. Inhalt und Form des Landschaftsplanes orientieren sich an den
Anforderungen des Naturschutzgesetzes (NatSchG) sowie den geltenden Richtlinien des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG).

1.3 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan umfasst die
GroBgemeinde Neutrebbin mit den dazugehorigen Ortsteilen.

Ortsteil Flache in km? in %
Neutrebbin 19,08 52,17
Alttrebbin 10,26 28,06
Altbarnim 7.23 19.77
Gemeinde gesamt 36,57 100,00

Neutrebbin besteht aus den Ortsteilen Neutrebbin, Wuschewier, Horst, SchlieBkenberg und
Siedlung.

Alttrebbin besteht aus den Ortsteilen Alttrebbin und Altlewin.

Altbarnim besteht aus den Ortsteilen GrofSbarnim, Kleinbarnim und Wubrigsberg.

1.4 Kartengrundlagen

Als Planunterlagen wurden amtliche topographische Karten, Kartenwerke staatlicher Vermes-
sungsamter sowie Flurkarten der Kataster- und Grundbuchémter verwendet.
Der FNP ist auf vervielfdltigungsfahigem Material im Mafstab 1 : 10000 gezeichnet.
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Die verwendeten Planzeichen sowie die graphischen und farblichen Darstellungen ent-
sprechen den Inhalten der Planzeichenverordnung (PlanzV).

2 Siedlungsstrukturelle Entwicklung und Bedeutung des Ortes

2.1 Lage und Wesen der Gemeinde

Die Gemeinde Neutrebbin ist zugehorig zum:

Amt: Barnim-Oderbruch
Landkreis: Mirkisch-Oderland
Bundesland: Brandenburg

Die Gemeinde Neutrebbin liegt im Mitteloderbruch, in einer ausschlieBlich agrarisch geprig-
ten Landschaft mit einem Gesamtkataster von 3656 ha.

Neutrebbin wird unmittelbar durch folgende Gemarkungen begrenzt:

Eichwerder, Altwriezen/Beauregard

und Neulewin im nérdlichen Bereich

Neubarnim im norddstlichen und 6stlichen Bereich
Sietzing im stiddstlichen Bereich

Kiehnwerder und Quappendorf im siidlichen Bereich

Altfriedland im siidlichen und siidwestlichen Bereich
Kunersdorf/Metzdorf im stidwestlichen und westlichen Bereich
Bliesdorf im westlichen und nordwestlichen Bereich

Die grofite N-S Ausdehnung der Gemarkung betrégt ca. 8,1 km.
Die grofite W-0 Ausdehnung der Gemarkung betrégt ca. 8,7 km.

Topographisch ist das Gebiet durch ein vollstindig ebenes Geldnde ohne Relief gekenn-
zeichnet.

2.2 Geschichtliche Entwicklung

OT Neutrebbin

1692 erste Erwdhnung der Grube als ,,Die Graue®

1714 Erwéhnung des Burgwalls

1753 Beginn des Aufbaus von 10 Kolonistenstellen auf der durch die
Trockenlegung erweiterten Feldmark

1754 auf der vorgesehenen Gemarkung beginnen die Arbeiten zur
Parzellierung des Dorfes Neu Trebbin
(es standen 3838 Morgen Land fiir 131 Kolonisten zur Verfugung)

1756 erste Kolonisten kamen auf den Burgwall

1764 aufler den Bauern lebten im Dorf 9 Garnweber, 3 Zimmerleute,
3 Schlachter, 1 Schmied, 2 Bottcher, 1 Tischler, 1 Schuhmacher und
1 Windmiiller

1771 Errichtung des ersten Pfarrhauses als Fachwerkbau

1771-1776 Bau der Kirche als Fachwerkbau mit Turm
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1791
1798
1826-1827
1860

1876 (1. Sept.)

1877

1896 (1. Oktober)
1899

1903

1904

1904

1926

seit 1928

1931

1936

1945 (17. April)
1947 (23. Mirz)
1949-1952

1981

1994

OT Wuschewier
1756

1760-1763

1764

1848

1850

1855
1907

OT Horst

Bau eines Spritzenhauses (Feuerspritze wurde angeschafft)

Neubau eines Pfarrgehdftes anstelle des Pfarrhauses

Bau eines Schulhauses mit einer Lehrerwohnung am Backofensteig
der Ort zdhlt 1832 Einwohner

Er6ffnung der Eisenbahnstrecke Wriezen-Frankfurt/O (Neutrebbin
erhielt einen Bahnhof)

Einrichtung einer Schulbibliothek

Er6ffnung des heute noch genutzten Postgebaudes

Umbau des Schulgebaudes

Griindung der Freiwilligen Feuerwehr Neutrebbin

der Ort zdhlt 1722 Einwohner

Enthiillung eines Bronzedenkmals Friedrich des II.

Eréffnung eines Sparkassengebiudes

seit der Auflésung der Gutsbezirke gehort Burgwall zur Gemeinde
Neutrebbin

Eingemeindung von Cavelswerder

Grube wird zu Neutrebbin eingemeindet

Einzug der Roten Armee und eines polnischen Regimentes
Hochwasser erreichte das Dorf und richtete verheerende Schiden an
Bau eines neuen Schulhauses

Neubau einer zehnklassigen Schule mit Turnhalle

anldsslich des 90. Jahrestages der Aufstellung des Denkmals Friedrich
im Jahre 1904 wurde das verschwundene Denkmal als originalgetreuer
Nachguss eingeweiht

Errichtung des Ortes als ,,Wuschewiere*

Ort wurde nach dem Markgrafen Karl Karlsburg genannt
Errichtung des Bethauses

Auswanderung von 80 Personen nach Amerika und Australien
Erweiterung des Bethauses durch ein Schulzimmer und die
Lehrerwohnung

Bau des Bethausturmes, tlw. Backstein-Fachwerk, tlw. verbrettert
Bau des neben der Kirche stehenden Schulhauses

Horste waren im Oderbruch hoher gelegene mit Baumen und Weiden bewachsene Flachen.

1740

1763
1791
1802
1850

1860
1932

Errichtung eines Hirtenhduschens, eines Stalles und eines Molken-
hauses auf den Horsten

Platz wurde nach dem Markgrafen Karl Karlshorst genannt
Beginn des Tabakanbaus

Errichtung der in Wuschewier zerlegten Windmiihle

eine Zuckerfabrik nahm ihren Betrieb auf (Ansiedlung wurde Neu-
Wuschewier genannt)

der Ort zéhlt 95 Einwohner

Horst wird Ortsteil von Wuschewier
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OT Alttrebbin

Alttrebbin ist ein altes Fischerdorf und wurde in Rundlingsform errichtet.

Die élteste urkundliche Nachricht stammt aus dem Jahre 1349, genannt als ,, Trebiniken®.
Im Landbuch von 1375 hieB der Ort ,, Trebbyn®, zu dieser Zeit gab es 8 Fischerhduser und 6
gro3e Knechte. Trebbin soll aus dem altslawischen ,,roden* stammen, demnach also etwa
Rodeland bedeuten.

Im Kriegsschiddenprotokoll ist Trebbin als Bruch- und Fischerdorf mit 8 Fischerhdusern er-
wihnt.

Bei einer Dorfrevision im Jahre 1652 lebten im Fischerdorf Trebbin 8 Einwohner und

2 Knechte.

Infolge seiner Abgelegenheit in dem von Wasser und Sumpf durchsetzten Bruch waren keine
Kriegsschiden zu verzeichnen.

Den letzten Fischzug traten die Trebbiner 1748 an, dann wurden die Deiche geschlossen.
Es entstanden neue Siedlungen und aus Trebbin wurde Alttrebbin.

Es erfolgte eine Neueinteilung der Feldmark.

1736 der erste Alttrebbiner Schulmeister wird im Kirchbuch von Wriezen
genannt

1755 erste Alttrebbiner Windmiihle als Hollédnder auf dem Eichwerderberg
bei Alttrebbin

1764 das Dorf z&hlt 89 Seelen

um 1800 Alttrebbin als Tabakanbaustandort (2 Planteure wurden genannt)

1820 Neubau von Kirche und Schule als eingeschossiger rechteckiger
Fachwerkbau (Glockenschauer stammt aus gleicher Zeit)

1851 die erste Glocke wurde in Berlin von Bachmann gegossen

1861 Lésung aus dem Pfarrverband Wriezen

1864 Errichtung eines Pfarrgebaudes

1893 der Friedhof an der Ostseite des Dorfes, stidlich an das Schulland
angrenzend

bis 1919 existierte die Schule

1903 Erweiterung des Pfarrgebaudes

1905 Bau der Leichenhalle

(Quelie: ,,Oderbruch-Siedlungen® von 1930)

10.02.1953 Griindung der LPG ,,Rote Fahne Alttrebbin*

11.03.1960 Gemeinde Alttrebbin/Altlewin wurde vollgenossenschaftlich
Typ IIT,,0derland*
Typ I ,,Einigkeit®
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OT Altlewin

Das Dorf Altlewin ist ein altes Fischerdorf und wurde in Rundlingsform angelegt.

Die ersten menschlichen Niederlassungen erfolgten auf den groBeren emporragenden Sand-
hiigeln.

Zum Schutz gegen die Wasserfluten war das ganze Dorf mit einem festen Erdwall umgeben

1375 erste urkundliche Erwahnung im Landbuch, genannt als ,,parva
Louwen*

1412 in einer Urkunde wird der Name Louwin genannt

1472 Ortsname Loffin

1652 von ehemals 15 Fischern waren immer noch 11 Fischer vorhanden,
neben der Fischerei wurde auch bedeutsame Viehzucht betrieben

1755 Tierbestand wurde durch eine Tierseuche empfindlich geschédigt

Durch die Bruchentwésserung im 18. Jhd. wurden die bisherigen Fischer zu Ackerbauern.

1849 schweres Brandungliick vernichtete 8 Gehofte, dessen Wiederautbau
Anlass zu Ausbauten (Loosen) war

1783 Bau eines Bethauses aus einfachem Fachwerk, mit dem auch die
Schule verbunden wurde

seit 1798 in Altlewin wird ein eigenes Kirchbuch gefiihrt

1882 Bethaus wurde der Schule iiberlassen

1882 Errichtung eines 12 m langen Gotteshauses als schmuckloser Back-

steinbau mit Ziegeldach und Turmaufsatz, welches heute noch
erhalten ist

1800 Vernichtung des Schulgebdudes durch Brand

1802 Neubau der Schule

1912 Bau der Leichenhalle auf dem Friedhof am Nordende des Dorfes
1945 vollstindige Vernichtung des Schulgebdudes

1957 Altlewin wird Ortsteil von Alttrebbin

OT Altbarnim

Der Ort Altbarnim in seinen jetzigen Gemarkungsgrenzen besteht erst seit 1950. Der Ort
Grof3barnim wurde 1949 in Altbarnim umbenannt und 1950 die Kleingemeinden bzw. Sied-
Iungen Kleinbarnim und Wubrigsberg zugeordnet.

Die einzelnen Orte haben eine sehr wechselvolle geschichtliche Entwicklung durchlebt.
Urkundliche Daten iiber die Entstehung der Siedlungen gehen bis ins Jahr 1300 zuriick.
Auch weitere Jahrhunderte zuriick muss dieses Gebiet als Wohnsiedlungsgebiet genutzt wor-
den sein, davon zeugen die Vielzahl und Grof3flachigkeit der Bodendenkmalschutzbereiche.
Nach der Urbarmachung des Oderbruches 1752 wurde auch in diesem Gebiet die Feldmark
enorm vergroBert und es wurden wie in den Nachbardorfern Kolonistenstellen in groflerem
Umfang geschaffen.

GroB-, Mittel- und Kleinbauern von 5 - 100 ha waren in den Siedlungen dominierend. Der
GroBgrundbesitz hatte hier keine Bedeutung.

Seite - 9 -




Fliachennutzungsplan - Gemeinde Neutrebbin

2.3 Siedlungsentwicklung und Siedlungsstruktur

OT Neutrebbin

Neutrebbin ist mit Abstand der bevolkerungsreichste Ort des Planungsgebietes.

Der Ort ist ein typisches Stralendorf und weist eine geschlossene Bebauungsstruktur auf.

Der Ortsteil Grube dagegen ist durch einzelstehende Hofgrundstiicke mit dazwischenliegen-
den groflen Freiflachen gekennzeichnet. Typisch fiir das Ortsbild sind eingeschossige
traufstindige Gebaude mit Sattel- oder Kriippelwalmdéchern. Die Wohngebiude sind iiber-
wiegend verputzt, vereinzelt ist die Fachwerkstruktur noch erhalten geblieben.
Charakteristisch und zum Ortsbild gehorend, sind die Nebengebiude aus Backsteinmauerwerk
mit schmuckvollen Fassaden.

OT Alttrebbin

Im Ursprung ist das Dorf ein Rundling, dessen Struktur heute nicht mehr erkennbar ist.

Die Bebauung ist zerrissen und unzusammenhéngend.

Es findet eine Zweiteilung des Ortes statt. Einmal der alte Dorfbereich mit seinen histori-
schen, eingeschossigen Gebduden, in deren Mittelpunkt die Fachwerkkirche steht. Als zweites
ein neuer Siedlungsansatz in Form einer Bebauung entlang der Strafie, Siedlerhduser mit klei-
nen Nebengebiuden.

Altlewin ist ein Sackgassendorf mit angerartiger Erweiterung, beidseitigem breiten Griinstrei-
fen und Groflbaumbestand.

Markant ist die Dorfkirche mit threm groen Vorplatz.

Eingeschossige Wohngebédude mit Satteldach und die schmuckvollen Backsteinfassaden an
den Nebengebiduden bestimmen das Ortsbild.

OT Altbarnim

Bedingt durch die verdnderte wirtschaftliche Grundlage nach der Zwangskollektivierung wa-
ren die Besitzer der zahlreichen typischen Oderbruchbauernwirtschaften in den Ortsteilen
nicht mehr in der Lage und daran interessiert, ihre Hofe und Wirtschaften zu erhalten.
Besitzerwechsel und teilweise Nutzung auf Verschleifl einiger Hofe durch die LPG fiihrte zu
den vorzufindenden Zustanden.

Durch die nicht der vorhandenen Bebauung angepassten Anbauten und Veranderungen der
Fensterformen sowie der Fassadengestaltung ergab sich im Verlauf der Jahre eine teilweise
Verunstaltung der ehemals prachtvollen Oderbruchsiedlungen.

Gebaudeformen und Konstruktionen, die nach der Urbarmachung des Oderbruches entstan-
den, sind nur noch an Einzelstandorten vorhanden.

An der vorhandenen Bausubstanz sind umfangreiche Instandhaltungs- und Rekonstruktions-
mafinahmen sowie gestalterische Korrekturen erforderlich, um das gesamte Ortsbild zu
verbessern.
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3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Rechtliche und fachliche Grundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. 1 S. 2081, 2902)
Brandenburgisches Landesplanungsgesetz (BbgLPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12. Dezember 2002 (GVBI. 12003 S. 9)

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg (LEP10)
vom 7. August 1997 (GVBL 11998 S. 14) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.Januar 2004, (GVBL IS. 11)

Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP 1 - Zentralortliche Gliederung - vom 04. Juli
1995 (GVBI. 11 S. 474)

Verordnung {iber den Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg
(LEP GR) - ergédnzende raumordnerische Festlegungen fiir den dufleren Entwicklungsraum
vom 20. Juli 2004

Regionalplan ,,Zentralortliche Gliederung der Nahbereichsstufe, Selbstversorgerorte, Land-
liche Versorgungsorte" der Region Oderland-Spree vom 16. Oktober 1997 (A. Anz. S.
1166) (RegPI ZOG)

Regionalplan Oderland-Spree - Sachlicher Teilregionalplan ,,Windenergienutzung"
(Veroffentlichung im Amtsblatt fiir Brandenburg am 21.04.2004)

Integrierter Regionalplan der Region Oderland-Spree, Beschluss der Regionalversammlung
vom 26.11.2001 (RegPI).

Regionalisierte Grundsiitze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Laut RegBKkPIG, § 1 - Regionalplanung, geben die Regionalpléne den {iberértlichen Rahmen
und die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir das Gebiet einer Region (in diesem

Falle Planungsregion Oderland-Spree) vor. Diese Ziele sind bei Planungen und allen sonsti-
gen Malinahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen werden, zu beachten.

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Liinder Berlin und Brandenburg
(LEPro), Landesentwicklungsplan Brandenburg, LEP 1

Die Ziele des Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP 1 - Zentralortliche Gliederung - sind
in der Flachennutzungsplanung zu beachten sind. Die Vorgaben des Gemeinsamen Landes-
entwicklungsprogramms Berlin/Brandenburg — LEPro sind verbindlich und ebenfalls zu
beriicksichtigen.

Die Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung zur Aufstellung
des Flachennutzungsplanes wurden in einer schriftlichen Stellungnahme durch die Gemein-
same Landesplanungsabteilung des Landes Brandenburg mitgeteilt.

Der Planungsabsicht der Gemeinde wurde zugestimmt.

Lage im Raum

Nach dem raumordnerischen Leitbild der dezentralen Konzentration liegt die Gemeinde Neu-
trebbin im duferen Entwicklungsraum des Landes Brandenbur . Landschaftsraumlich ist die
Gemeinde dem agrarisch genutzten Niederungsgebiet des Oderbruches zuzuordnen. Verkehr-
lich wird das Gemeindegebiet iiber die Landesstrafle L 33 (alt LI1.O 70) Strecke Manschnow-
Wriezen, iiber die Landesstralle L 34 Strecke Grenze Polen-Alttrebbin-Reichenberg-
Strausberg (alt LI.O 71) mit Anschluss an die Bundesstral3e B 167, die Kreis-

stralBe K 6410 (alt L I1.O 58) Strecke B 167-Neutrebbin, die Kreisstraie K 6408 (alt L I1.O
59) Strecke L 34-Wuschewier-Sietzing- Neubarmim-Neulewin/L 34 sowie iiber das kommuna-
le Straflensystem erschlossen.
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Zentralortliche Bedeutung

Im System der zentralGrtlichen Gliederung hat die Gemeinde keine Zentrumsfunktion und soll
auch kiinftig keine iibernehmen.

Nach dem aktuellen Stand der Regionalplanung wird die Gemeinde Neutrebbin dem Nahbe-
reich der Stadt Wriezen und dem Mittelbereich der Stidte Bad Freienwalde und Wriezen zu-
geordnet.

Regionalplanung

Die Regionalpléne geben den iiberdrtlichen Rahmen und die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fiir das Gebiet einer Region vor und sind bei der Flichennutzungsplanung zu
beachten. Fiir die Planungsregion Oderland-Spree liegt die Zielvorstellung fiir den Regional-
plan, bestehend aus einzelnen Teilplénen vor, die im Flichennutzungsplan der Gemeinde
Neutrebbin zu beriicksichtigen sind.

Lage im Teilraum Barnim/Oderbruch/Lebus mit Wriezen und Bad Freienwalde (jeweils
Grundzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums) sowie Altreetz, Neulewin und Neu-
trebbin (jeweils Landliche Versorgungsorte) als nichstgelegenen Orten zentralortlicher Be-
deutung, durch integrierte und koordinierte Planungen.

Verhinderung von Bevdlkerungsabwanderungen aus dem duBeren Verflechtungsraum und
Schaffung von Anreizen fiir Zuwanderungen.

Die Gemeinde Neutrebbin als landlicher Versorgungsort hat die Aufgabe, die Minimalversor-
gung flir den Ort sowie fiir direkt angrenzende Gemeinden zur Verfiigung zu stellen.

Landliche Versorgungsorte gewéhrleisten insbesondere im lindlichen Raum die Infrastruktur-
versorgung fiir den tiglichen Bedarf. Die vorhandenen Einrichtungen sind zu sichern und bei
Bedarf zu erweitern.

Durch die Gemeinde wurde im Jahr 2002 ein Antrag zur Anderung der Einstufung als ,,Klein-
zentrum® an die Regionalplanung gestellt, welcher jedoch abgelehnt wurde.

4 Gemeindliche Planungen und Entwicklungsziele

Allgemeine Entwicklungsziele

e die Umlandfunktion ist durch die weitere Ansiedlung von Handwerk, Gewerbe und Dienst-
leistungen zu festigen und auszubauen

Attraktivitits- und Wirtschaftsentwicklung des Wohnortes

Stabilisierung und Entwicklung der jetzigen Bevolkerungszahl

einer negativen Veranderung der Sozialstruktur entgegenwirken

strukturelle, bauliche und qualitative Ergdnzung und Entwicklung der Bauflichen
Neuansiedlungen und Verbesserung des Wohnumfeldes

Sicherung und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und Nutzung der
landschaftlichen Potentiale fiir eine umweltvertrigliche Entwicklung von Tourismus und
Naherholung

e Erhalt und Stirkung der landwirtschaftlichen Produktionsanlagen
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Gemeindeiibergreifende Planungen

Die Gemeindeteile Neutrebbin und Alttrebbin wurden als bisher selbstindige Gemeinden bei
der Erarbeitung des ,,Rahmenplan zur integrierten lindlichen Entwicklung der Gemeinden*
einbezogen. Der Rahmenplan versteht sich als gemeindeiibergreifende Planung und wurde vor
allem mafinahmebezogen mit der ,, Agrarstrukturellen Vorplanung* fiir die Gemeinden des
Oderbruches koordiniert.

Die ,,Agrarstrukturelle Vorplanung wurde gemél dem Gesetz iiber die Gemeinschaftsaufga-
be ,,Verbesserung der Agrarstruktur und des Kiistenschutzes vom 21. Juli 1988

(BGBL. I, S. 1053) i. d. Fassung der Anlage I zu Artikel des Einigungsvertrages und nach der
Richtlinie des Brandenburgischen Ministers fiir Eméihrung, Landwirtschaft und Forsten iiber
die Gewihrung von Zuwendungen fiir die Férderung der Agrarstrukturellen Vorplanung vom
24.05.1993 erarbeitet.

Gemeindliche Planungen

Fldachennutzungsplanung

Fur die einzelnen Gemeindeteile (Einzelgemeinden) wurden bereits Flachennutzungsplanent-
wiirfe erarbeitet, die jedoch nicht zur Genehmigung eingereicht wurden. Das Verfahren wurde
im Laufe der Bearbeitung eingestellt.

Klarstellungs- und Abrundungssatzung

Die Klarstellungs- und Abrundungssatzung fiir den OT Neutrebbin ist am 01. Februar 2005 in
Kraft getreten.

Die Klarstellungs- und Abrundungssatzung fiir den OT Wuschewier ist am 26.11.1997 in
Kraft getreten.

Die Ortsteile Alttrebbin und Altbarnim befinden sich derzeit im Verfahren der Aufstellung
einer Klarstellungs- und Ergénzungssatzung (2. Entwurf).

Dorferneuerungskonzeption/Dorferneuerungsplanung

Im Jahre 1991 wurde fiir die bis zum Zusammenschluss selbstindigen Gemeinden Alttrebbin
und Altbarnim eine Dorferneuerungskonzeption erarbeitet.

Die Dorferneuerungsplanung fiir die Ortsteile Neutrebbin und Wuschewier wurde im Novem-
ber 1995 abgeschlossen.

Fachplanungen

Die Behorden und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange sind, wurden entsprechend

§ 4 BauGB tiber die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neutrebbin infor-
miert. Gleichzeitig wurden sie aufgefordert, Aufschluss iiber die von ihnen beabsichtigten
oder bereits eingeleiteten Planungen und sonstige Mafinahmen sowie deren zeitliche Abwick-
lung zu geben, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam
sein kdnnten.

Die miindlich und schriftlich vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen sind - entspre-
chend den Entscheidungen der Gemeindevertretung - im Flachennutzungsplan und im Erldu-
terungsbericht berticksichtigt und aufgenommen worden.
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5 Sachbereiche der Flichennutzungsplanung und Begriindungen

Flichennutzung und geplante Darstellungen
Bauflichen
Im § 1 der BauNVO ist zur Art der baulichen Nutzung der Fldchen festgelegt.

Im FNP konnen die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt werden als

1. Wohnbauflachen W)
2. Gemischte Bauflachen M)
3. Gewerbliche Bauflachen (G)
4. Sonderbaufldchen S)
Baugebiete

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen kdnnen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden als

1. Kleinsiedlungsgebiete (WS)
2. Reine Wohngebiete (WR)
3. Allgemeine Wohngebiete (WA)
4. Besondere Wohngebiete (WB)
5. Dorfgebiete (MD)
6. Mischgebiete M)

7. Kerngebiete (MK)
8. Gewerbegebiete (GE)
9. Industriegebiete (GD

10.Sondergebiete (SO)

Zu den Flachenneudarstellungen zéhlen auch solche Flachen, flir die bereits Planungsverfah-
ren (B-Pléne, VE-Plédne) durchgefiihrt wurden und Bauvorhaben realisiert werden, aber die
Mafinahmen noch nicht abgeschlossen sind.

Die Flachendifferenzierung ist im Planwerk mit den Fléchensignaturen der einzelnen Flachen
kenntlich gemacht.

Zur Sicherung der vorhandenen Siedlungsstruktur und der Gemeinbedarfseinrichtungen steht
der Gemeinde Neutrebbin eine Siedlungsflaichenvorsorge im Rahmen der Eigenentwicklung
unter Berticksichtigung der 6kologischen Erfordernisse zu.

Entsprechend den Zielen der Raumordnung gemé8 Landesentwicklungsplan flir den Gesamt-
raum Berlin-Brandenburg (LEP GR) ist in den Gemeinden ohne ober- oder mittelzentrale
Funktion eine Siedlungsflachenvorsorge nur im Rahmen der Eigenentwicklung, die von den
Bediirfnissen der ortsansédssigen Bevolkerung ausgeht, moéglich. Die Eigenentwicklung soll
sich an den Potenzialen im Siedlungszusammenhang orientieren. Insbesondere im Sinne der
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Sicherung der Funktionsféhigkeit der hochstufigen zentralen Orte wird als Orientierungswert
fiir den Eigenbedarf ein 10-prozentiger Zuwachs der Wohneinheiten auf der Grundlage des
Bestandes vom 31.12.2003 herangezogen (der Planungshorizont des LEP GR betrégt ca. 20
Jahre). Fiir die Gemeinde Neutrebbin ergibt sich demnach ein Wachstumspotenzial von insge-
samt ca. 75 WE in 20 Jahren. Ein iiber dem Eigenbedarf liegender Zuwachs wird vor dem
Hintergrund des Bevolkerungsriickganges als strukturell nicht vertrdglich und als nicht mit
den Erfordernissen der Raumordnung in Ubereinstimmung bewertet.

Darstellung von Wohnbauflichen

Grundsitzliches:

Ob im vorbereitenden Bauleitplan (FNP) die Baufldchen nur nach der allgemeinen oder be-
reits nach der besonderen Art der baulichen Nutzung dargestellt werden, héingt bei der jewei-
ligen zu bewertenden Flache davon ab, inwieweit flir die Darstellung der Grundziige der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung eine Erforderlichkeit vorhanden ist.

Einzelne, im Auflenbereich liegende Grundstiicke sind nicht als Bauflachen dargestellt, um
die Bildung bzw. Verfestigung von Splittersiedlungen zu vermeiden.

Die Darstellung der Wohnbaufléchen orientiert sich im wesentlichen am Bestand und an der
Darstellung der vorliegenden Entwiirfe bzw. der bestétigten Innenbereiche der einzelnen
Ortsteile und ermdéglicht eine sinnvolle Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung unter
weitgehender Verwendung der vorhandenen Erschliefung.

Die bereits vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen werden auf diese Weise sinn-
voll genutzt.

In diesen Innenbereichsflachen sind bereits einige Bebauungsliicken enthalten, die derzeit als
Hausgirten, Obstgérten und landwirtschaftliche Flachen genutzt werden.

OT Neutrebbin

Im OT Neutrebbin werden entsprechend den vorhandenen Nutzungen und den langfristigen
Entwicklungszielen die Neutrebbiner Siedlung, der bebaute Bereich am Bahnhof sowie die
gesamte Ortslage Wuschewier als Wohnbaufldchen dargestellt. In diesen Bereichen ist auch
langfristig tiberwiegend Wohnnutzung vorgesehen.

Die Neutrebbiner Siedlung wird als Wohnstandort genutzt. Ein Landwirt im Nebenerwerb hat
seinen Sitz aulerhalb der Darstellung im FNP. Es erfolgt die Darstellung als Wohnbaufl4che,

denn mit dieser Darstellung ist die Nutzung von Wohngebéduden mit Nutzgérten und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen moglich.

Im Bereich am Bahnhof befinden sich nur Wohngebéude, die auch als diese genutzt werden
und der Bahnhofsbetrieb. Die Gebietseinstufung erfolgt als Wohnbauflache. Eine Ansiedlung
von storendem Gewerbe ist nicht geplant.

Im OT Wuschewier sind u. a. 2 Fleischer mit einem Verarbeitungsbetrieb, 1 Fahrschule, eine
Gaststitte und das Schul- und Bethaus vorhanden. Fiir Wuschewier erfolgt die Darstellung als
Wohnbauflache, womit die Nutzung durch Wohnen und nicht stérendes Gewerbe gewihrleis-
tet ist.
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OT Alttrebbin/Altlewin

Die Ortslage Alttrebbin ist bis auf eine Fliache am nordlichen Ortsausgang in Richtung Altle-
win als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt und gibt den vorhandenen Bestand wieder.

Am stidlichen Ortseingang 6stlich der Ortsdurchfahrtsstrae sowie am Ortsausgang in Rich-
tung Altlewin gegeniiber der Erweiterungsflache sind Bebauungsliicken vorhanden.

In der Ortslage von Alttrebbin ist kein storendes Gewerbe vorhanden. Vorrangig wird dieser
Ortsteil zum Wohnen genutzt. Mit der Ausweisung als WS ist gewihrleistet, dass sich hier das
Wohnen entwickeln soll, aber auch die Méglichkeit besteht, dass sich nicht stérendes Gewer-
be und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen entwickeln konnen.

Die Flidche an der Landesstrafle in Richtung Altlewin wird als Wohnbaufliche dargestellt. Zur
Zeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Die Flache wurde bisher immer als Wohnbau-
flache ausgewiesen. Fiir die Errichtung von neuen Wohnhéusern ist diese auch vorgesehen.
Somit bleibt die Einstufung als W.

Als Ergianzungsflachen sind folgende Flachen enthalten:

Alttrebbin

¢ Fldche zwischen der vorhandenen Bebauung an der LandesstraBe rechts in Richtung Alt-
lewin mit ca. 2500 m?

e Fldche hinter der als Anger dargestellten Griinflache mit einer Fldchengrofie von
ca. 4000 m?

e Siedlungserweiterungsflache am nordlichen Ortsausgang als Spiegelung zur vorhandenen
Bebauung mit einer FléchengroBe von ca. 8100 m2.

Der Ortskern von Altlewin ist in seiner Gesamtheit als Wohnbauflidche dargestellt.
Im OT Altlewin ist eine Gaststitte mit Ubernachtung vorhanden. Ansonsten wird dieser
Ortsteil als Wohnstandort genutzt. Stérendes Gewerbe ist nicht vorhanden.

Als Erginzungsflachen sind folgende Fldchen enthalten:

Altlewin

e an der LandesstraBBe in Anschluss an das einzelne vorhandene Grundstiick mit einer Fla-
chengréfe von ca. 2000 m?

e Fliche zwischen der vorhandenen Bebauung nérdlich der Kirche mit einer Flichengrofe
von ca. 2300 m?

* Einzelfliache zwischen der vorhandenen Bebauung am Anger mit einer FlachengrdBe von
ca. 800 m>.

OT Altbarnim

Bis auf eine Fliche in GroBbarnim (im Bereich der ehemaligen Schlosserei) und eine Fliche
nordlich in Kleinbarnim (Schafstall) sowie die Flachen stidlich der Durchgangsstrae sind alle
Flachen als Kleinsiedlungsgebiet dargestellt.

Im Ortsteil Grofbarnim hat ein Landwirt im Nebenerwerb seinen Sitz. Des Weiteren wird
dieser Ortsteil als Wohnstandort genutzt und hat ein Gemeindezentrum und eine FFW. In der
Diskussion zur Einstufung wurde mitgeteilt, dass in diesem Ortsteil auch eine Schlosserei
anséssig ist. Da es sich bei einer Schlosserei um stérendes Gewerbe handelt, erfolgt hier eine
Splittung der Ausweisung in ,,M“ und ,,WS*,

Der obere Ortsbereich von Grofbarnim wird als WS und der untere Teil als M dargestellt, so
dass gewdhrleistet ist, dass keine Beeintrachtigung gegeniiber dem Standort der Schlosserei
erfolgt.
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Im OT Kleinbarnim hat ein Landwirt im Nebenerwerb seinen Sitz. Landwirtschaftliche Ne-
benerwerbsstellen sind in einem WS-Gebiet zulédssig. Innerhalb der Diskussion wurde ange-
fiihrt, dass im Ortsteil ein Betrieb anséssig ist, der mit Blech handelt. Hier muss angenommen
werden, dass es teilweise auch zu Gerduschbeldstigungen kommen kann. In der Nihe der
Ortslage befindet sich auch eine Getreidetrocknung, die am Tag und in der Nacht betrieben
wird, so dass von hier auch mit Gerduschbeléstigungen zu rechnen ist. Des Weiteren hat ein
Schéfer im unteren Bereich von Kleinbarnim seinen Sitz.

Die als Kleinsiedlungsgebiet dargestellten Flachen sind klar von den gemischten Baufldchen
abgegrenzt.

Wubrigsberg wird als Wohnstandort genutzt. Eine Tierarztpraxis ist hier anséssig. Die Errich-
tung von Gewerbebetrieben ist nicht geplant.

Als Ergianzungsflachen sind folgende Flachen enthalten:

Grof3barnim

e Flidchen linksseitig der Landesstral3e L 33 am Ortseingang von Grofbarnim aus Richtung
Letschin kommend mit einer Gesamtflichengré3e von ca. 2500 m?.

Als Erginzungsflachen sind folgende Flachen enthalten:

Wubrigsberg

e Flichen am Ortsausgang in Richtung Alttrebbin beidseits mit einer Flachengréfie
von ca. 1300 m?.

Darstellung von gemischten Bauflichen

OT Neutrebbin

Die gesamte Ortslage von Neutrebbin einschl. der Teilbereiche Grube und SchlieBkenberg
sind bis auf einen Teilbereich gegeniiber der ,,Wiesenhof™ als gemischte Baufldche dargestellt.
Die dargestellten Bauflichen umfassen die vorhandene Bebauungsstruktur der einzelnen
bebauten Bereiche.

Fiir die Ortslage Neutrebbin ist ein Gebietscharakter vorhanden, wo im Bestand ein Neben-
einander von Wohnen, Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen vorhanden ist und dieser
Gebietscharakter auch zukiinftig gewahrt bzw. auch langfristig die Moglichkeit der Einord-
nung von landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbsstellen und von Gewerbebetrieben
entsprechend der vorhandenen Baustruktur ermdglicht werden soll. Die Gebietseinstufung
erfolgt als gemischte Bauflache (M).

Zu beriicksichtigen ist dabei, dass die gemischte Baufldche an das Betriebsgelédnde von ,,Wie-
senhof* angrenzt. In der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung vom 17. August 1999,
die auf ,,Wiesenhof* als neue Betreiberin der Anlage libergegangen ist, sind konkrete Immis-
sionswerte fiir Geruch benannt worden, die wegen der historisch gewachsenen Struktur hinzu-
nehmen sind. Folgende Immissionswerte fiir Geruch im Jahresdurchschnitt sind angesichts
der Vorbelastung zu beriicksichtigen:

IP 1 Karl-Marx-Strafie 3 0,23
IP 2 Karl-Marx-Strafie 4 0,17
IP 3 Karl-Marx-Strafle 5 0,17
IP 4 Karl-Marx-Stral3ie 6 0,15
IP 5 Hauptstrafle 23 0,13
IP 6 Hauptstrafie 30 0,13
IP 7 Hauptstralle 32 0,20
IP 8 Hauptstraf3e 34 0,14,
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Neben der Immissionsbelastung durch Geruch sind auch erhéhte Larmimmissionen hinzu-
nehmen. Die vorliegende Immissionsbelastung ist der Konfliktlage geschuldet, die eine ge-
wachsene Struktur darstellt, und soll durch ein Bauleitplanverfahren geldst werden.

Neutrebbin - Hauptstrafle (Bereich von der Sparkasse in Richtung Wiesenhof)

In diesem Bereich der Hauptstralle haben einige Handwerksbetriebe ihren Sitz. Von den meis-
ten hier anséssigen Betrieben geht keine Larmbeldstigung aus. Vorhanden ist hier aber eine
Kfz-Werkstatt, die das Wohnen aber nicht erheblich stért. Auf die Nahe zum ,,Wiesenhof*
muss aber hingewiesen werden. Mit der Einstufung als gemischte Baufldche ist gewéhrleistet,
dass hier keine Beeintrachtigung fiir die weitere Entwicklung der Gemeinde erfolgt. Die Ent-
wicklung kann sowohl in Richtung Dorfgebiet als auch in Richtung Mischgebiet erfolgen.
Durch diese Einstufung wird auch eingeschitzt, dass der Betriebsstandort vom ,,Wiesenhof*
nicht beeintrachtigt wird.

Neutrebbin - Hauptstrafe (Bereich von der Sparkasse in Richtung Alttrebbin, inkl. der Bahn-
hofstrafse)

In diesem Bereich sind diverse Betriebe vorhanden. Von einigen Betrieben aus kann es auch
zu Gerduschbeléstigungen kommen, die aber das Wohnen nicht wesentlich stéren. Vorrangig
sind hier der Steinmetzbetrieb, die Kfz-Werkstéitten und der Sitz der TIBO zu nennen, die eine
Auswirkung auf die Einstufung als gemischte Baufldche haben. Mit der Einstufung als ge-
mischte Bauflache ist gewahrleistet, dass hier keine Beeintrachtigung in der Entwicklung der
Gemeinde erfolgt. Die Entwicklung kann sowohl in Richtung Dorfgebiet als auch in Richtung
Mischgebiet erfolgen.

Neutrebbin - Wriezener Strafie

Dieser Bereich wird als Wohnstandort genutzt. Vorhanden sind hier der Sportplatz und die
Milchviehanlage. Die Nahe zur Milchviehanlage hat bei der Einstufung des Gebietscharakters
Beriicksichtigung gefunden. Auf Grund der Nihe zu den Stallanlagen erfolgte die Darstellung
im FNP als gemischte Baufliche.

Kiebitzwinkel/Friedensplatz

Neben Wohnen sind in diesem Bereich u. a. eine Gaststitte, ein Dachdeckerbetrieb und die
Oberschule vorhanden. Auf Grund der unterschiedlichen Nutzung erfolgt die Darstellung als
gemischte Baufldche.

Karl-Marx-Straf3e/Backofensteig

In diesem Bereich ist neben der Nutzung als Wohnen auch ein Standort zur Fleischereiverar-
beitung vorhanden. Des Weiteren sind nicht storende Handwerksbetriebe ansdssig. Am Back-
ofensteig befindet sich der Minigolfplatz. In der Karl-Marx-Strafle befindet sich der 6ffentli-
che Spielplatz der Gemeinde. Auf Grund der unterschiedlichen Nutzung und der Nihe zum
Standort Wiesenhof erfolgte auch hier die Gebietseinstufung als gemischte Baufliche.

Pappelweg

Im Pappelweg ist nur Wohnnutzung vorhanden. Da sich der Standort der TIBO aber in unmit-
telbarer Nihe befindet und hier eine Getreidetrocknungsanlage im Tag — und Nachtbetrieb
betrieben wird, erfolgte eine Darstellung als gemischte Baufldche (M).

In SchlieBkenberg befinden sich eine Bauschlosserei und ein Pferdehof mit Pferdepension. Es
erfolgt eine Darstellung als gemischte Baufldche, da sich in diesem Bereich die vorab genann-
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ten Unternehmen befinden, aber auch Wohnbebauung vorhanden ist. Mit der Darstellung als
gemischte Baufldche ist die Unterbringung von Gewerbe und Wohnen méglich.

Der Bereich Grube wird als gemischte Baufliche (M) und der Bereich gegeniiber von Wie-
senhof als Mischgebiet Dorf dargestellt. Innerhalb der gemischten Baufléche befinden sich
neben Wohnhausern einige nicht stérende Gewerbebetriebe. Aus diesem Grund wird diese
Gebieteseinstufung vorgenommen. Gegeniiber von ,,Wiesenhof* (ehemals Stolle) ist eine
Pferdepension mit einem Reitplatz vorhanden. Das Gebiet soll als Dorfgebiet ausgewiesen
werden, so dass keine Beeintrachtigungen fur diese Pferdepension bestehen.

Gegeniiber der dargestellten gewerblichen Baufldche wurde eine Flache als Dorfgebiet darge-
stellt, da dieser Bereich durch die Nutzung entsprechend geprégt ist.

Als Erganzungsflichen sind folgende Fldchen enthalten:

Fliache Nr. 1 der KES mit einer Flichengréfle von ca. 490 m?

Flache Nr. 2 der KES mit einer Flichengréfle von ca. 2720 m?

Flache Nr. 3 der KES mit einer FlichengréBe von ca. 2730 m?

Flachen beidseitig des Pappelweges im Anschluss an die vorhandenen Bebauung und Be-
riicksichtigung des Immissionsschutzradius der TIBO Neutrebbin mit einer Gesamtfla-
chengréfie von ca. 3500 m?

e Zuordnung von Flichen als Bauliicken nach § 34 (1) BauGB mit einer Flachengrdfle von
ca. 4200 m?.

OT Altbarnim

Im Bereich GroBBbarnim wurde eine Fliche im Bereich der ehemaligen Schlosserei als
gemischte Baufldche dargestellt. Damit ist gewéhrleistet, dass eine gewerbliche Nachnutzung
der Bauschlosserei erfolgen kann.

Im Bereich Kleinbarnim wurden die Flachen stidlich der Ortsdurchgangsstrafie sowie eine
Flache nordlich der Ortslage als gemischte Bauflidche dargestellt. In diesem Bereich erfolgt
derzeit die Haltung und Unterbringung von Schafen. Es ist seitens des Eigentiimers vorgese-
hen, in diesem Bereich die landwirtschaftlichen Gebaude als Getreidelager umzunutzen.

Erginzungsflichen gesamt
Als Ergianzungsflachen (einschl. Bebauungsliicken) stehen insgesamt ca. 3,71 ha fiir Wohnbe-
bauung und fiir Gewerbe zu Verfiigung.

Die in den Flachendarstellungen enthaltenen Ergdnzungsflachen kénnen nur begrenzt den
Umfang von Flachen fir die Wohnbebauung und fiir Gewerbe abdecken.

Fiir dartiber hinaus gehende Bebauungswiinsche wird die Gemeinde mittelfristig geeignete
Flachen auf der Grundlage von Bebauungsplidnen entwickeln.

Grundsitzlich sollen bei der Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen erst die im In-
nenbereich der Gemeinde liegenden Fléchen einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Darstellung von gewerblichen Bauflichen
Die Flache des im Ort Neutrebbin vorhandenen Entenschlachthofes ,,Wiesenhof* wird im
Planwerk als gewerbliche Bauflidche dargestellt.
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Die Fliache der im Ortsteil Neutrebbin vorhandenen Anlage zum Schlachten und Verarbeiten
von Gefliigel (Enten) wird im Planwerk als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der vormali-
gen Betreiberin, der Georg Stolle GmbH, deren Nachfolger als Betreiberin die Wiesenhof
Entenspezialitdten GmbH & Co. KG ist, wurden immissionsschutzrechtliche Genehmigungen
zum Betrieb einer Anlage zum Schlachten von Gefliigel (Enten) mit einer Kapazitit von
1.020 t Lebendgewicht/Wochen bzw. einer Schlachtleistung von 4.000 Stiick Gefliigel pro
Stunde erteilt.

Durch die Darstellung als gewerbliche Baufldche soll zum einen der Bestand der Anlage er-
fasst werden, zum anderen aber auch angemessenen Erweiterungsmoglichkeiten Rechnung
getragen werden. Die Umgebung der Anlage ist durch deren langjdhrigen Betrieb bzw. die
bestehende Immissionssituation vorgepréagt. Konkret durch die immissionsschutzrechtliche
Genehmigung vom 17. August 1999 sind fiir die nahe gelegene Wohnbebauung bestimmte
Immissionswerte fiir Geruch und Lérm als zumutbar angesehen worden. Diese Entscheidung
soll auch im Rahmen der Flachennutzungsplanung Berticksichtigung finden (vgl. Darstellung
der gemischten Baufliche, S. 18)

Der Produktionsbetrieb soll mit der Darstellung gesichert werden. Angemessene Erweite-
rungsmoglichkeiten in der Gefliigelproduktion entsprechend den marktpolitischen Bedingun-
gen sollen nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen der nachfolgenden, konkret beabsichtig-
ten Bauleitplanung bzw. immissionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren kénnen Kon-
flikte immissionsschutzrechtlicher Art bewaltigt werden.

Darstellung von Sonderbaufliichen

Die an der Landesstral3e L 33 in Richtung Eichwerder gelegene Flache der Saatgut und Ge-
treidehandel GmbH wird im Planwerk als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,,Han-
del/Produktion* dargestellt. Innerhalb der dargestellten Flache besteht in gewissem Umfang
eine Erweiterungsmoglichkeit.
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6 Bestandsdarstellung und -analyse
6.1 Bevolkerung

6.1.1 Einwohnerzahl/Einwohnerentwicklung

Die Gemeinde Neutrebbin ist derzeit Wohnsitz von 1615 Einwohnern (Stand: 30.06.2005).
Die Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Neutrebbin ist in der Abbildung seit 1950 darge-
stellt.

chemalige Gemeinden
Jahr Neutrebbin Alttrebbin Altbammim
1950 2373 394 k.A.
1970 1508 297 k.A.
1981 1233 251 k.A.
1983 1274 236 k.A.
1984 1286 227 k.A.
1985 1300 228 146
1986 1298 230 k.A.
1987 1312 233 k.A.
1988 1326 k.A. k.A.
1989 1296 220 148
1990 1263 223 154
1991 1265 220 141
1992 1269 209 131
1993 1266 209 k.A.
1994 1282 192 121
1995 1278 217 117
1996 1287 215 k.A.
1997 Grofigemeinde 1647
1998 Grofigemeinde 1663
1999 Groflgemeinde 1654
2000 Grollgemeinde 1667
2001 Groflgemeinde 1673
2002 Groflgemeinde 1663
2003 GroB3gemeinde 1635
2004 Groflgemeinde 1628
2005 (30.06.2005) Groflgemeinde 1615

Einwohner von 1950 bis 2005

Bezogen auf die Gemarkungsflache von 36,56 km?, ergibt sich daraus eine Bevolkerungsdich-
te von derzeit 44,17 Einwohner je km?.

Neutrebbin ist mit Abstand der bevilkerungsreichste Ort des Planungsgebietes. Er ibernimmt
fur das landliche Umfeld die Versorgungsfunktion, so ist er Schulstandort, viele Dienstleis-
tungen sind hier angesiedelt und er weist eine ausgepréagte Gewerbestruktur auf.
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6.1.2 Bevilkerungsstruktur/Altersstruktur

Nach dem Geschlecht besteht in der Gemeinde eine relativ ausgeglichene Struktur im Anteil
der ménnlichen und weiblichen Personen an der Gesamtzahl der Gesamtbevélkerung.

Der Anteil der ménnlichen Bevolkerung (814) liegt um 0,80 % iiber dem Anteil der weibli-
chen Bevolkerung (Stand 30.06.2005).

6.1.3 Bevilkerungsprognose

Ziel ist es, durch eine Attraktivitéts- und Wirtschaftsentwicklung die jetzige Bevolkerungs-
zahl zu stabilisieren und so einer negativen Verdnderung der Sozialstruktur entgegenzuwir-
ken, sowie durch Neuansiedlungen und Verbesserung des Wohnumfeldes einen Anstieg der
Einwohnerzahlen herbeizufiihren.

Da sich die Region - wie auch das gesamte politische und dkonomische Umfeld - in einem
grundlegenden Strukturwandel befindet, sind Bevolkerungsprognosen mit hohen Unsicher-
heiten behaftet.

Jahr Einwohnerentwicklung Wohneinheiten
2003 1650 750
Zunahme bis 2020 165 75
Zunahme in % 10 10
Eigenentwicklung der Gemeinde Neutrebbin
(2,2 EW je Wohneinheit)

Nach den in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung gemiB Landesentwicklungs-
plan fur den Gesamtraum Berlin-Brandenburg (LEP GR) ist in den Gemeinden ohne ober-
oder mittelzentrale Funktion eine Siedlungsflichenvorsorge nur im Rahmen der Eigenent-
wicklung, die von den Bediirfnissen der ortsanséssigen Bevilkerung ausgeht, moglich. Die
Eigenentwicklung soll sich an den Potenzialen im Siedlungszusammenhang orientieren. Ins-
besondere im Sinne der Sicherung der Funktionsféhigkeit der hochstufigen zentralen Orte
wird als Orientierungswert fiir den Eigenbedarf ein 10-prozentiger Zuwachs der Wohneinhei-
ten auf der Grundlage des Bestandes vom 31.12.2003 herangezogen (der Planungshorizont
des LEP GR betrégt ca. 20 Jahre). Fiir die Gemeinde Neutrebbin ergibt sich demnach ein
Wachstumspotenzial von insgesamt ca. 75 WE in 20 Jahren. Ein {iber dem Eigenbedarf lie-
gender Zuwachs wird vor dem Hintergrund des Bevdlkerungsriickganges als strukturell nicht
vertriglich und als nicht mit den Erfordernissen der Raumordnung in Ubereinstimmung be-
wertet.

Die Konzentration der Siedlungsentwicklung orientiert sich hautsdchlich auf den Hauptortsteil
Neutrebbin.

6.2 Gewerbe und Dienstleistungen

6.2.1 Beschiiftigungsstruktur/Erwerbstitigkeit und -entwicklung

Die Grofigemeinde Neutrebbin erfiillt sowohl Wohn- als auch Arbeitsplatzfunktion. Im Pla-
nungsraum sind hauptsichlich Klein- und mittlere Handwerks- und Gewerbebetriebe angesie-
delt.

Hauptarbeitgeber war in der Gemeinde Neutrebbin die Georg Stolle GmbH. Die Fa. Wiesen-
hof hat die Produktion der Fa. Georg Stolle GmbH iibernommen und produziert wieder.
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Gravierende Verdnderungen in der gesamtwirtschaftlichen Situation mit der politischen Wen-
de 1989 haben neben der Freisetzung einer hohen Zahl an landwirtschaftlichen Arbeitskriften
auch einen groBen Teil der gewerblichen Strukturen veréndert. Mit Riickgang der landwirt-
schaftlichen Primérproduktion als Haupterwerbsquelle, vor allem in den Bereichen der Tier-
haltung und der Gemiiseerzeugung, hat sich die Beschéftigungssituation deutlich verschirft.

Anzahl der in der Gemeinde ansdssigen Betriebe/Unternehmen (84)

ehemalige (Stand: 2004)
Gemeinden
Neutrebbin [ Alttrebbin Altbarnim Gesamt
Wirtschaftssektoren Anzahl der Betriebe Untemehmen
primdrer Sektor 2 2
(Land u. Forstwirtschaft)
sekundirer Sektor 33 1 34

(Industrie, Handwerk,
produz. Gewerbe)
tertidrer Sektor 44 4 10 58
(Dienstleistungen, Handel,
Verkehr, freie Berufe)

insgesamt 79 4 11 94

Die nach der Wende neu entstandenen und weiter entstehenden Handels-, Dienstleistungs-
und sonstigen Gewerbebetriebe sind fiir die Gemeinde der groBte Hoffnungstriager, um die
verlorenen Arbeitsplédtze in der Landwirtschaft und den landwirtschaftsnahen Bereichen zu
ersetzen.

Als positiv ist der Einfluss der wirtschaftlichen Schwerpunktregionen, wie Berlin, Frankfurt/O
und Eberswalde zu nennen, die den Pendlern Arbeitsplitze anbieten.

6.2.2 Pendlerverflechtungen

Entsprechend einer Arbeitsplatzanalyse kann festgestellt werden, dass selbst bei einer starken
wirtschaftlichen Entwicklung der grofite Teil der Bevolkerung im arbeitsfahigen Alter weiter-
hin auf Arbeitsplétze aullerhalb der Region angewiesen sein wird.

Da es nicht méglich ist, alle ehemals in der Landwirtschaft beschéftigten Arbeitskrifte wieder
im landwirtschaftlichen und landwirtschaftsnahen Bereichen zu integrieren, ist das weitere
Auspendeln bis in den Berliner Verflechtungsraum durch die Arbeitssuchenden weiter als
Alternative anzusehen.

Es ist davon auszugehen, dass dieser Prozess anteilméfBig zunehmen wird. Die Mobilitét der
Beschiftigten ist ein objektiver Anspruch, der sich weiter verstiarken muss.
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6.3 Gemeinbedarf

6.3.1 Vorbemerkungen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist im Flachennutzungsplan ,,die Ausstattung des Gemeinde-
gebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden bau-
lichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie
mit sonstigen kirchlichen und mit sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken die-
nenden Gebduden und Einrichtungen, sowie die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen® darzu-
stellen.

Fiir kleinere Einrichtungen erfolgt die Darstellung der Gemeinbedarfsflichen mit dem ent-
sprechenden Symbol.

Der OT Neutrebbin wurde in der Vergangenheit als Mittelpunkt der umliegenden Gemeinden
entwickelt und verfiigt deshalb iiber eine im Vergleich zu anderen Gemeinden gut entwickelte
soziale und medizinische Infrastruktur, die {iber die Gemeinde hinaus von Bedeutung ist, so
z.B. die Schule, Kinderbetreuungseinrichtungen und Arztpraxen.

6.3.2 Bildungswesen

Zum Bildungswesen wird der Elementarbereich gezahlt, zu dem allgemeine Schulen und Ein-
richtungen der Berufsausbildung und Weiterbildung zéhlen.

Schulen

Die Gemeinde Neutrebbin (OT Neutrebbin) ist Schulstandort (Grund- und Oderbruch Ober-
schule) der Gemeinden des Amtes Barnim-Oderbruch.

Eine Erweiterung der Gebdude und Einrichtungen fiir schulische Zwecke ist nicht vorgesehen.
Die vorhandenen Schulen sind als Flachen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,,Schu-
le* dargestellt.

6.3.3 Kultur- und Sport

Zum Bereich der kulturellen Infrastruktur z&hlen Biichereien, Veranstaltungsgebéude,
Biirgerhduser sowie Vereine.

Kulturelle Einrichtungen

Viele Biirger des Ortes sind in verschiedenen Vereinen bzw. Gemeinschaften integriert, wie
z.B.:

e Sportverein Hertha 23

Kegelsportclub

Keramikverein

Verein , Alter Fritz

Motorsportclub

Verein des Schul- und Bethauses

Billiardverein.

In Neutrebbin und Wuschewier ist ein Vereinshaus vorhanden.
Der Kegelsportclub besitzt ein eigenes Gebiude, welches auch vom Keramikverein und vom
Billiardverein genutzt wird.
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Seitens der Gemeinde ist vorgesehen, das ehemalige Schul- und Bethaus in Alttrebbin als kul-
turelle Begegnungsstétte und Dorfgemeinschaftsraum umzunutzen.

In den vergangenen Jahren wurden mittels Fordermittel umfangreiche Sanierungsarbeiten am
AuBlenbereich des Gebédudes und die Innensanierung durchgefiihrt.

Dieser Dorfgemeinschaftsraum im ehemaligen Schulhaus kann verhindern, dass eine vollige
Entfremdung der Einwohner des Ortsteiles Alttrebbin untereinander eintritt, was den Tod ei-
nes jeden dorflich kulturellen Lebens und letztendlich des Dorfes selbst bedeuten kann.

Das Gebédude mit dem dazugehérigen Grund und Boden ist Eigentum der Gemeinde, welche
auch Trager der durchgefiihrten Maflnahmen ist.

Die Lage der Einrichtungen des Gemeinbedarfes ist im Planwerk als , kulturellen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen* dargestellt.

Sport- und Spielanlagen

Im OT Neutrebbin sind eine Sporthalle sowie ein Sportplatz vorhanden. Die Darstellung des
Sportplatzes erfolgt entsprechend der Planzeichenverordnung als Griinflache, Zweckbe-
stimmung ,,Sportplatz* bzw. als Fl4che fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* dargestellt.

Die Sporthalle wird in der Planzeichnung als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,,Sportlichen Zwecken dienende Gebédude und Einrichtungen* dargestellt.

Auf der Griinfliche hinter der Kirche im OT Neutrebbin befindet sich ein Spielplatz, der von
der Offentlichkeit genutzt werden kann. Dieser ist in der Planzeichnung als Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,,Spielplatz“ bzw. als Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der
Zweckbestimmung ,,Spielanlage* dargestellt.

Im OT Alttrebbin wird fiir sportliche Betitigungen bzw. als Spielplatz eine Flache zwischen
der vorhandenen Bebauung genutzt (Flidche an der L 34), die im Planwerk als Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,,Sportplatz* dargestellt ist.

6.3.4 Sozialwesen
Zum Sozialwesen zihlen Kindertagesstitten, Hortbetreuung, Altenbegegnungsstitten sowie
Wohnstatten fiir Behinderte und Einrichtungen der Altenversorgung.

Kindereinrichtungen

Die Kindereinrichtung des Ortes befindet sich in Tragerschaft des Amtes und wird von den
umliegenden Gemeinden genutzt.

Der Standort ist im Planwerk entsprechend der Planzeichenverordnung als Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrich-
tungen® dargestellt.
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Jugendclub

Fiir die Jugendlichen ist im Ortsteil Neutrebbin ein Jugendclub (Tischtennis, Billiard) vorhan-
den. Trager des Jugendclubs ist die Gemeinde. Die Lage des Gebéudes ist im Planwerk als
Flache fiir den Gemeinbedarf ,,Sozialen Zwecken dienende Gebédude und Einrichtungen*
dargestelit.

Altersgerechtes Wohnen

Die Betreuung &lterer Biirger und die Altenversorgung erfolgt durch verschiedene Hilfs-
dienste. In der Gemeinde finden regelmaflig Zusammenkiinfte der Senioren statt. Altersge-
rechte Wohnungen sind in der Gemeinde nicht vorhanden.

6.3.5 Kirchliche und religiose Einrichtungen und Gemeinschaften

Die Kirche und kirchlichen Einrichtungen des Ortes sind von erheblicher Bedeutung fiir das
Gemeinwesen.

Die Kirchen und kirchlichen Einrichtungen sind im Planwerk als Fldchen fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung , Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen* dargestellt.

Die Lage der Friedhofe ist durch entsprechende Planzeichen gekennzeichnet (Griinflache:
Zweckbestimmung ,,Friedhof™).

6.3.6 Gesundheitswesen

Die medizinische Grundversorgung der Bevolkerung kann durch die ortsansissigen Arzte des
Ortes Neutrebbin gesichert werden. An medizinischen Einrichtungen sind in der Gemeinde
vorhanden:

1 Arztpraxis
1 Zahnarzt
1 Physiotherapie

Das nichste Krankenhaus befindet sich in Wriezen bzw. Seelow. Spezialisierte Arzte prakti-
zieren in Bad Freienwalde, Wriezen und Seelow.

6.3.7 Offentliche Verwaltung

-keine-

6.3.8 Feuerwehr

Die 6ffentliche Sicherheit wird durch die Freiwilligen Feuerwehren der einzelnen Ortsteile
gewdhrleistet.

Die Lage der vorhandenen sowie neu errichtenden Gebéude und Einrichtungen der Feuerwehr
sind im Planwerk als Flache flir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung , Feuerwehr®, darge-
stellt.
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6.4 Verkehr

6.4.1 Vorbemerkungen

Gemil § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind im Flachennutzungsplan ,,... die Fldachen fur den iiberort-
lichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige”, darzustellen.

6.4.2 StraBenverkehr

Das Gemeindegebiet ist stralenméBig iiber:

e dic Landesstrale L 34, Strecke Grenze Polen-Alttrebbin-Reichenberg-Strausberg
(alt L1.O 71) mit Anschluss an die Bundesstrafle B 167,

e die Landesstrafle L 33 (alt L1.O 70) Strecke Manschnow-Wriezen,

e die Kreisstralle K 6410 (alt L I1.O 58) Strecke B 167-Neutrebbin,

o die Kreisstral3e K 6408 (alt L I1.O 59) Strecke L 34-Wuschewier-Sietzing- Neubarnim-
Neulewin/L 34

sowie liber das kommunale StraBensystem erschlossen.

Fiir die Landesstralen verwaltet der Landesbetrieb Stralenwesen, Niederlassung Frankfurt
(Oder) die Baulast.

Die Kreisstraflen werden vom Bauverwaltungsamt des Landkreises Markisch-Oderland
verwaltet.

Die Unterhaltung der Kreisstralen erfolgt durch die KreisstraBenmeisterei in Reichenberg.
Die Kreisstrafle K 6408 wurde 1998/99 in mehreren Bauabschnitten grundhaft ausgebaut.
Der Ausbau der Kreisstral3e K 6410 erfolgte in den Jahren 2005/ 2006.

Weitere, im Gemeindegebiet befindliche (z. T. unbefestigte) StraBen dienen der Erschliefung
oder dem landwirtschaftlichen Verkehr. Einige Rad-/Wanderwege in der Gemeinde dienen

der Erholungsnutzung.

Nach Aussage des Landesbetriebes StraBenwesen sind in der Gemeinde Neutrebbin keine
grofirdumigen Planungen beabsichtigt, die im Flachennutzungsplan zu beriicksichtigen sind.

Die Ortsdurchfahrtsgrenzen sind an folgenden Standorten festgesetzt.

Gemeinde Landesstralle Abschnitt Stations-km
Neutrebbin L34 50 3,363
Neutrebbin L 34 60 2,435
Alttrebbin L34 50 1,608
Alttrebbin L34 50 2,508
Altlewin L 33 130 0,713
Altlewin - L 33 130 0,812

Die Erschlieung der Misch-, Sonderbau-, Gewerbe- und Wohngebietsflachen hat vorwiegend
riickwirtig tiber vorhandene und auszubauende Anlieger-/Sammelstraflen zu erfolgen.

Fiir die Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen an den Landes- und Kreisstrafien - ein-
schlie8lich Straenanbindungen kommunaler Straf3en an die Landes- und Kreisstraf3en - ist die
Zustimmung des jeweiligen Baulasttriagers erforderlich.
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GemdB § 24 Brandenburgisches Straengesetz diirfen bauliche Anlagen jeder Art auBerhalb
der Ortsdurchfahrtsgrenzen, die iiber Zufahrten an LandesstraBen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Dariiber hinaus sind Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
dulBeren Fahrbahnrand, nicht zuléssig.

Fur Wohnungsneubauten entlang des klassifizierten StraBennetzes sind passive Schallschutz-
mafinahmen entsprechend der Richtlinie fiir den Larmschutz an StraBen (RLS-90), Pkt. 3.2.2
(z. B. Larmschutzfenster) vorzusehen.

Kommunale Strafien:

Die kommunalen Stralen der Gemeinde Neutrebbin befinden sich teilweise in einem unbe-
friedigendem Zustand und sind erneuerungs- und reparaturbediirftig.

Ruhender Verkehr

Der Bedarf an Parkplétzen ist gering, da ausreichend Abstellflichen fiir einzelne F ahrzeuge
vorhanden sind bzw. die Stralen innerhalb der Ortslage genutzt werden.

Mit der Neugestaltung des Dorfplatzes im OT Neutrebbin wurden Park- bzw. Stellplatze im
Zentrum des Ortes geschaffen.

Weiterhin sind Stellplédtze an der Gaststitte ,, Zum alten Fritz* in Altlewin vorhanden, welche
im Planwerk als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
,Offentliche Parkplatze dargestellt wurden.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung erscheint eine weitere gesonderte Flichendarstel-
lung fir den ruhenden Verkehr nicht erforderlich.

6.4.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der offentliche Personennahverkehr wird ausschlieBlich mit Linienbussen sichergestellt.
Betreiber des offentlichen Linienverkehrs ist die Barnimer Busgesellschaft mbH Eberswalde.
Die Gemeinde Neutrebbin mit den einzelnen Ortsteilen ist durch die Linie E-5 (Strecke
Strausberg-Wriezen-Bad Freienwalde) und durch die Linie E-84 (Strecke Bad Freienwalde-
Wriezen-Neulewin-Sietzing-Metzdorf-Gottesgabe Neuhardenberg) mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln erreichbar.

Im Gemeindegebiet befinden sich folgende Haltestellen des 6ffentlichen Linienverkehrs:

e Neutrebbin, Bahnhof e Grube

e Neutrebbin, Denkmal/Schule e Horst

e Neutrebbin, Ausbau e Alttrebbin
e Neutrebbin, Burgwall e Altlewin
e Wuschewier e Altbarnim

Der Schiilerfahrverkehr ist gewéhrleistet und verkehrt an den fiir das Land Brandenburg fest-
gelegten Schultagen.

An den Wochenenden bestehen keine Verbindungen zu den benachbarten Grund-, Mittel- und
Oberzentren bzw. Nachbargemeinden. Die Bevdlkerung ist auf den Individualverkehr ange-
wiesen.
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6.4.4 Schienenverkehr

Die Gemeinde Neutrebbin verfiigt {iber einen Anschluss an das Schienenverkehrsnetz der
Deutschen Bahn AG. Hierbei handelt es sich um die eingleisige, nicht elektrifizierte Regio-
nalbahnstrecke RB 60 Eberswalde — Frankfurt (Oder).

Die Bahnstrecke ist entsprechend der Planzeichenverordnung als Fléche fiir den iiberdrtlichen
Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige mit der Zweckbestimmung ,,Bahnanlagen*
dargestellt.

Der Regionalbahnhof Neutrebbin ist gemiB Z 6.1.1.10 des Regionalplanes zu sichern.

6.4.5 Wasserstrallen

- keine -

6.5 Technische Infrastruktur

6.5.1 Vorbemerkungen

In der Planzeichnung sind die fiir die Versorgung und Entsorgung wichtigen Flachen, Leitun-
gen und Standorte gemdf § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt, wie z. B. Flichen fiir Versor-
gungsanlagen und Abwasserbeseitigung sowie Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitun-
gen.

6.5.2 Wasserverband

Die Gemeinde Neutrebbin ist Mitglied der Wasserver- und Abwasserentsorgungsgesellschaft
Mérkische Schweiz mbH (WAMS), welche fiir die Versorgung mit Trinkwasser und die Ent-
sorgung des Abwassers verantwortlich ist.

6.5.3 Wasserversorgung

Die Gemeinde Neutrebbin ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Bei der Durchfithrung von Planungen ist auf die vorhandenen Anlagen (Versorgungs-
leitungen) Riicksicht zu nehmen. Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind Sicherheitsab-
stinde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Fiir den Planungsprozess ist die Wasserver-
und Abwasserentsorgungsgesellschaft Mirkische Schweiz mbH verantwortlich.

6.5.4 Abwasserbeseitigung

Hausliches Abwasser

Der OT Neutrebbin ist teilweise durch ein zentrales Abwassernetz erschlossen.
Fir die Entsorgung des Abwassers befinden sich im OT Neutrebbin

1 x Abwasserhauptpumpwerk am Ende Kiebitzwinkel

1 x Zwischenpumpwerk in der Karl-Marx-Strafie und

2 x Zwischenpumpwerke in der Hauptstrafe.

Die Ortsteile Alttrebbin und Altbarnim sind derzeit noch nicht an das zentrale Abwassernetz
angeschlossen.

Bei den noch nicht erschlossenen Ortsteilen bzw. den noch nicht erschlossenen Grundstiicken
des OT Neutrebbin wird das Abwasser derzeit in abflusslose Sammelgruben geleitet und mo-
bil entsorgt.
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Fiir die Entleerung der hauseigenen Sammelgruben sind verschiedene Subunternehmer im
Auftrage der Wasserver- und Abwasserentsorgungsgesellschaft Mirkische Schweiz mbH zu-
standig.

Regenwasser

Die Regenwasserentsorgung wird durch Versickerung vor Ort angestrebt. Bei der verbind-
lichen Bauleitplanung sind unter Abwiigung der verschiedenen Belange Festsetzungen zu tref-
fen, dass die Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt und den Oberflichenabfluss mé g-
lichst gering sind, wie z.B.

e Reduktion der Versiegelung durch Festsetzung von tiberbaubaren Flichen
e Festsetzung von wasserdurchlidssigen Materialien
e Festsetzung von Regenriickhaltebecken (naturnaher Ausbau ist zu bevorzugen).

6.5.5 Kliranlagen

Die Gemeinde Neutrebbin verfiigt iiber keine eigene Klaranlage. Die Abwisser werden iiber
die Verbandskliranlage in Altfriedland entsorgt.

6.5.6 Abfallbeseitigung (Deponien)

Die Abfallbeseitigung von Hausmiill und hausmiillihnlichen Gewerbeabfillen fillt in die Zu-
stdndigkeit des Landkreises Mérkisch-Oderland.

Die Einsammlung (Abfallabfuhr) der Abfille erfolgt durch den Drittbeauftragten des Land-
kreises Mérkisch-Oderland.

Die Entsorgung der Abfille erfolgt auf der Grundlage der geltenden Abfallsatzung des Land-
kreises Markisch-Oderland.

Die Entsorgung der Abfille, die keiner Verwertung zugefiihrt werden konnen und fiir die auf
der Grundlage der geltenden Abfallsatzung des Landkreises MOL eine ﬁberlassungspﬂicht
zur Entsorgung gegeniiber dem Landkreis besteht, sind ausschlieBlich in der Abfallumladesta-
tion in 15562 Riidersdorf zu entsorgen.

Diese Festlegung ist seit dem 01.05.2005 in Kraft, somit wurden die sich im Landkreis befun-
denen Hausmiilldeponien (Seelow, Neuenhagen und Wriezen) geschlossen.

6.5.7 Energieversorgung

Die bedarfsdeckende Stromversorgung der Gemeinde erfolgt durch die E.ON edis Energie
Nord AG, Langewahler Stra3e 60, 15517 Fiirstenwalde/ Spree iiber 20-kV-
Versorgungsleitungen bzw. -kabel.

Im Zuge der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange wurde auf folgende, seitens der
E.ON edis AG in Planung bzw. im Bau befindliche Vorhaben zum Ersatz von Mittelspan-
nungs-Freileitungen durch die Verlegung von Mittelspannungskabel hingewiesen:

- Verlegung 20kV-Kabel von Eichwerder/Théringswerder bis Altlewin

- Verlegung 20kV-Kabel von Altlewin bis Albamim

- Verlegung 20kV-Kabel von Altbarnim bis Alttrebbin

- Errichtung Trafostation Altbarnim, Wubrigsberg inkl. Verlegung IkV-Kabel.

Bei Baumpflanzungen in der Nihe von erdverlegten Versorgungsanlagen ist ein Sicherheitsab-
stand von 2,5 m zwischen Baumstammachse und Aufenkante der Kabel einzuhalten. Baum-
pflanzungen in der Nihe der Freileitungen wird grundsitzlich nicht zugestimmt, da diese, be-
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dingt durch den Baumwuchs, zur Beeintrichtigung der Versorgungszuverlassigkeit der Kun-
den fiihren kénnen.

Bei Emeuerungs- und Erweiterungsmafinahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb
geschlossener Bebauungen grundsitzlich Kabel verlegt. Dabei ist unter Beachtung der Wirt-
schaftlichkeit nicht davon auszugehen, dass auch vorhandene Ortsnetze in Freileitungsbauwei-
se generell verkabelt werden.

Fiir den Anschluss von Neukunden werden die Nieder- und Mittelspannungsnetze entspre-
chend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausge-
baut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet. Vorzugsweise
werden daflir vorhandene bzw. im 6ffentlichen Bauraum befindliche Leitungstrassen genutzt
und Moglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen
gepriift. Fiir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsétzlich Grundstiicke,
die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der E.ON edis AG keine konkreten Projekte vor, so dass es uns
nicht mdglich ist, iiber perspektivisch bendtigte Flichen fiir neue Trassen bzw. Stationsstand-
orte Aussagen zu treffen.

Auf jeden Fall sollten bei zukiinftigen Planungen vorhandenen Leitungstrassen und Stations-
standorte der E.ON edis AG beriicksichtigt und gesichert werden.

Im Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Ge-
meinde Neutrebbin verlduft unsere 110k V-Freileitung Strausberg - Batzlow - Seelow 2, Let-
schin - Bliesdorf-Freienwalde 6, Maste 97 bis 105 und Maste 111 bis 112.

Fiir vorgesehene Bauvorhaben im Bereich der 110kV-Freileitung (gerechnet bis 25 ,0m ab
Trassenachse) sind bei der E.ON edis AG Zustimmungen einzuholen.

Forderungen der E.ON edis AG beziiglich der Mindestabstinde von Windenergieanlagen
(WEA) zu Freileitungen der E.ON edis AG stiitzen sich auf die Empfehlung der VDEW
M35/98 vom 17. Dezember 1998, nach der zwischen WEA und Freileitungen Mindestabstin-
de von > 3 x Rotordurchmesser der geplanten WEA, unabhéngig von der Spannungsebene,
einzuhalten sind. Diese Regelung findet ihre Anwendung, sofern die Nachlaufstrémung (Wa-
ke) die Freileitung im Bereich von > 3 x Rotordurchmesser trifft. Kann nachgewiesen werden,
dass die Nachlaufstromung die Freileitung nicht in einem Abstand von > 3 x Rotordurchmes-
ser trifft, so ist jedoch ein Mindestabstand von 1,5 x Rotordurchmesser einzuhalten. Der Min-
destabstand von > 3 x Rotordurchmesser versteht sieh hier als Entfernung zwischen der Ro-
torblattspitze einer Windenergieanlage und dem #uBeren ruhenden Leiter der F reileitung. Da-
mit ergibt sich eine Distanz von > 3,5 x Rotordurchmesser zwischen der Turmachse der WEA
und der néchstgelegenen Auflenphase unserer Freileitung. Es ist zu beachten, dass das duBere
ruhende Leiterseil nicht mit der in den Planunterlagen eingezeichneten Leitungsachsen iden-
tisch ist. Nach v. g. Empfehlung werden neben Schidigungspotentialen durch die Nachlauf-
strtémung von WEA auch andere Gefahrenquellen, wie Eisabwurf, Rotorblattbruch oder er-
hohte Blitzgefahrdung betrachtet. Bei Fillen, in denen die WEA in unmittelbarer Nihe zum
Bereich des Mindestabstandes errichtet wird, ist die Einhaltung des in den Planungsunterlagen
darzustellenden Abstandes vor der Inbetriebnahme mittels vermessener Lageplane durch den
Vorhabentrager nachzuweisen.

Bereits heute ist festzustellen, dass die Kapazitiit des Mittelspannungsnetzes der E.ON edis
AG zur Einspeisung von durch WEA erzeugter elektrischer Energie weitgehend ausgelastet
ist. Zum Netzanschluss der im oben genannten Gebiet geplanten WEA werden umfangreiche
Um- bzw. ErweiterungsmafBnahmen an den Energieversorgungsanlagen erforderlich, da das
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Versorgungsnetz der E.ON edis AG im betreffenden Bereich der landlichen Siedlungsstruktur
angepasst ist. Auch im Bereich des Hochspannungsnetzes der E.ON edis AG sind, entspre-
chend den vorliegenden Antriigen auf Netzparallelbetrieb von WEA, Engpiisse abzusehen.

Nachfolgend noch allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Néhe und zum Schutz von Versor-
gungsanlagen zur Kenntnis, die bei der weiteren Planung im oben genannten Bereich zu be-
ricksichtigen sind:

1. Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Kabelanlagen der E.ON edis AG

2. Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Néhe von Freileitungen der E.ON edis AG

3. Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nithe von Versorgungsanlagen der
E.ON edis AG

4. Hinweise zu Bebauung und Begriinun g in der Néhe vorhandener/geplanter 110 kV-
Freileitungen der E.ON edis AG.

6.5.8 Einrichtungen der Gasversorgung

Der Versorgungstriiger ist die EWE Aktiengesellschaft, Betriebsstelle Schneiche.

Fiir den Betrieb und Ausbau des Erdgasversorgungsnetzes gilt der Konzessionsvertrag. In der
Gemeinde Neutrebbin betreibt die EWE AG eine Erdgas-Hochdruckleitung DN 400, durch
welche die Voraussetzung fiir eine flichendeckende Versorgung mit Erdgas geschaffen ist.
Die Breite des Schutzstreifens betrdgt 8 m (jeweils 4 m rechts und links der Leitung), der
durch Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert ist.
Alles, was die Leitung beeintriichti gt und die Betriebssicherheit gefihrd et, ist innerhalb des
Schutzstreifens nicht gestattet. Hierzu gehort u. a. die Errichtung von Bauwerken.,

Bei der Durchfithrung von Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen der EWE-AG
besteht flir den Bauunternehmer die Erkundigungs- und Sicherungspflicht.

6.5.9 Fernmeldeeinrichtungen

Versorgungstréger des Planungsbereiches ist die Deutsche Telekom AG.

Entsprechend den Ausfiihrungen der Deutschen Telekom AG, Niederlassung 2 Potsdam, Post-
fach, 15229 Frankfurt (Oder) befindet sich im Plangebiet ein Funkstandort mit Richtfunk.

Die max. zuldssige Bauhohe von 20 m iiber 4 m darf in bestimmten Zonen innerhalb des
Schutzbereiches der Richtfunkverbindungen nicht iiberschritten werden, um die Funkfelder
nicht zu beeintréchtigen. Die Richtfunkzone sowie der Standort der Funkstation ist im Plan-
werk gekennzeichnet.

Eine flachendeckende fernmeldetechnische Neuerschlieung des Ortes ist bereits durchgefiihrt
worden.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind in allen Strafen geeignete und ausreichende
Trassen fiir die weitere Unterbringung von Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Die Planungen der Deutschen Telekom sehen die weitere Verkabelung des Fernmeldenetzes
entsprechend dem jeweiligen Bedarf vor.

6.5.10 Anlagen der Bundeswehr

Entsprechend den Ausfiihrungen der Wehrberei chsverwaltung VII, Postfach, 15331 Straus-
berg, zur Aufstellung des FNP werden im Plangebiet keine Belange der Bundeswehr beriihrt.
6.5.11 Windkraftanlagen

Der durch Beschluss der Regionalversammlung Oderland-Spree am 13. Oktober 2003 als Sat-
zung festgestellte sachliche Teilregionalplan ,, W indenergienutzung® wurde gem. § 2 Abs. 8
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des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG)
vom 13. Mai 1993 (GVBIL. I S. 170), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Mirz 2001 (GVBL. I S 42), von der Landesplanungsbehorde im Einvernehmen mit den fach-
lich zustindigen Ministerien mit Bescheid vom 16. Januar 2004 genehmigt und am
21.04.2004 im Amtsblatt fiir Brandenburg veréffentlicht. Der Regionalplan Oderland-Spree,
Sachlicher Teilregionalplan »Windenergienutzung* ist am 21.04.2004 in Kraft getreten
(Amtsblatt Bbg. Nr. 15/04 S. 207).

Grundsatz und Ziel des Teilregionalplanes »Windenergienutzung* ist es, zum Ausbau und zur
raumvertrdglichen Steuerung der Windenergienutzung die Errichtung von Windenergieanla-
gen innerhalb des ausgewiesenen Eignungsgebietes Windenergienutzung zu konzentrieren.
Aulerhalb der festgelegten Eignungsgebiete Windenergienutzung ist die Errichtung von
raumbedeutsamen Windenergieanlagen in der Regel ausgeschlossen.

Das Eignungsgebiet Bliesdorf — Thoringswerder (Nr. 7) ragt im Bereich der Gemarkung Alt-
trebbin in die Gemeinde Neutrebbin und ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Gemil § 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 RegBKkPIG sind Eignungsgebiete solche Gebiete, die fiir be-
stimmte raumbedeutsame Mafinahmen geeignet sind, die stidtebaulich nach § 35 BauGB zu
beurteilen sind und an anderer Stelle im Planungsraum ausgeschlossen werden.

Die Steuerung von Windenergieanlagen bezieht sich ausschlielich auf raumbedeutsame An-
lagen. Die Beurteilung der Raumbedeutsamkeit erfolgt im Einzelfall auf Grundlage der ein-
schlégigen aktuellen Verwaltungsvorschriften des Landes Brandenburg in der jeweils aktuel-
len Fassung (Windkrafterlass des MUNR vom 24. Mai 1996, zuletzt gedndert durch Be-
kanntmachung des MLUR vom 8. Mai 2002 (Amtsblatt Bbg. Nr. 22/02, S. 559 — Berichtigung
der Bekanntmachung Abl. 26/02, S. 61 7).

Die rdumliche Feinsteuerung der Windenergieanlagen liegt in der Verantwortung der Ge-
meinden.

Ausschlusskriterien fiir die Nutzung der Windenergie sind folgende:

eVorranggebiete fiir Natur und Landschaft
eVorranggebiete Hochwasserschutz.

Die Gemeinde hat sich mit der Frage der Zulissigkeit von Windkraftanlagen fiir das gesamte
Gemeindegebiet auseinandergesetzt und kommt zu dem Ergebnis, dass im Gemeindegebiet
keine weiteren geeigneten Flichen fiir Windenergienutzung vorhanden sind und so im Pla-
nungsraum die Errichtung von Windkraftanlagen generell ausgeschlossen wird.

Begriindung:

Durch die Ausweisung von geeigneten Bereichen fiir die Windenergienutzung und dem re-
gelméBigen Ausschluss auBerhalb dieser Gebiete soll eine dezentrale Konzentration von
Windenergieanlagen auf geeignete Standorte erreicht werden.

Eine flichendeckende Untersuchung der gesamten Regionsfliche fiihrte zu diesem Aus-
schluss.

Die Eignung als Standorte fiir Windenergieanlagen ist insbesondere auch in Hinsicht auf die
meist zu geringe Windhéffigkeit nicht gegeben.
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6.6 Wasserflichen und fiir die Wasserwirtschaft vorgesehene Flichen

6.6.1 Vorbemerkungen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB sind im F lachennutzungsplan ,,die Wasserflichen, Hifen und
die fur die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flichen sowie die F lachen, die im Interesse des
Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind“ darzustellen.

Die vorhandenen FlieBgewisser (Volzine, Hauptgraben) sowie die Stillgewésser der Gemein-
de sind im Planwerk als Wasserflichen dargestellt.

6.6.2 Wasserflichen

chemalige Gemeinden
Neutrebbin | Alttrebbin | Altbamim | gosamt
Wasserfliache 15,77 ha 8,9 ha 0.2 ha 24.87 ha
Gewisserbesatz 26149 m 2570 m k.A. m

Wasserfliche (Quelle: Hauptiibersicht der Liegenschaften)

6.6.3 Griben

Die Gemarkung wird von einem umfangreichen Grabensystem zur Entwisserung der Linde-
reien durchzogen. Die in der Gemeinde vorhandenen Gewisser der II. Ordnung sind Bestand-
teil des Unterhaltungskatasters des Gewisser- und Deichverbandes ,,Oderbruch*.

Nach § 1a des Wasserhaushaltsgesetzes sind Gewisser so zu bewirtschaften, ,,dass sie dem

Wohl der Aligemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und dass
jede vermeidbare Beeintrichtigung unterbleibt*.

6.6.4 Schopfwerke

Neben den Griben bewirtschaftet der Gewisser- und Deichverband ,»Oderbruch“ auch das
sich in der Gemarkung Neutrebbin befindliche Schopfwerk ,,Wuschewier Schericke. Der
Standort des Schopfwerkes ist im Planwerk dargestellt.

Das in der Gemarkung dargestellte Schopfwerk ist Bestandteil des Rekonstruktionsprogram-
mes des Gewisser- und Deichverbandes ,,Oderbruch® bis zum Jahre 2003 und danach.

6.6.5 Schutzgebiete (Schutzfliichen)

6.6.5.1 Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Gemeindeterritoriums von Neutrebbin werden keine bestiiti gten und perspekti-
vischen Trinkwasserschutzzonen ausgehalten.

6.6.5.2 Hochwasseranlagen und I"Jberschwemmungsgebiete

Das Gemeindegebiet befindet sich innerhalb des potenziell hochwassergeféhrdeten Bereiches
des Oderbruchs (Vorbehaltsgebiet hochwassergefihrdeter Bereich), wo den Belangen der

Hochwasservorsorge und der Schadensminimierung gemiB G 4.4 LEP GR i. V. mit G 2.6.2.7
RegPl gegentiiber anderen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen ist. Hier gilt auch
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Z.1.1.7 LEP GR, wonach bauliche MaBnahmen auf mnerortliche Siedlungsflichen zu be-
schrénken sind.

Eine gesonderte Darstellung im Planwerk erfolgt nicht. Ein entsprechender Hinweis ist auf der
Planzeichnung vorhanden.

Vorbehaltsgebietes hochwassergefihrdete Bereiche sind deichgeschiitzte, aber potenziell
hochwassergefshrdete Gebiete, die ohne Vorhandensein von Hochwasserschutzanlagen bei
Hochwasser iiberschwemmt werden sowie Gebicte an der Oder, die aufgrund ihrer Lage und
bisherigen Nutzung zur Riick gewinnung als potentielle Flutun gspolder geeignet und mittel-
bis langfristig als solche auch wasserrechtlich zu sichern sind.

In hochwassergefihrdeten Bereichen sind alle Ausbaumalinahmen an Gewdssern, die eine
Beschleunigung des Wasserabflusses der Oder bewirken, zu untersagen.

Bestehende wassergefihrdete Industrieanlagen, Produktionsleitungen, Oltanks sind vor dem
Hochwasser zu sichern. Die Errichtung weiterer wassergefihrdeter Gewerbe- und Industriean-
siedlungen sowie Anlagen technischer Infrastruktur, wie Deponien, GroBklér- und Olhei-
zungsanlagen, sind unzulissig.

Weitere Ziele sind, der Siedlungsausdehnung iiber den Eigenbedarf hinaus entgegenzuwirken,

ir hochwassersichere Bauweise zu sorgen, das Straflennetz und die Lo gistik zu verbessern
und weiterzuentwickeln sowie die Umwandlung des Ackerlandes in Griinland in Pufferzonen
zu Deichanlagen anzustreben.

Am 2. Juli 2004 beschloss der Bundestag das Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz) auf der Grundlage der Beschlussempfehlung
des Umweltausschusses. Der Einigungsvorschlag des Vermittlungsausschusses wurde am 17.
Maérz 2005 vom Bundestag und am 18. Mirz 2005 vom Bundesrat gebilligt. Das Gesetz trat
am 10. Mai 2005 in Kraft.

Anlass fiir das Gesetz waren die katastrophalen Hochwasserereignisse der letzten Jahre und
nicht zuletzt das Jahrhunderthochwasser im Sommer 2002. Mit dem Hochwasservorsorgege-
setz hat die Bundesregierung erstmals bundesweit einheitliche, stringente Vorgaben zur Vor-
beugung gegen Hochwasserschiden verbindlich geregelt.

6.7 Griinflichen

6.7.1 Vorbemerkungen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sind im F lachennutzungsplan , die Grinflachen, wie Parkanla-
gen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplitze, Friedhofe*, darzustellen.

6.7.2 Sportpliitze/Sondersportanlagen

In der Ortslage Neutrebbin befindet sich an der KreisstraBle in Richtung Kunersdorf ein Sport-
platz.

In der Ortslage Alttrebbin steht fiir sportliche Aktivitiiten eine Fliche an der Landesstraf3e
zwischen der vorhandenen Bebauung zur Verfligung.

Der Sportplatz (Reitplatz) des Ortsteiles Altharnim befindet sich auBerhalb der eigentlichen
Ortslage, siidwestlich der Landesstrafie L 33. Der dargestellte Sportplatz wird gleichzeitig als
Reitplatz genutzt.

Alle aufgefithrten Flichen werden im Planwerk als Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Sportplatz dargestellt.
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6.7.3 Spielpliitze

Im Ortsteil Neutrebbin befindet sich zwischen der Hauptstrafle und der Karl-Marx-StraBe hin-
ter dem Gelinde der Kirche (Friedhof) der 6ffentliche Spielplatz der Gemeinde. Gegeniiber
dem Gelédnde der Kirche auf einer vorhandenen Griinfliche befindet sich die Minigolfanlage.
Die Nutzung der Anlage richtet sich nach den sportlichen Belangen.

Entsprechende Larmbeléstigungen auf die umliegende Wohnbebauung treten nicht auf, da
innerhalb der Anlage keine Musikanlagen oder andere Tontriger aufgestellt werden.

Somit geht von der geplanten Mini golfanlage keine Larmbelisti gung aus und die allgemeinen
Anforderungen It. § 1 (5) Satz 1 an die gesunden Wohnverhiltnisse bleiben gewahrt.

Weiterhin befindet sich am Dorfanger in Alttrebbin ein Spielplatz.

Die Lage der Kinderspielplitze ist im Planwerk als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Spielplatz dargestellt. Der Standort der Minigolfanlage ist im Planwerk als Griinflache mit
der Zweckbestimmung »Minigolfanlage* dargestellt,

6.7.4 Zeltpliitze

-keine-

6.7.5 Friedhofe

Die vorhandenen Friedhéfe der Gemeinde sind in der Planzeichnung als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung , Friedhof dargestellt.

Ortsbildprigend und ein 6kolo gisch bedeutsamer Griinzug ist der Friedhof in Alttrebbin mit
seinem erhaltenswerten und wertvollen Groflbaumbestand.

6.7.6 Sonstige Griinflichen

Insgesamt kann die Eingriinun g der Ortslagen aufgrund der zahlreichen Geholzstrukturen im
Ortskern und den im rliickwiértigen Raum befindlichen Obstwiesen bzw. -gérten als gut be-
zeichnet werden. Hervorzuheben ist die grofziigige Dorfanlage von Neutrebbin. Seitlich an
die zentral gelegene Ortsstrafie (Hauptstrafie und Karl-Marx-Strafe) schliefen sich Griinstrei-
fen, Fuweg und Vorgirten an.

Als Griinfliche mit der Zweckbestimmung »Parkanlage® wird die Fliche hinter dem Friedhof
in der Ortslage Neutrebbin dargestellt. In diesem Park befindet sich auch der bereits erwihnte
Spielplatz des Ortes.

Als Griinflache mit der Zweckbestimmung , Begriinte Plitze* sind die zwischen der vorhan-
denen Bebauung befindlichen Angerbereiche in GroB- und Kleinbarnim sowie in Alttrebbin
und Altlewin dargestelit.

Die ehemalige Kleingartenanlage am Bahnhof in Neutrebbin wird als Griinfliche dargestellt.
Heute wird diese Fliche zum Teil als Griinflidche und auch teilweise landwirtschaftlich ge-
nutzt. Der vorhandene Baumbestand wird dadurch aber nicht beeintréchtigt und bleibt erhal-
ten.

Neben den 6ffentlichen Griinflichen gibt es eine Vielzahl von privaten Vor- und Hausgérten
sowie Nutzgérten der Biirger, die nicht im Einzelnen dargestellt werden kénnen. Die offentli-
chen Griinflichen sind zu pflegen, zu erhalten und ggf. zu verbessern.

Bei jeglichen BaumaBnahmen im Ort sind die Baume zu schonen.
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6.8 Landwirtschaftsfliichen

Die in der Gemeinde vorhandenen, als Ackerfldchen genutzten Landwirtschaftsflichen sind
im Planwerk als Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Ein GroBteil der landwirtschaftli-
chen Flachen wird von der TIBO Landwirtschafts GmbH Neutrebbin bewirtschaftet.

Die Gemeinde Neutrebbin liegt im fruchtbaren Oderbruch und ist von einer landwirtschaftli-
chen Nutzungsstruktur geprigt.

Die landwirtschaftlich entscheidenden Ackerfldchen sind groBfldchig angelegt. Hier sind nur
vereinzelt landschaftliche Elemente, wie Gehdlzgruppen, Acker und Windschutzstreifen, vor-
handen.

Fir die Sicherung und Entwicklung als wettbewerbsfahiges Agrargebiet sprechen vor allem

® der fiir das Oderbruch typische fruchtbare Boden

e der Bestand an leistungsfahigen Kapital- bzw. Personengesellschaften
die Néhe des Absatzmarktes Berlin

e ausreichende Strukturen standortnaher Verarbeitung und Vermarktung,

Aufgrund der Standortstirke (hohe Bodenqualitit) hat die Landwirtschaft gute Perspektiven
und eine tragféhige Grundlage fiir die F unktionsfahigkeit des ldndlichen Raumes.

Fir alle landwirtschaftlichen Betriebe und Unternehmen ist eine flichendeckende und um-
weltvertragliche Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flichen entsprechend den
Grundsitzen naturnaher bauerlicher Wirtschaftsweise mit bodengebundener, artgerechter
Nutztierhaltung notwendig,

Die landwirtschaftlichen Betriebe bilden eine entscheidende Voraussetzung fiir die Stirkung
der Wirtschaftskraft sowie die okologische Leistungsfihigkeit und Entwi cklung der Gemein-
de.

In der Gemeinde befinden sich groBfléchige Stallanlagen, Lager und Wirtschafts gebdude.

Die TIBO Landwirtschafts GmbH Neutrebbin teilt sich in 2 Produktionsbereiche, den Bereich
Tierproduktion und den Bereich Pflanzenproduktion.

Fur die Milchproduktion, die Mast und die Zucht (Rinder) werden die Stallanlagen in der
Wriezener StraBe im OT Neutrebbin genutzt. Dieser Standort ist fiir 551 GroBvicheinheiten
genehmigt.

In den Stallanlagen an der BahnhofstraBe im OT Neutrebbin erfolgt die Entenmast. Dieser
Standort ist fiir 10.000 Stiick Enten genehmigt.

Weiterhin befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, die Milch GmbH, im OT Wusche-
wier (Horst), mit ca. 400 Milchkithen sowie gleichzeitiger Nachzucht.

In Kleinbarnim betreibt die NOGA Agrar GmbH eine Milchviehanlage. Diese hat einen Be-
stand von 400 Milchkiihen.

Der tiberwiegende Teil der Stallanlagen und Wirtschaftsgebiude soll auch in Zukunft fiir
landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden und werden im FNP als Flichen fiir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Diese Einrichtungen sind im AuBenbereich privilegiert oder haben Bestandsschutz.
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Die sich an der LandesstraBe L 33 in der Gemarkun g Alttrebbin befindlichen landwirtschaftli-
chen Anlagen sind im Planwerk als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , . Handel/
Produktion* dargestelit.

6.9 Forstwirtschaftsflichen

Allgemein ist festzustellen, dass zusammenhéngende Waldflichen nur im Ortstei] Altbarnim
zu finden sind.

In den Ortsteilen Neutrebbin und Alttrebbin sind keine zusammenhingenden Waldflichen
im eigentlichen Sinne vorhanden. Es existieren kiinstlich angelegte Flichen ohne besondere
forstwirtschaftliche Bedeutung, die in ihrer GroBe losen Pflanzungen entsprechen und auch
nicht annéhernd die Grundvoraussetzungen fiir ein Okologisch funktionierendes System bie-
ten.

Als kiinstlich angelegte Flichen ohne forstwirtschaftliche Bedeutung sind zu nennen:

e Wildchen nordwestlich der Ortslage Altlewin zwischen der » Volzine* und der Landes-
stralie L 33

e Waildchen am Friedhof in Alttrebbin

® Waldstreifen zwischen vorhandener Bebauung und der Stallanlage in Alttrebbin

e Waildchen im siidlichen Bereich der Gemarkung Alttrebbin.

6.9.1 Erstaufforstungsflichen

Ziel ist die Begriindung von Waldflichen in waldarmen Gebieten. Hierzu wurden folgende
Flachen in der Planzeichnung dargestellt:

e Teilbereiche Gemarkung Altlewin, Flur 2, Flurstiick 21 mit einer F lachengréBe von ca.
7,11 ha

e eine Flache am Ortsausgang in Altlewin in Richtung Altbarnim mit einer F lachengro-
Be von ca. 0,65 ha

* Gemarkung Altbarnim, Flur 1, Flurstiick 28/30 mit einer FlachengréBe von ca. 2,6 ha.

Bei den o. g. Flichen handelt es sich um bereits bepflanzte Flichen.

Das Flurstiick 15 der Gemarkun g Altlewin in der Flur 2 ist ein privater Nutzgarten und nicht
als Erstaufforstungsfliche darzustellen.

Es ist festzustellen, dass derzeit weder in der forstlichen Rahmenplanung als auch im Entwurf
des Regionalplanes keine geplanten bzw. potenziellen Erstaufforstungsflichen im Planungs-
gebiet ausgewiesen sind.

Die genannten Pléne sind mit den bei einem Genehmigungsverfahren zu beteiligenden Behor-
den abgestimmt.

Auch besteht Klarheit dariiber, dass unabhéngig davon entsprechende Begehmisse zur Auf-
forstung einzelfallweise gepriift und im Einvernehmen mit den zu beteiligenden Behorden
genehmigt werden konnen.

Hierfiir konnen Flichen zur Arrondierung an vorhandenen Waldflichen dienen. Auch 1st dies
in weit ausgeriumten Landschafisteilen der Gemarkung zum Zweck des Erosionsschutzes
moglich.
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6.10 Naherholung und Tourismus

Gemil Z 2.12.1 RegPl ist die historisch bedeutsame Kulturlandschaft des Oderbruchs mit
ihren typischen kulturlandschaftlichen Pragungen, traditionellen Landnutzun gs- und Bewirt-
schaftungsformen so zu bewahren und zu entwickeln, dass traditionelle Siedlungsformen,
kulturhistorische Besonderheiten und Landschafiselemente sowie offene Kulturlandschaften
mit hoher Erlebniswirksamkeit in den Schwerpunktbereichen erhalten und in ihrer Eigenart
aufgewertet werden.

GemdB G 1.4.6 (Grundsatz) RegP1 soll die besondere Siedlungs- und Landschaftsstruktur im
Oderbruch durch den Erhalt der Loose-Gehéfte gesichert werden. Gemip G 1.5.2.5 RegP]
sollen insbesondere in der Kulturlandschaft Oderbruch die kulturellen und landschafilichen
Besonderheiten bewahrt und gepflegt sowie in das touristische Wegenetz eingebunden wer-

Das gesamte Gemeindegebiet Neutrebbin ist gemil G 4.1.1 RegPl i.V. mit der Erlduterungs-
karte Tourismus und Erholung Bestandteil des Entwicklungsgebietes Tourismus und Erho.
lung Kulturlandschaft Oderbruch, das vor Eingriffen, welche die Vi elfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft nachhalti g beeintrichtigen, bewahrt werden sol]. Die landschaftsge-
bundene Erholung ist hier in ihrer Art, dem Erscheinungsbild, dem Umfang und der Nut-
zungsintensitit den landschaftlichen Gegebenheiten und der begrenzten Belastbarkeit der Na-
turrdume anzupassen.

Gemifl G 4.1.3 RegPl soll das kulturhistorisch geprigte Erholungsgebiet Oderbruch in seiner
besonderen kulturhistorischen Entwicklung gesichert und durch land schaftspflegerische Maf-
nahmen, gezielte Dorfentwicklun , Entwicklung kulturhistorischer Sehenswiirdigkeiten und
thematischer Routen sowie Vermarktung regionaler Produkte aufgewertet und grenziiber-
schreitend mit benachbarten Gebieten in der Republik Polen vernetzt werden.

Die touristische Infrastruktur ist zu verbessern, weitere touristische Angebote sind zu entwi-
ckeln. Durch das Gemeindegebiet fiihrt der Theodor-Fontane~Reisegebietsradwanderweg.
GeméB Regionalplan sind die kulturhistorischen Sehenswiirdigkeiten der Region, wie das
Schul- und Bethaus in Wuschewier, der Dorfanger in Altbarnim, der Siedlungskern von Neu-
trebbin sowie das Schul- und Bethaus in Alttrebbin als touristische Anziehungspunkte und als

7 Nachrichtliche Ubernahme in den Flichennutzungsplan
7.1 Natur- und Landschaftsschutz

Entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 10 sind im Fléchennutzungsplan , die Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* darzustellen.

7.1.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Bereiche mit einer hohen aktuellen bzw. potenziellen Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz, vielfach gleichzeitig Landschafisriume mit einem hohen Anteil geschiitzter und ge-
féhrdeter Biotope oder einem hohen Entwicklungspotential zur Verbesserung der Bedingun-
gen fiir den Arten- und Biotopschutz (z. B. potentielle F euchtgriinland- bzw. Auenstandorte)
sind schutzwiirdige und/oder schutzbediirftige Gebiete und sind bej den eigenen planerischen
Darstellungen der Gemeinde zu beriicksichtigen. Sie stellen die Schwerpunktbereiche der Na-
turschutzarbeit dar. Das Kriterium »Schutzwiirdigkeit“ bezieht dabei auch Biotoptypen ein,
die noch haufiger anzutreffen sind, deren vorbeugende Sicherung jedoch das ,,Abrutschen
weiterer Arten und Biotope in die Kategorien der ,,Roten Listen* verhindern soll. Das Aus-
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mal der Schutzwiirdigkeit bemisst sich an der Bedeutung eines Biotoptypes bzw. eines Bio-
topverbundes als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Je nach Nutzungsintensitét, Standort-
verhiltnissen und Vegetationsstruktur kommt dabei den einzelnen Biotoptypen (bzw. Biotop-
verbundsystemen) eine unterschiedl; che Bedeutung zu.

Eine sehr hohe Bedeutung haben jedoch

® natlirliche und naturnahe Biotoptypen

* Biotoptypen, die an extreme Standortverhltnisse (z. B. Trockenheit, Nisse, Kalkgehalt
usw.) gebunden sind und

abhdngig ist.
Entsprechend diesen Kriterien wurden folgende Flichen bzw. Einzelbiotope aus dem Land-
schaftsplan in den Flich ennutzungsplan iibernommen:

Naturdenkmale (ND)

Im gesamten Gemeindegebiet sind drei Baume als Naturdenkmale dargestellt.

Nach dem Brandenburgischen Gehélzarchiv (ILG 1997) handelt es sich um eine Stiel-Eiche
(Quercus robur), und 2 Maulbeerbiume (Morus).

Recherchen des Institutes fiir Landschaftsplanung und Geholzbegutachtung Dr. Schrédl erga-
ben, dass alle drei Baumnaturdenkmale bisher keinem gesetzlichen Schutz unterliegen.

Naturdenkmal Lage allgemein Beschreibung ca. Lage

Nr. 1
Stiel-Eiche (Quercus robur) OT Altbarnim, Ortsmitte Friedenseiche H: 5840208
Hohe: 16,00m R: 3451018

Nr. 2

Maulbeerbaum (Morus) OT Altbarnim, Dorfstr. 4, Schutzstatus 2 H: 5840200
steht neben Nr.3 Hoéhe: 13,50m R: 3451207

Nr. 3

Maulbeerbaum (Morus) OT Altbarnim, Dorfstr. 4, Schutzstatus 2 H: 5840200
steht neben Nr. 2 Hohe: 12,50 m  R: 3451207

In der Planzeichnung sind nur 2 Standorte gekennzeichnet, da Naturdenkmal Nr. | und Natur-
denkmal Nr. 2 nebeneinander stehen (im Bereich Dorfstrae Nr. 4).

Gleichzeitig sind im Planwerk alle Flachen fiir den Schutz von Einzelbiotopen nach §§ 31 und
32 BbgNatSchG dargestellt und mit der entsprechenden Signatur gekennzeichnet,

7.1.2 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Darstellung von Flichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pfl ege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ergibt sich aus Nr. 13.1 Anl age zur PlanzV und wird mit
einer ,, T-formigen* Bandierung eingegrenzt.

Ausgehend von den naturrdumlichen Gegebenheiten und der Nutzungsstruktur im Planungs-
raum steht die Erhaltung und Entwicklung einer naturvertriaglichen Landnutzung, die Siche-
rung wertvoller Naturrdume und der Erhalt erholungswirksamer Landschaft im Mittelpunkt
des Landschaftsplankonzeptes.
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7.1.2.1 Flichen fiir die Landwirtschaft (Ackerflichen, Dauergriinland, Sukzessionsfli
chen)

Es ist anzustreben, die landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Dauergriinland) auf den heute
bewirtschafteten Fléchen, abgesehen von Kleinstflachen, zu erhalten. Allgemein gilt: Land-
wirtschaftliche GroBbetriebe sind strukturell vorteilhaft und traditionel] begriindet. Die Land-
nutzung muss sich jedoch neu orientieren. Anzustreben sind:

die Wiederanhebung der Tierbestinde (Veredelungswirtschaﬂ)

der verstirkte Anbau von Industri epflanzen als Nischenprodukte

die Sicherung von Vertragsnaturschutz und Landschafispflege im odernahen Raum

die Stirkung der regionalen V. ermarktung und

die umweltfreundliche Produktion gesunder Lebensmitte] aus der Region mit verminder-
tem Mineraldiinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz,

EntwicklungsmaBnahmen ™M)

M1: Anlage von Gewiisserrandstreifen
Diese MaBinahme dient in erster Linje dem Schutz der Gewisser vor Schadstoffeintrigen aus

ckerflichen angrenzen, so dass das von den Hingen absickernde belastete Wasser und auch
durch die Luft abwehende Nihr- und Schadstoffe Biotopverinderungen betriichtlichen Aus-
malles hervorrufen. In den meisten diesbeziiglichen Gefihrdungszonen ist eine groBerfléachige
Umnutzung aufgrund guter Ackerboden nicht anzustreben. Neben einer Verringerung des
Diinger- und Biozideinsatzes in Gewissernihe ist deshalb die Anlage von Griinlandstreifen,
kombiniert mit Gehdlzstreifen, als Pufferzone notwendig, da allein schon die normale Boden-
bearbeitung erhebliche Néhrstoffmengen freisetzt.

Trotz des fehlenden Relief-Einflusses und des hohen (aber nicht vollstindigen) Riickhalte-
vermogens der Boden ist auch in der Oderbruch-Niederung Handlungsbedarf vorhanden. Be-
sondere Gefdhrdung erwichst hier aus den zahlreichen Bertihrungszonen intensivster Land-
wirtschaft und Gewisser. Als Empfehlung gilt die durchgéngige, allseiti ge Ausgrenzung von
ungenutzten oder extensiv bewirtschafteten Saumstreifen, die bei den Grében im Oderbruch
mindestens die 3-fache Breite des Flj eles (einschlieBlich der Béschung) aufweisen sollte. In

BepflanzungsmaBnahmen @

P1:  Gehélzumbau iiberalterter und/oder nicht standortgerechter Pflanzungen

Diese MaBinahme betrifft vor allem streifenformige Geholzbestinde (Baumreihen und Alleen)
sowohl im Oderbruch als auch auf dem Barnim. Insbesondere Uberalterte Pappel- (im Oder-
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bruch) und Robinienpflanzungen (Barnim) sind langfristig durch neue Pflanzungen mit Dau-
erbaumarten zu ersetzen. Totholzanteile sind nach Méglichkeit zu erhalten.

Aullerdem sind die vielfach vorhandenen, nicht standortgerechten Windschutzstreifen und
Baumreihen durch naturnihere und landschaftlich wirksamere Strukturen zu ersetzen.

P2: N achpflanzung bzw. Neupflanzung in liickigen Bestiinden und geholzfreien
Abschnitten
Neupflanzungen und Nachpflanzungen sind vor allem entlang von Strafien, Wegen, Gemar-
kungsgrenzen, Griben (vel. M1, Gewisserrandstreifen) und FlieBgewissern vorgesehen. Vor-
rangiges Ziel ist die Strukturanreicherun g ausgerdumter Landschaften mit naturnahen und
standortgerechten Pflanzungen. Dies fiihrt entscheidend zur Aufwertung des Landschafisbil-
des und damit auch zur Erh6hung des Erlebnis- und Erholungswertes. Gleichzeiti g wird zu-
mindest die Lebensraumfunktion fiir verschiedene Tierarten verbessert. Durchgiéingige Ufer-
gehélzsdume sind mit dem Ziel einer verbesserten Beschattungswirkung, Béschun gsbefesti-
gung und Lebensraumfunktion anzustreben. Die sukzessive mégliche Bewirtschaftungsein-
schrankung ist kostensenkend und Gkologisch vorteilhaft.

Zusitzlich wurden die V. orschlige fiir N eupflanzungen aus dem Landschaftsplan in den
Flachennutzungsplan iibernommen,

Es ist bei den Neupflanzungen zu beriicksichtigen, dass die Bedingungen zur Durchfiithrung
der Instandhaltungsarbeiten der in der Instandhaltungspflicht des Gewisser- und Deichver-
bandes liegenden Gewisser durch die vorgesehenen Bepflanzungen nicht eingeschriinkt wer-
den diirfen.

Die ordnungsgemiRe Instandhaltung der Gewdsser durch den Gewisser- und Deichverband
,»Oderbruch® ist zu gewidhrleisten.

Bei der Durchfiihrung von Bepflanzungen entlang der genannten Griben und Deiche ist ein
Instandhaltungsstreifen anzul cgen (Anlage eines Instandhaltungsstreifens > 4 m).

Die geplanten MaBnahmen sind nur im Einvernehmen mit den Eigentiimern bzw. den Bewirt-
schaftern der landwirtschaftlichen Fléchen und dem Gewiisser- und Deichverband ,,Oder-
bruch* durchzufiihren.

Flichen fiir freie Sukzession

Diese Flichen sollen einer freien Entwicklung unterliegen, d. h., es soll keine Bewirtschaftung
oder Nutzung stattfinden. In der Regel handelt es sich um Réhrichte, Staudenfluren, langjah-
rige Brachen oder fldchige Feldgehslze (z. B. kleine Gehélzinseln in der Ackerflur, Weiden-
gebiische), die auch zum jetzigen Zeitpunkt nicht bewirtschaftet werden und vielfach einen
hohen Naturschutzwert aufveise A

7.1.2.3 Flichen fiir Wald

Es gilt, die bestehenden Wald- und F orstflichen im Wesentlichen zu erhalten. Natiirliche
Waldgesellschaften der Bruch-, Aue- und Moorwilder sowie natirlich aufkommende Vor-
wilder sollen aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes einer freien Sukzession unterliegen.
Fiir die forstlich genutzten Besténde ist zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Na-
tur und Landschaft eine differenzierte standortgerechte Bewirtschaftung sowie eine langfristi-
ge Umstrukturierung naturferner Bestiinde vorgesehen. Entsprechend der potenziell natiirli-
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chen Vegetation sollte insbesondere eine schrittweise Umnutzung der Nadel- und Mischforste

in naturnahe, stabile und leistungsfihige Laub- und Mischbestinde erfolgen.

Folgende Bewirtschaftungsziele wurden aufgestellt;

® Langfristige ["Ibcrﬁjhrung naturferner Forstkulturen in naturnahe Bestéinde

e Mittelfristige Ijberﬁihrung von Mischbesténden mit Anteilen standorttypischer Arten in
naturnahe Mischbestinde

¢ Naturnahe Waldbewirtschaftung in naturnahen Waldbestinden der F orderung nach einzel-
stammweiser Nutzung auch die F orderung der Naturverjiingung.

7.1.2.4 Wasserfliichen

Neben dem Erhalt und Schutz, insbesondere der zahlreichen stehenden (Seen, Kleingewiisser
und Altarme) und naturnahen flieBenden Gewisser im Planungsgebiet, wurden insbesondere

Allgemein fiir alle Oberflachengewisser gilt die Vermeidung von Nihr- und Schadstoffeintri-
gen. Lediglich einige, in Waldbereichen liegende Stillgewisser sind wenig gefihrdet. Anzu-
streben sind ausreichende Pufferzonen an den Gewisserrandbereichen,

7.1.2.5 Siedlungsraum

Bepflanzungsmafinahmen ®)

P3:  Eingriinung bzw. Erginzung der vorhandenen Eingriinung von exponierten
Gebiduden und Anlagen in der Landschaft

Die Mafinahme zielt insbesondere auf die Eingriinung landwirtschaftlicher Zweckbauten in

Die durch die Siedlungszuwachsﬂﬁchen, die iiber den Geltungsbereich der Innenbe-
reichs- und Abrundungssatzung hinausgehen, resultierenden Eingriffe in Natur und
Landschaft sind durch die dargestellten SPE - Flichen hinreichend ausgeglichen.
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7.2 Altlastverdachtsflsichen (Altablagerungen und Altstandorte)

Die nachfolgend aufgefiihrten Altlastverdachtsfliachen (Altablagerungen und Altstandorte) der
Gemeinde sind im Altlastenkataster des Landkreises Markisch-Oderland, Dezernat Wirtschaft
und Umwelt, Umweltamt registriert.

Entsprechend der Abstandsleitlinie wird zwischen Abfallentsorguugsanlagen zur Lagerung
oder Behandlung von Abfillen im Sinne des § 2 Abs. 2 AbfG und Wohnbebauung ein Ab-
stand von 500 m empfohlen.

Abweichungen sind nur moglich, sofern durch eine auf dem Standort der Deponie bzw. Alt-
ablagerung bezogene Gefeihrdungsabschéitzung unter Beachtung der geplanten Errichtung von
Gebduden vorgenommen wird (wurde) bzw. nach Priifun g und Einschitzung des Standortes
durch die Untere Abfallwirtschaftsbehérde des Umweltamtes MOL eine Geféhrdung der Be-
wohner/Nutzer ausgeschlossen werden kann.

Als Verdachtsflichen, auf denen Boden und Grundwasser mit umweltschddlichen Stoffen

kontaminiert sein konnen, miissen angesehen werden:

OT Neutrebbin
Ortsiibliche Bezeichnung:  Alte Miillkippe
Lage: nordéstlich der Getreidemiihle auf der anderen StraBenseite
Flur: 2
Flurstiicksnummer: 213/1, 21372
Rechtswert: 5448635
Hochwert: 5836785
Ortstibliche Bezeichnung:  ehemalj ger LPG Technikstiitzpunkt und ehemalj ge Tankstelle
Lage: BahnhofstraBe 22 und 24
Flur: 3
Flurstiicksnummer: 163 teilweise (zur Flurnummer (1)
164 (zur Flurnummer (1))
165 (zur Flurnummer (1))
166 (zur Flurnummer (1 )
167 (zur Flurnummer (2)
133/2 (zur Flurnummer (2))
Rechtswert: 5448010
Hochwert: 5838010
Ortsiibliche Bezeichnung: Gemeindemiillkippe an der Trinke
Reg Nr.: 0242640015
Lage: ca. 250 m vor der stidwestlichen Ortseinfahrt
Gemarkung: Wuschewier
Flur: 4
Flurstiicksnummer:; 6und 9
Rechtswert: 5450300
Hochwert: 5835750
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Ortstibliche Bezeichnung:

Reg.Nr.:
Lage:
Rechtswert:
Hochwert:

Ortstibliche Bezeichnung:

Reg.Nr.:
Gemarkung:
Flur:
Flurstiick:
Rechtswert:
Hochwert:

Gutachten der Deutschen B

OT Alttrebbin

Ortsiibliche Bezeichnung:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

Ortsiibliche Bezeichnung:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

Ortstibliche Bezeichnung:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

Ortsiibliche Bezeichnung:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

Agrarflugplatz Wuschewier

0242643044

ca. 250 m siidostlich der Stallanlagen ,,Horst*
5451010

5834910

Kesselwagenunfall Bahnhof Neutrebbin - 1979
0242643134

Neutrebbin

3

115/1 (neu: 268)

5449420 — 5. Meridianstreifen

5838020 — 5. Meridianstreifen

ahn AG liegen in der UAWB/UB vor.

Miillkippe an der Rampe

1000 m nordwestlich Herrnhof, wo sich Hauptgraben und
Eisenbahngleis kreuzen

1

80/1, 80, 81

5446350

5841350

Miillkippe am Rhoneweg
Alttrebbin, Rhoneweg 18
o)

28

5448750

5840250

Miillkippe von Altlewin

250 m vor Altlewin und 100 m nordlich an der Strafe
von Wriezen nach Letschin

2und 3

9, 21 (zur Flurnummer (2)

5450250

5841450

Agrarflugplatz Altlewin

275 m hinter der Briicke nach Alttrebbin
1

47 -51,52/2, 53

5449485

5841535
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Ortsiibliche Bezeichnung:

Lage:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

OT Altbarnim

Ortsiibliche Bezeichnung:

Lage:

Gemarkung:

Flur:
Flurstiicksnummer:
Rechtswert:
Hochwert:

Flédche der AA:

Pelletierwerk

an der StraBe Wriezen - Letschin, siidlich vor der Kreuzung
il

19, 20, 21

5449610

5821935

Alte Miillkippe in den Sandloosen

am sidlichsten Ortseingan & 50 m nordéstlich hinter dem
Mischwerk

Altbarnim

1

22,23
5451570
5839250

18.200 m?

Nach Auskunft der Gemeinde wurde die Altablagerung gesichert.

Ortstibliche Bezeichnung:
Lage:

Gemarkung:

Flur:

Flurstiicksnummer:
Rechtswert:

Hochwert:

Krauses Miillkippe bei Kleinbarnim
westlich des Feldweges nach Sietzing
Altbarnim

2

83, 84, 85

5451300

5838300

Nach Auskunft der Gemeinde wurde die Altablagerung gesichert.

7.3 Denkmalschutz

o

sches Denkmalschutzgesetz vom 24. Mai 2004 (GVBL. BB I S. 215) - in Verbindung mit §5
Verordnung iiber das Verzeichnis der Denkmale vom 30. April 1992,
Folgende, unter Denkmalschutz stehende Anlagen wurden nachrichtlich dargestellt:

OT Altbarnim
¢ Dorfkirche

e Groflbarnim 15 — Gutshof mit schmiedeseiserner Einfriedung und drej Stallgebduden
Hofanlage mit Mittelflurhaus, zwei Stall gebéuden, einer Scheune sowie Grundstiicksein-

friedung

® Groflbarnim 17 - Hofanla

stiickseinfriedung

OT Neubarnim

ge mit Mittelflurhaus, zwei Stallgebduden, Scheune sowie Grund-

Wohnhaus mit Stallgebdude, Dorfstrafle 37
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OT Alttrebbin
¢ Schul- und Bethaus, Dorfstrafle 2
e Fachwerkglockenschauer, Dorfstrae 2

OT Altlewin

e Dorfkirche

e Wohnhaus, Dorfstralie 5
e Wohnhaus Dorfstrae 12

OT Neutrebbin
® Dorfanlage mit Fachwerkhiusermn
e Dorfkirche

OT Wuschewier

e historischer Dorfanger mit Fachwerkhiusern sowie Schul- und Bethaus
¢ Schul- und Bethaus mit Glocke, Dorfstrafie 16

* Wohnhaus mit Stallgebiude, Feldstrae 11

® Wohnhaus mit Stallgebaude, OderbruchstraBe 10

Bodendenkmale

Neben den sichtbaren baulichen Denkmalen sind folgende Flichen bzw. Bereiche als Boden-
denkmal nachrichtlich dargestellt (gem. Denkmalliste des Landes Brandenburg — Bekanntma-
chung des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archiolo gisches Lan-

desmuseum vom 22. Dezember 2004)

OT Altbarnim

Gemarkung Flur  Kurzansprache Bodendenkmal- Nr.

Altbarnim 1 Gréberfeld Bronzezeit, Graberfeld Eisenzeit 60162

Altbarnim 1 Gréberfeld rémische Kaiserzeit 60163

Altbarnim 1 Siedlung Eisenzeit, Siedlung Bronzezeit 60164

Altbarnim 2 Siedlung Eisenzeit, Siedlung Bronzezeit 60165

Altbarnim 1 Dorfkern Neuzeit, Siedlung slaw. Mittelalter, 60166
Dorfkern deutsches Mittelalter

Altbarnim Siedlung rémische Kaiserzeit, Siedlung Eisenzeit 60167

Altbarnim Einzelfund deutsche Mittelalter, Siedlung Urge- 60168
schichte

Altbarnim 1 Siedlung Eisenzeit 60169

Altbarnim Siedlung Eisenzeit 60170

Altbarnim Einzelfund deutsches Mittelalter, 60171
Siedlung Eisenzeit

Altbarnim 2 Siedlung Urgeschichte 60172

Altbarnim 2 Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit 60173

Altbarnim 2 Siedlung Eisenzeit, Siedlung Steinzeit, 60174
Siedlung Bronzezeit

Altbarnim 2 Dorfkern Neuzeit, Siedlung slawisches Mittel- 60175

alter, Dorfkern deutsches Mittelalter, Siedlung

Urgeschichte
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OT Altlewin

Gemarkung Flur  Kurzansprache Bodendenkmal- Nr,

Altlewin 1,2 Siedlung Bronzezeit, Siedlung slawisches 60021
Mittelalter

Altlewin 3 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit 60022

Altlewin 1 Siedlung Urgeschichte 60023

Altlewin 1 Briicke Neuzeit 60024

OT Alttrebbin

Gemarkung Flur  Kurzansprache Bodendenkmal- Nr.

Alttrebbin 2 Griéberfeld Eisenzeit 60017

Alttrebbin 2 Graberfeld Eisenzeit 60018

Alttrebbin 2 Siedlung Eisenzeit 60019

Alttrebbin 2 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit 60020

OT Neutrebbin

Gemarkung Flur  Kurzansprache Bodendenkmal- Nr.

Neutrebbin 2,4 Burgwall slawisches Mittelalter 60416

Neutrebbin 2,4 Siedlung slawisches Mittelalter 60417

Wuschewier 2 Siedlung Neuzeit 60551

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz, § 2, Abs, 5, sind Bodendenkmale Reste
und Spuren von Gegenstinden, Bauten und sonstigen Zeugnissen menschlich en, tierischen
und pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewissern befinden oder befanden.
Diese unterliegen dem Schutz und sollten méglichst nicht zerstért werden.

Ist ein zwingender Grund vorhanden, das Bodendenkmal zu ZerstOren, ist es notwendig, bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde eine denkmalrechtliche Genehmj gung zu beantragen.
Diese Genehmigung ist dann mit Auflagen, nach Art und Umfang der Baumafinahmen, z.B.
einer archiologischen Grabung oder einer archéologischen Begleitun g der Baumafnahme,
verbunden.

Im Zusammenhang mit den Belangen des Denkmalschutzes sind dariiber hinaus die folgenden
Hinweise zu beachten:

1. Im Bereich der markierten Flichen befinden sich geschiitzte Bodendenkmale, die nach den
§§12 Abs. 1 und 13 Abs. 1 BbgDSchG grundsiitzlich zu schiitzen und in ihrem Bestand zu
erhalten sind - und zwar einschlieBlich ihrer Umgebungszone (§ 14 BbgDSchG).

2. Erdbewegende MaBnahmen (Bauarbeiten) im Bereich der Bodendenkmale stellen Eingriffe
und Verdnderungen an den Bodendenkmalen dar. Sie diirfen nur nach Erlaubnis durch die

der Erlaubnis durch die Oberste Denkmalschutzbehijrde, des Ministeriums fiir Wissen-
schaft, Forschung und Kultur des Landes Brandenburg (§15 Abs. 2 BbgDSchG). Diese
wird voraussichtlich von Seiten des Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und Friih-
geschichte nicht zugestimmt werden.

3. Weiterhin ist auf besondere topografische Situationen hinweisen, in denen aufgrund be-
sonders giinstiger Siedlungsbedingungen das Auftreten von bisher unentdeckt gebliebenen
Bodendenkmalen mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist:
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Talrandlagen im Bereich groferer FlieBgewdsser und Seen; Ijbergangsbereiche zwischen
trockenen Hochflidchen und feuchten Niederungen; trockene Hochflichen mit intakten oder
verlandeten Rinnen, Sollen, Pfithlen und Seen; trockene Hochflichen als Standorte fiir Gri-
berfelder.

In den genannten Bereichen ist bei Erdarbeiten aller Art mit dem verstirkten Auftreten ar-
chéologischer Funde und Befunde zu rechnen und deren Durchfiihrung nur nach Erlaubnis

4. Verdnderungen an Bodendenkmalen sind gemiB § 15 Abs. 3 BbgDSchG dokumentations-
pilichtig in Verantwortung des Vorhabentrigers. Die Terminierung der Erdarbeiten ist im
Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens mit der Denkmalfachbehérde abzu-
stimmen, damit die notwendigen archiologischen MaBnahmen rechtzeitig erfolgen kénnen.
Eine vollstindige Uberbauung oder Zerstrung von Bodendenkmalen bedarf der Erlaubnis
des Ministeriums fiir Wissenschaft, F orschung und Kultur als oberste Denkmalschutzbe-
hérde (§15 Abs. 2 BbgDSchG).

5. Falls archiologische Mafnahmen notwendig werden sollten, sind die Kosten dafiir im Rah-
men des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§12 Abs. 2 BbgDSchG).
Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen rechtzeitig und ausrei-
chend zu beriicksichtigen.

6. Sollten bei Erdarbeiten - auch auBerhalb der gekennzeichneten Bodendenkmalbereiche -
Bodendenkmale entdeckt werden (Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen, Funda-
mentreste, Verfarbungen o. a.) sind das Brandenburgische Landesmuseum oder die Untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Mirkisch-Oderland unverztiglich zu benachrichti-
gen. Die Entdeckungsstitte ist mindestens fiinf Tage in unverfindertem Zustand zu erhalten
(§ 19 BbgDSchG). Die Funde sind ablieferungspflichtig (§ 20 BbgDSchG).

7. Die eingetragenen ur- und frithgeschichtlichen Bodendenkmale stellen den zurzeit bekann-

ten Bestand an derartigen Objekten dar. Die Art und Zeitstellung der eingetragenen Boden-
denkmale sind nicht mitgeteilt worden. Dj ese Kriterien sind im Einzelfall zu erfragen. Da

Jjeweiligen Bebauungsplan- und Bauantragsverfahren emeut zu beteili gen,

7.4 Kampfmittelbelastung

der Polizei, Kampﬁnittelbeseitigungsdienst, erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflichenkarte.
Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung vorhanden.

Seite - 49 -




Flichennutzungsplan - Gemeinde Neutrebbin

8. Flichenbilanz
In der nachfolgenden Tabelle sind die im Planwerk dargestellten Nutzungen hinsichtlich ihrer
FlachengroBe und dem Anteil der Flichen, bezo gen auf die Gemeindefliche, dargestellt:

chemalige Gemeinden Angabe in ha)

Neutrebbin Alttrebbin Altbarnim Gesamt
Baufliichen/Baugebiete
Wohnbaufliche 16,29 4. 88 - 21,17
Kleinsiedlungsgebiet Bau- " 0,04 8,50 17,54
Gemischte Baufliche 39.87 1,02 40,89
Dorfgebiet 0.45 - = 0.45
Gewerbliche Baufliche 8,74 = = 8.74
Sonstiges Sondergebiet, Zweck- _ 4, 73 - 4, 73
bestimmung ,, Handel/Produktion*
Griin-, Wald-, Landw.-
und Wasserfliichen
(Griinfliichen 7.41 3,28 4,04 14,73
Wasserflichen 15,77 8.90 0,20 24 .87
Waldfliche (Geh6lze) 0,68 - 27,78 28,46
[Erstaufforstungsflachen 7,76 2,60 10,36
Landwirtschaftsflichen 1768,93 958,68 665.85 3393.46
Sonstige Flichen
Bahnanlagen 11,79 2,30 - 14,09
Uberdrtl. Verkehr u. 6rtl. 38,74 26,75 13,01 78.50
Hauptverkehrsstrafien
Gesamtfliche 1908,67 1026,32 723,00 365799
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