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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freifladchen-Photovoltaik-Anlage Herzhorn’ o wmmmmmgons s sca s 200,

zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. November 2017; (BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.

Teil A - Planzeichnung | Teil B - Text Praambel s 3786)

I

{ Plonungsrechtlfche Festsetzungen gemdl § 9 BauGB Aufgrund der §§ 10 und 11 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. e Planzeichenverordnung (f‘lonZV 90) i. d..F. der Bekanntmachung vom 1.8. Dezember 1990 (BGBI.

! 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017; .' 1991 1 S. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

| 1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik” (SO Photovoltaik) dient gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO (BGBI. | S. 3634), wird auf Beschlussfassung der Gemeindevertretung Reichenow-Méglin vom e Brandenburgische Bauvordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016 (GVBI.

ausschlieBlich der Errichtung und dem Betrieb von grofiflichigen Photovoltaikanlagen. 0o, o4& folgende Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan | 1716, [Nr. 14])

| Zuldssig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb "F"eiﬂ":j‘-'hen'PhOfC‘VO“"ik'A"|°9° Herzhorn" fur d°_3 Gebiet der Gemarkung He.r.'zhor:n, Flur2, - ® Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG)

' erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, g“'l's*UCkeb 4/ ?r :/ 7:5 Soé 5:: 86, 10‘4 U"'"-:] 1 05h(5'?:|h9 UUjh I-Fj’lmg"e'l"z:ng des "‘f‘]U:‘I'Ch:’; Tetel ' In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358)

! Wartungsfléchen, Zaunanlagen und Zufahrten. (Tell'ruBnger ereic .es es Bebauungsplans) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texdte e Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) i. d. F. der Bekanntmachung vom
Bauliche Anlagen wie Artenschutzhéuser, die naturschutzfachlichen Maf3inahmen dienen, sind in il B) erlassen: ‘ 18.12.2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt getéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.
Grinfléchen, auflerhalb der Baugrenze, zuléssig. Juli 2014 (GVBL.I/14, [Nr.32]

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB ‘ o Gesefz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.

| 2.1 Die maximale Grundfléchenzahl wird fur das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik” (SO Verfahrensvermerke Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober

} Photovoltaik) gemaB § 19 BauNVO auf 0,7 festgesetzt. | 2016 (BGBI. | 5. 2256)

. 2.2 For die Modultische innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird eine héchstzuldssige 1. Am 21.05.2015 hat die Gemeindevertretung von Reichenow-Méglin den Beschluss zur Aufstellung | ® Brandenburgiscfles Ausfihrungsgesetz zum Bund.esnc’rurschutzgesetz (Brandenburgisches

! Solarmodultischhéhe von 4,00 m § Gelénde festgesetzt. Bezugspunkt ist das jeweils natirliche des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Freifliiche-Photovoltaik-Anlage Herzhorn" gefasst. Der | Naturschutzausfihrungsgesetz - BogNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar

' Geldnde. Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 7 vom 01.07.2015 fir das Amt Barnim-Oderbruch bekannt gemacht 2013 (GVBI. I/13, [Nr. 03, ber. (GVBLI/13 Nr. 21])

2.3 For die offenen Einfriedungen, wie Maschendraht- und Stabgitterzdune, am Rand und innerhalb (82 Abs. 1 BauGB). - @ Hauptsatzung der Gemeinde Reichenow-Méglin in der aktuellen Fassung
des sonstigen Sondergebietes wird eine héchstzuldssige Hohe von 2,50 m U Gelénde festgesetzt. i
Es ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Bezugspunkt ist das natirliche I Hi .

- Geldnde. ) . - Hinweise

| i 28 o8, 20 4 |

| 3. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB Wriezen, den ..#S. 9. '2-? """""""" ~ Kampfmittel

| 3.1 Im Sondergebiet Photovoltaik sind neu anzulegende StraBen und Wege nur in wasser-und | T o Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines kampfmittelbelasteten Gebietes. Bei der

.' luftdurchldssiger Bauweise statthaft. Alle, die Wasser- und Luftdurchléssigkeit mindernden Amtsdirektor | Ausfuhrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der

il Befes'rjg\.[ngen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Karsten Birkholz | MaBnhahme muss durch den Bauausfishrenden ein Antrag zur Uberprifung einer konkreten
unzuldssig. i Munitionsbelastung beim Kampmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

4. Fléichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Etwicklung von Boden, Natur und " Funde

Landschlcf’r (§ ? (1) Nr. 20Iund 25 BG-UGB . j};?'i %e;n;injevenri’rugg \Lon Reichen;wt;Méglin hicﬂ gzmt:BHQ 1d0 Absa ! ?;FUGB, i: ihrer S_:Tlfzr;g on; e Wenn wdhrend der Erdarbeiten in der Erde oder im Wasser Sachen, Mehrheiten von Sachen,

4.1 DiemitM 1 ausqewmsenen Flbche.n zum Schutzl, zur Pflege und Entwicklung von Boden, !\la#ur ' A §+. ﬂ| T .el,nBvog c; :zn ezigen:ln ebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un | Teile oder Spuren von Sachen gefunden werden, von denen anzunehmen ist, dass es sich um
und Landschaft sind durch Sukzession und Gehélzpflanzungen als naturnaher Heckenstreifen zu em Textteil (Teil B) als Satzung beschlossen. | Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese gemaB § 11 (1) des Denkmalschutzgesetz
entwickeln. Auf der Fliche sollen Anpflanzungen -je 2,25 m? Pflanzflache 1 Strauch - heimischer - .' des Landes Brandenburg vom 22. Juli 1991, in der aktuellen Fassung vom 24. Mai 2004
und standorttypischer Stréiucher in Reihe vorgenommen werden. s aaine R, | (GVBL.1/04, [Nr. 09], S.215) zu erhalten und der zustéindigen unteren Denkmalschutzbehérde

! Datir sind Stréucher der Arten Weinrose (Rosa rubiginosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Gem. (6 prgmmmtin i unverziglich anzuzeigen.

| Harfrielgel (Cornus sanguinea), Weinorr? (Crataegus spec.), Holzapfel (f\Aalus sylvestris), Wriezen. den . 2&. 08 2049 . ? Slagel — i MaBnahmeflachen
— | Gemeine Hasel (Corylus avellana), Purgier Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Schlehe (Prunus ! - — , ) . . o . ) e
- spinosa) in etwa gleicher Anzahl zu bericksichtigen. | e %, Cen ¢ Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Fliche sind die nicht bebauten Fléchen, einschlieBlich
P .9 . . d o . . an g N ! der Flachen zwischen den Modultischreihen und unterhalb der Modultische durch Selbst-

4.2 |””°'+‘"°|b der it M?2 gekennzelchne’rel? Flche sind die nicht bebau’re.n Fléichen, einschlieBlich TR T Arfsdirektor begrinung als naturnahe Wiese zu entwickeln. Die MaBnahme kann durch die Einsaat von
der Flachen zwischen den Modultischreihen und unterhalb der Modultische durch o Karsten Birkholz | standortheimischen Saatgut geférdert werden. Frishster Mahdtermin ist unter Beriicksichtigung
Selbstbegrinung als naturnahe Wiese zu entwickeln. artenschutzrechtlicher Belange der O1. August eines Jahres. Die mit CEF AF81 (vorgezogene

4.3 Es sind insgesamt 17 Laubgehélze zu pflanzen: Innerhalb der mit M3 gekennzeichneten Fléche | Ausgleichsmafinahmen) gekennzeichneten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
(Flurstick 4/2) ist eine lockere Baumgruppe von 10 Laubgehélzen zu pflanzen. Entlang der L33 . von Boden, Natur und Landschaft sind als Habitat fur Eidechsen zu entwickeln. Geméf den
sind auf der mit CEF Afe1 gekennzeichneten Flache (Flursticke 4/2, 4/7, 50 und 52) 7 'f Kompensationsmafinahmen Kaf8 1 und KAFB2 sind zwei Artenschutzhduschen und ein Rauch-
Laubgehslze im Abstand von 24 m zu pflanzen. 3. Die Safzung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ' schwalbenhduschen mit Fledermauskésten zu errichten.

4.4 Die mit CEF Af81 gekennzeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von und dem Texiteil (Teil B) wird hiermit ausgefertigt i Vermeidungs-/Minderungsmafinahme
Boden, Nc:’r.ur und Landschaft sind als Habitat _ﬂ:”' Eide.chsen Zv enmﬂckeln. Gemdaf} den ) e Vor Baubeginn ist frihzeitig sicherzustellen, dass es zu keinem Einwandern von Amphibien in
Kompensohonfmaﬁnchmen K:‘“FB I und KAFEZ sind zwei Art.enschutzhauschen “__C‘Uf der Fléiche | potenzielle Winterquartiere innerhalb des Plangebietes kommt. Bereits vor Baubeginn sind

'- CEF Af81 Flurstiick 105 und 1 im SO Flurstick 4/2) und ein Rauchschwalbenhéuschen Wriezen, den VY 1WA S Siegel geeignete Mafinahmen, wie die Errichtung eines Amphibienschutzzaunes, vorzusehen (VAFB 9

; (Flache M 3) mit Fledermauskésten zu errichten. - MaBnahmeblétter zum Umweltbericht).

| Festsetzungen der Planzeichnung Gy, R 1 Amfsdirektor

| Festsetzungen des Bebauungsplanes geméf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und P Karsten Birkholz Ubersichtskarte: (©GeoBasis-BB)

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geéindert
durch Artikel 3 des Geset 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057
uren Artiel o des ioesetzes vom “ ( ) 4, Der Satzungsbeschluss des fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, die Stelle, bei der der
| 1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB Plan auf Daver wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
. . ) Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Amtsblatt Nr._«%7...... vom ..ad. L0RELS, for das Amt
| - sonstiges Sondergebiet Photovoltaik § 11 (2) BauNVO Barnim-Oderbruch bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
i 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 9 g gung
2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB, § v Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entscheidungsanspriichen (§
GRZ 0,7 Grundflachenzahl 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist gemdf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
GH.. 4,0 m  maximale Gesamthéhe der Modultische Bekanntmachung in Kraft getrefen. \\‘/‘ R
GH... 4,0 m maximale Gesamthéhe der Nebenanlagen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO Wrtezen,den ....... Oh.AG.ROLS.......... ﬂr
T— Baugrenze !
4. Verkehrsfléichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB msdirektor

Karsten Birkholz

_! A Verkehrsflachen des Grundstiickseigentimers

i Einfahrt bzw. Ausfahrt
5. Flachen fur Landwirtschaft § 9 (1) Nr. 18 BauGB _
_ . Die verwendete Planungsunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom |
e und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der .
6. Grinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der Grenzen in die
orivate Grinflachen Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB f
Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur !
Entwicklung von Natur und Landschaft éhl’&,, den 74 08879 '
| §9 (1)Nr. 20 BavGB | T % .............
Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege sffentlich besh;ér armesser
| und Entwicklung von Natur und Landschaft
| M Bezeichnung der Mafinahme, Bezug zur textlichen Festsetzung 4.1 - 4.4 ' |
CEF afp1 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) '

Plangrundlage | Mafstab: 1 : 5.000

: . Baum, Neupflanzung e Grundlagenvermessung vom 31.07.2017 durch das Vermessungsbiro ObVI Ginter Hytra, | A t B . Od b h
MafRstab 1 : 1.000 8. Sonstige Planzeichen HospitalstraBBe 1,16269 Wriezen ! m arnims- erpruc

0 10 25 50 100 Geltungsbereich

?ﬁ R Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB Der Amtsdirektor
eeeeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen { Freienwalder Strafle 48 | 16269 Wriezen | Tel.: 033456 - 399 60
| 9. Planzeichen ohne Normcharakter

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

- Bauverbotszone 20 m . : : . .
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich westlich der Ortschaft . e )
von der Fahrbahnkante der L33 § 24 1) Nr.1 BbgStrG Herzhorn. | ,Freifléchen-Photovoltaik-Anlage Herzhorn”
- Erhalt baulicher Anlagen Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Herzhorn, Flur 2 und beinhaltet die Flurstiicke Nr. 4/2, 4/7, |
'—5,00—' Bemuﬁung in Meter 50, 52, 86, 104 und 105. Es wird I EnfwurfsverI:OSSer
. ' b y | Castus GmbH An der Dornbuschmihle 9 16269 Bliesdorf
| 90,60  Gelandehshen uber NHN ® im Norden durch die Landstrafie L33, | Telefon: 033456 3839 1 15 Fax: 033456 38 39 95 E-Mail: info@castus-gmbh.de
‘21‘ — Katost e im Osten durch den Dorfteich (Flurstick 4/1) und Wohnbebauung (Flurstick 4/3), I
- ataster
e im Suden durch Wohnbebauungen (Flursticke 51 und 85) und ; Planstand: Satzung

Artenschutzhaus Kare1, Bezug zur textlichen Festsetzung 4.4

. e im Westen durch Ackerfldchen (Flursticks 88) begrenzt. ’
- Artenschutzhaus Karsz, Bezug zur textlichen Festsetzung 4.4 Datum: 04/2018




