Flur 1 \ Festsetzungen
Teil A: Planzeichnung " | Verfahrensvermerke

. Beschllisse / Verfahren
3 Innenbereich gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Reichenow - Méglin hat in ihrer Sitzung am 25.02.2016 die
- Aufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung far den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mdglin
» der Gemeinde Reichenow - Mdglin beschlosser. .
Erganzungsbereich, der gem4f § 34 Abs. 4 Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergafiztingssatziing; bestehend aus der Planzeichnung,
%@g Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten hat mit der Begrlndung gema® § 3 A5, 2 BauGBrinder Zeit vom 11.09.2017 bis lieBlich 13.10.2017
Ortsteil einbezogen wird offentlich ausgelegen. o =\
LY, AN R0(E
' N Erganzungsbereich, der gemaf § 34 Abs. 4 Wriezen, den J)
. @ Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen wurde, Bestand aus Satzung 2004 \ BT
AR
_ . Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Reichenow - Mdglin hat in ihrer Sitzung am 27.09.2018
Nachrichtliche Ubernahme Geltungsbereich die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mtglin der Gemeinde
" 20 @ vorhabenbezogener Bebauungsplan Reichenow - Mdglin, bestehend aus der P ng, als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde durch
"Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Méglin (ehemals Rinder- die Gemeindevertretersitzung der Ge ebilligt
Schweineanlage an der Apfelallee)" )
' Wriezen, den “J’\ﬁ'«(/d?f)/d)
Kennzeichnungen ohne Normcharakter
Regelung fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz Ausfertigung by, B, O
. Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerigche:Teil der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fur den im
\ O\ Zusammenhang bebauten Ortsteil Mglin der Gemeinde Reichenow - Méglin in der Fassung
| P —— m n k - -
Dm Umgrenzung von Bodendenkmalen vom (92205 . mit dem Satzungsbeschiuss der Gemeindevertretersitzung der Gemeinds Reichenow - Moglin
0]  Einzeldenkmal vomu/ 264, «7¢.(4” identisch ist. :
bt Die Klarstellungs- und Ergénzungssatz , be 8nthaus der Planzeichnung, iermit ausgefertigt.
4 Grlnfiéchen Wriezen, den e A L2048 / :;: o ~_ :
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& : =] Zweckbestimmung Friedhof Offentliche Bekanntmachung / |n-k'§gf;§ reteh © </
i _ Die Klarstellungs- und Erganzungssatzurg fur den it Zusammenhang bebauten Ortsteil Moglin der Gemeinde
- ¢ffentliche Nutzung / Kirche Reichenow - M8glin sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden eingesehen
. Q werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt Nr.«. vom ¢«/.(¢£9.. bekannt
_ EI offentliche Nutzung / Sportplatz gemacht worden.
3 ED . or In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
D Sonstiges und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
w0 r.._E’E_..| Bebauungstiefe in m Die Satzung ist am Tage der Bekanntms Kraft getroten% \
207 ™ ——— * ¥
ol O Gebaude mit der Hauptnutzung "Wohnen" Wriezen, den .43 ¢4 2044 Wy, p\ oA,
' Amtedirektor
s | Nebengebaude Karsten Birkholz

¢ y " I @ Flursticksgrenze
| P - D'U or Rechtsgrundlage

\ . e —wmw=  Flurgrenze Baugesetzbuch (BauGB) o
e I in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
N Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
\ (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
" ¥ ¥ o i in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | §.3786)
\ . & Kartengrundlage und Datenquelle Raster und SHP-Datelen: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
“ D il Q (© Amt Barnim-Oderbruch) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

*
\ .._ B "Darstellung auf der Grundlage von digitalen Daten der Landesvermessung. Mit Erlaubnis/Genehmigung der :g: lBM[;T;;T? ?éégagllol(Saﬁ%"s;f::;n%eiaz;;:aﬁI:tm durch Artikel 3 des Gesetzes

(®) I " Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg" Topographische Karte im Mafstab 1 : 10.000 ; Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)

vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 19], S.286)
Y zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBLI.1/14, [Nr. 32])
\ iy Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
o _ (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
\ : vom 29, Juli 2009 (BGBI. | S. 25642), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
I 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist
\ - Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches

Flur 1 I Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3]}, gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBL.I/186, [Nr. 5))
Hauptsatzung der Gemeinde Reichenow - M&glin
in der aktuellen Fassung
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Satzung der Gemeinde Relchenow - Méglin
. \ i il Uber die Festlegung der Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34, Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 BauGB)
1)K j

und (ber die Einbeziehung einzelner Auflenbereichsgrundstticke zur Ergénzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3
" N * R @ ' Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung
D &

I N BauGB) fur die Ortslage Mdglin.
i | 2 der Gemeinde Reichenow - Mdglin
" - Aufgrund des § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3, des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

" \ _ \ Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird fur den Ortsteil Mdglin folgende Satzung
: aufgestellt.

& \ : /;/’ 5 § 1 Geltungsbereich
¥V Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfasst die Grundsttcke, die innerhalb der in der

" f - o \ : Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie liegen.
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: . Satz 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass dort einzelne Auenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
» i ' / Ortsteil einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs geprégt sind.

\ " 5 § 3 Zulssigkeit von Vorhaben .
Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 1 und der G e mel n de
¥ ) . einbezogenen Erganzungsfldchen nach § 2 richtet sich nach § 34 BauGB.

- L Q l; 5 & § 4 Naturrechtliche Regelungen Re i c h e n ow-M 69 I i n

" Q . § 2 Ergéinzungsflidchen
“k @ Far die in der Planzeichnung dargestellten Teilbereiche mit der Darstellung "E1" bis "E4" wird nach § 34 Abs. 4
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kénnen, auszugleichen (§ 15 Abs. 2

i BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Boden sowie die Beseitigung von Gehdlzen.

_ ; Stelle auszugleichen. Tellversiegelungen (z.B. bei Verwendung wasserdurchldssiger Betonsteine und
\ Flur 1 ' Okopflaster) sind im Verhéltnis 1 : 0,5 und dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschuttungen im Verhaltnis 1

=n 0,25 durch Entsiegelung an anderer Stelle auszugleichen. Klarstel l u nQS' u l‘ld E I‘gﬁ nzu ngssatzu I‘Ig
P.-D-'M . AJE 2 Ist eine Entsiegelung nicht mdglich, Ist die Versiegelung durch Gehdizpflanzungen auf dem Grundsttick nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB

.. R A =" .

a‘ - MEH [ﬂ D ﬁ %'ﬂ éj m Q ﬂ ﬁ 3 G I oder auflerhalb des Grundstticks in Abstimmun
R . AN . g mit der Gemeinde auszugleichen. . . . . . s .
0 5 E:\ ' ; ; % v : : Je 30 m? Vollversiegelung bzw. je 60 m? Teilversiegelung bzw. je 120 m? dauerhafte Gemelnde RemhenOW'Moglm; ortSteII Moglln
i : : : " Abgrabung/Uberschttung sind zu pflanzen:
' - 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm mit Ballen) oder
@ - 2 Obstbdume (Halbstamm oder Hochstamm) oder
%@ - 30 heimische Straucher (gemaf Pflanzenliste).

0 Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung Ist grundsatzlich nur mit heimischen Laub- und Obstb4umen sowie

heimischen Laubstrduchern moglich. Die Pflanzung von Nadelb&umen und sonstigen nichtheimischen Bearbeitungsstand' Satzung September 2018

Koniferen, wie Scheinzypressen (Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbaumen (Thuja), wird als

a Ausgleich nicht angerechnet. MaRstab: 1:2000

wr Arten und Qualitat gemanR Pflanzenliste in der Begrindung.
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Q # \ \ : A/E 1 Die Versiegelungsflache ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Flachen bzw. Fundamente an anderer
&
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Stermebecker
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AJE 3 FUr die Beseitigung von Baumen ist Ersatz zu pflanzen, der sich nach folgendem Berechnungsmodus
bemisst: Je angefangene 60 cm Stammumfang des zu fallenden Baumes Ist ein Ersatzbaum (Laubbaum
Stammumfang 12-14 cm) in handelstblicher Baumschulenware festzusetzen. Es ist auch die Pflanzung von
e Wildlingen vergleichbarer Qualitat zuldssig.

Die Beseitigung von Hecken ist im Verhaltnis 1 : 2,5 durch Gehtlzpflanzungen auf dem Grundstlick oder
aulerhalb des Grundsticks in Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen. Es gelten die Arten der ,
Pflanzenliste der Malnahme A/E 2. Auftraggeber. Amt Barnim-Oderbruch
" __ A/E 4 Bei Beseitigung von Baumen mit Héhlungen sind je Baum zwel Nistkasten auf dem Grundsttick Freienwalder Strae 48
aufzuhéngen. Bei Nachweis der Nutzung der Baumhthlen durch Fledermause sind je Baum ein Nistkasten 16269 Wriezen
und zwei Fledermaushdthlen auf dem Grundstiick aufzuhdngen.
| Hinwelse
" Baumféllungen bedurfen vor Fallung einer artenschutzfachlichen Begutachtung. Geman § 39 (1) Nr. 3 BNatSchG
h und § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Lebensstatten wildlebender Tiere sowie Fortpflanzungs- und
N . Ruhestatten wildlebender Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
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oder zu zersttren. Die Féllung von Baumen mit Baumhthlen, die als Nist-, Brut- und Lebensstétten genutzt
werden, bedarf der artenschutzfachlichen Priifung und, wenn erforderlich, der Ausnahmegenehmigung nach § 45 Auﬂrag nehmer: Technisches Buro fur Wasserwirtschaft
(7) BNatSchG. und Landeskultur GmbH

Der Satzungsbereich befindet sich teilweise innerhalb einer Kampfmittelverdachtsfiache. Bei der Ausfihrung von Goethestrale 1

Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der Mafnahme muss durch den 16259 Bad Freienwalde

4 | Bauausflhrenden ein Antrag zur Uberprifung einer konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungs-
dienst gestellt werden. Tel.: 03344/4165-0, Fax: 03344/4165-44

. Generell ist Im Satzungsbereich zu beachten, dass nach §§ 29 Abs. 3 und 31 Abs. 1 Brandenburgischen Abfall-
" und Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 (GVBI. | S. 40), in der derzeit geltenden Fassung,
festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie auf den Flachen abgelagerte
Abfallen der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen sind.

e Im Satzungsbereich sind Bodendenkmale bekannt:
Md&glin, Flur 1, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Bodendenkmalinr.: 60608
Im Bereich der Klarstellungssatzung befinden sich Baudenkmale:

Maglin, Dorfkirche ID-Nr. 09180531
Maglin, HauptstraBe 16/16, zwei Vierfamilienhduser ID-Nr. 09180632
. Mdéglin, Hauptstralie 17, Dorfschule mit Hofgebaude ID-Nr. 09180849
Karte ndlage Datenquelle Raster und SHP-Rateien: Maglin, HauptstraBe 19, 19a, 20, 21, Gutsanlage mit Herrenhaus und Wirtschaftshof, Wohn- und
- Darstellun der Gri ge von digitalen Daten der bandesvermessung\ mit Erlaubnis/Genehpigung der Wirtschaftsgebauden einschlieBlich Gedenkstétte fur Albrecht Daniel Thaer im
Landosvarm'ea un d Geobiwinjnformation “Rrandenbur Amt Barnim-Qderbruch) Ausstellungsgebaude, Park mit Thaer-Grabstatte und Denkmal sowie Spritzenhaus und
- Topographische Karte i Rstab 1+40.000
Gutswaage ID-Nr. 09180534




