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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Dreizehnte Freiland Photovoltaik GmbH & Co. KG hat fiir die Konversi-
onsfldche des abgedeckten Deponiekérpers norddstlich von Neureetz die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans beantragt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oderaue stimmte in o6ffentlicher
Sitzung am 18.03.2013 der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 3 mit der Bezeichnung ,Solarpark Deponie Neureetz"
gemaB § 12 Absatz 1 BauGB zu.

Ziel des Bebauungsplans soll sein, flir das Gebiet der seit 1997 geschlos-
senen Deponie ,Millkippe am Muhlenberg™ durch Festsetzung eines sons-
tigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungs-
energie™ (§ 11 Absatz 2 BauNVO) die Realisierung und den Betrieb einer
Anlage zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik) einschlieB-
lich der erforderlichen Nebenanlagen planungsrechtlich zu ermdéglichen
und die Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom zu sichern.

Nach derzeitigen Planungen soll die installierte elektrische Leistung bei
etwa 1,8 MWpeak liegen. Die sogenannten Freiflachenphotovoltaikanlagen
erlangten auch mit der BauGB-Novelle 2011 keine Privilegierung. Parallel
fordern die Verglitungsregelungen des § 32 des Gesetzes fiir den Vorrang
Erneuerbarer Energien (EEG) die Aufstellung eines Bebauungsplans, weil
regelmaBig anzunehmen ist, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen als sons-
tiges Vorhaben o6ffentliche Belange beeintrachtigen.

Entsprechend den gesetzlichen Anforderungen des allgemeinen Klima-
schutzes dient der Bebauungsplan mit der Schaffung der planungsrechtli-
chen Grundlagen fir die Erzeugung erneuerbarer Energien dartber hinaus
auch der Minderung des CO,-AusstoBes und tragt so zur Mitigation (Minde-
rung) des globalen Klimawandels bei.

Der zu Uberplanende Bereich soll im Wesentlichen im Sinne der Definition
des § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b BauGB fir ,Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Spei-
cherung von Strom, Wdarme oder Kéalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung" ausgewiesen werden.

Bearbeitungsstand: August 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I. S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 17.09.2008 (GVBI. I/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. I/10, [Nr. 39])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 18.12.2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286),
zuletzt gedndert durch Bekanntmachung der Entscheidungsformel vom
26. Februar 2013 (GVBI. I/13, [Nr. 07])

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21. Januar 2013

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz-
BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Januar
2013 (GVBI. I/13, [Nr. 03])

Hauptsatzung der Gemeinde Oderaue in der aktuellen Fassung

GemdaB § 31 KrW/AbfG in Verbindung mit § 16 Abs. 1 BImSchG st
eine wesentliche Anderung im Sinne von Eingriffen in die Oberflachenab-
dichtung des Deponiekdérpers nicht zuldssig.

Bei der oben beschriebenen MaBnahme ist sicherzustellen, dass die Abde-
ckung erhalten bleibt und eine Durchwurzelung der Abdeckung durch
Baume und Stréucher verhindert wird.

Bearbeitungsstand: August 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
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2.2 Planungsgrundlagen

o Amtlicher Lageplan des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs
Matthias Kalb, 15344 Strausberg vom 23.05.2013 (Stand Kataster-
unterlagen: Mai 2013)

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan im MaB-
stab 1:1000 dargestellt und umfasst eine Gesamtfldche von 4,6 ha. Er
erstreckt sich im AuBenbereich auf Teilflaichen der Flursticke 219, 220,
221, 250 und 253 der Flur 2 in der Gemarkung Neureetz.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

o im Norden durch Ackerflachen (Flurstiick 217, 253 und eine Teilfla-
che des Flurstiicks 219 der Flur 2 in der Gemarkung Neureetz)

o im Osten durch Ackerfliachen und ein Wegegrundstiick (Teilflache des
Flurstiick 219 sowie Flurstiick 217 und 171 der Flur 2 in der Gemar-
kung Neureetz)

o im Sidden durch Ackerflachen (Flurstick 249 sowie Teilflachen der
Flurstlicke 220, 221 und 250 der Flur 2 in der Gemarkung Neureetz)

o im Westen durch Ackerfldchen (Teilflache des Flurstiick 250 der Flur
2 in der Gemarkung Neureetz)

4, Vorgaben aus iibergeordneten Planungen

Bauleitpldne unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zu-
sammenfassende Plédne oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemdaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche
Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmba-
ren, vom Trdager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplénen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fiir gemeindliche Bauleitplan-
verfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsdtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen geméaB §
3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwé&dgungs- oder Ermessens-
entscheidungen. Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Be-
rucksichtigungspflicht.

Bearbeitungsstand: August 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
~Solarpark Deponie Neureetz"
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Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Oderaue ergeben sich die
Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus fol-
genden Rechtsgrundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten am
31.12.2008 bzw. 30.06.2009, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585) m. W. v. 01.03.2010

e Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) vom 15. Dezember 2007
(Berlin: GVBI. S. 629) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg:
GVBI. I S. 235), in Kraft getreten am 1. Februar 2008

e Verordnung (ber den Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg
(LEP B-B) vom 31.Mdrz 2009, in Kraft getreten am 15. Mai 2009
(Berlin: GVBI. S. 182; Brandenburg: GVBI. II S. 186)

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierflir ist
§ 4 Abs. 1 ROG.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdaumliche Entwicklung
und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurtei-
len. In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage, die Besonderheit des Standortes sowie die
vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raum-
bedeutsamkeit.

GemadB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn in-
folge der GrdBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber
den unmittelbaren Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raum-
beeinflussung).

Die in den raumordnerischen Grundséatzen formulierten Standortprioritdten
werden mit dem gewdhlten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 3 ,Solarpark Deponie Neureetz" volistédndig erfullt.

GemaB dem LEPro 2007 § 2 Abs. 3 wird dem Ausbau neuer Wirtschaftsfel-
der im landlichen Raum eindeutig zugesprochen. Dazu zahlt die europa-
weite und nationale Neuausrichtung auf die Erzeugung regenerativer Ener-
gien (Windenergie, Solarenergie, Biomasse).?

~Die ErschlieBung bzw. Starkung neuer, zukunftsfahiger Wirtschaftsfelder
tragt zur Diversifizierung der Erwerbsgrundlagen und somit zur Schaffung
von Arbeitsplatzen auch auBerhalb der Landwirtschaft bei. Zur Stabilisie-
rung der wirtschaftlichen Entwicklung und Vermeidung weiterer Abwande-
rung sollen die lédndlichen Rdume zu einem wissensbasierten Wirtschafts-
raum weiterentwickelt werden.™ (Begriindung zu § 2 zu (3); LEPro 2007)

' vgl. Begriindung zu § 2 zu (3); LEPro 2007

Bearbeitungsstand: August 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
«Solarpark Deponie Neureetz"
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Die wesentlichen Wertschépfungspotenziale der léandlichen R&ume sollen
zukunftsweisend durch ,technologische Innovationen und daran anknilp-
fende Produktionspotenziale insbesondere in den Technologiebereichen der
Energie [...] erschlossen und weiterentwickelt werden". (Begrindung zu §
2 zu (3); LEPro 2007)

GemdB dem LEP B-B 2009 wird hinsichtlich der Klimaschutzziele den er-
neuerbaren Energiearten (Windenergie, Biomasse, Solarenergie) eine be-
sondere energiesichernde und wirtschaftliche Bedeutung zugesprochen.
Die Nachnutzung von Konversionsflachen stellt eine sinnvolle Alternative
zur Inanspruchnahme von unbelasteten Freirdumen dar. ,Insbesondere
sollen groBflachige Fotovoltaikanlagen vorrangig auf geeigneten Konversi-
onsflachen errichtet werden." (4. Steuerung der Siedlungsentwicklung, 4.4
(G), (2); LEP B-B 2009)

Verbindliche Festlegungen in Bezug auf die Steuerung der Photovoltaik
finden sich im LEP B-B 2009 nicht.

Mit der Lage im Risikobereich Hochwasser ist den Belangen des vorbeu-
genden Hochwasserschutzes und der Schadensminimierung besonderes
Gewicht beizumessen (LEP B-B, Grundsatz 5.3).

Das vorliegende Plangebiet umfasst einen ehemaligen Deponiestandort,
dieser ist als wirtschaftliche Konversionsfldche, wie vorliegend, durch ei-
nen geringen Natlrlichkeitsgrad sowie hohe stoffliche Belastungen (Altlas-
tenverdacht) gekennzeichnet.

Gerade aufgrund der bereits bestehenden verkehrlichen ErschlieBung so-
wie der gunstigen Topographie und des sogenannten Flachenrecyclings
(kein zusatzlicher Landverbrauch) haben ehemalige Deponiestandorte ein
erhéhtes Nachnutzungspotenzial flir die umwelt- und ressourcenschonende
Art der dezentralen Stromerzeugung.

Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Oderaue verfligt Gber keinen wirksamen Fldchennutzungs-
plan und ist dariber hinaus noch nicht in der Lage, ein Fldchennutzungs-
plankonzept fir das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten.

Nach § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden,
bevor der Fldchennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es
erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Es ist in diesem Zusammenhang nicht erforderlich, dass bei Erlass eines
vorzeitigen Bebauungsplans bereits ein Verfahren zur Aufstellung des Fl&-
chennutzungsplans eingeleitet worden ist.

Bearbeitungsstand: August 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
«Solarpark Deponie Neureetz"
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Nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erforder-
lich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stdadtebauliche Entwick-
lung zu ordnen. Dazu ist es erforderlich, dass der Bebauungsplan - ggf.
zusammen mit anderen selbststdandigen Bebauungspldnen - ausreicht, die
stadtebauliche Entwicklung flir das gesamte Gemeindegebiet zu ordnen.

Da der Flachennutzungsplan geméaB § 5 Abs. 1 BauGB flir das gesamte
Gemeindegebiet aufzustellen ist, muss ein selbststdndiger Bebauungsplan
ausreichen, um das gesamte Gemeindegebiet zu ordnen. Der hier vorge-
sehene Bebauungsplan vermag nicht, die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde zu ordnen. Zwar handelt es sich bei der Gemeinde Oderaue um
eine kleine, dérfliche Gemeinde, jedoch ist zu berilicksichtigen, dass der
vorgesehene Bebauungsplan nur einen verhdltnismaBig kleinen Teil des
Gemeindegebietes erfassen soll, der sich abgesetzt von der Ortslage be-
findet. Der Bebauungsplan soll auch nur die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr ein bestimmtes Vorhaben schaffen.

Die Kleinflachigkeit und die Lage des Plangebietes abseits der bewohnten
Ortslagen als Kern der gemeindiichen Entwicklung in stdadtebaulicher Hin-
sicht und die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet flir eine spezifische
Nutzung schlieBen es aus, dass der Bebauungsplan die stddtebauliche
Ordnung der Gemeinde bewirken kann.

Ein weiteres Kriterium beridhrt die Komplexitat einer Flachennutzungspla-
nung. Unterschiedlichste Themenkomplexe der Gemeinde Oderaue erfor-
dern eine ausflihrliche und zeitintensive Auseinandersetzung mit den Re-
gelungsmaoglichkeiten einer vorbereitenden Bauleitplanung. Entsprechend
darf das Aufstellungsverfahren eines Flachennutzungsplans nicht unter
dem wirtschaftlichen Druck einer so bedeutenden investiven MaBnahme
stehen.

Der Planungswille der Gemeinde zur Aufstellung eines Flachennutzungs-
plans bleibt von dem im &ffentlichen Interesse stehenden Vorhaben unbe-
rihrt. Gegenteilig kénnen die umfangreichen Untersuchungen zur Stand-
ortentwicklung erneuerbarer Energieerzeugungsanlagen in die Flachennut-
zungsplanung Ubernommen werden.

Dass der vorliegende Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung nicht entgegensteht, ergibt sich auch aus der allgemeinen
Willensbekundung der Gemeinde Oderaue, die zuldssigen Nutzungen im
Plangebiet Gber den 0. g. vorzeitigen Bebauungsplan zu regeln und zu
steuern. Wechselwirkungen mit gegenldufigen Entwicklungsabsichten wiir-
den sich im Zuge der sachgerechten Ermittlung der abwdagungserheblichen
Belange offenbaren. Dies ist vorliegend nicht der Fall.

Fir den Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans bestehen nach derzei-
tigem Kenntnisstand auch keine sonstigen stadtebaulichen Fachplanungen.

Bearbeitungsstand: August 2013 vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. 3
.Solarpark Deponie Neureetz"
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient dazu, die Errichtung und den
Betrieb einer Freifléchenphotovoltaikanlage zur Energieerzeugung auf der
Basis solarer Strahlungsenergie einschlieBlich der erforderlichen Nebenan-
lagen planungsrechtlich zu ermdéglichen. Die zeitnahe Errichtung und der
Betrieb der geplanten Anlagen liegen im besonderen Interesse der Kom-
mune.

Mit der BauGB-Novelle 2011 erfolgte neben einigen Klarstellungen und
wenigen tatsachlichen Neureglungen eine Konkretisierung des allgemeinen
Klimaschutzes innerhalb der Planungsleitsidtze des § 1 Abs. 5 BauGB.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und/oder der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, wurden als gleichberechtigter Abwa-
gungsbelang in der Bauleitplanung erhoben. Den Anforderungen des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung ist folglich Rechnung zu tragen.

Der vorliegende Bebauungsplan zielt mit dem zu schaffenden Baurecht fiir
Freiflaichenphotovoltaikanlagen unmittelbar auf die Mitigation des Klima-
wandels ab.

Durch eine Verzégerung der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wéare die zeitnahe Verwirklichung der danach auch im &f-
fentlichen Interesse der Gemeinde liegenden Investitionsentscheidung in
Frage gestellt.

Der Gemeinde entstiinde durch die Nichtaufstellung des vorzeitigen Be-
bauungsplans der Nachteil, dass der Vorhabentrdger dann die Investition
an einem anderen Standort realisieren wird. Dieser hat deutlich gemacht,
dass er auf eine zeitnahe Umsetzung des Vorhabens angewiesen ist. Aus
gewerbesteuerlicher Sicht liegt die Zusicherung des Vorhabentragers vor,
den Unternehmenssitz in der Gemeinde Oderaue zu wéahlen.

5. Beschaffenheit des Plangebietes

Unter Berlcksichtigung der technischen und wirtschaftlichen Standortbe-
dingungen einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind fir die Standortwahl
vielfaltige Faktoren entscheidend. Die Geldndestruktur sollte méglichst
homogen und eben sein. Weiterhin sind Verschattungen durch Bidume oder
bauliche Objekte zu vermeiden. Beides wird durch die zusammenh&ngende
Deponieflache mit geringen Reliefenergieh6hen von wenigen Metern ge-
wahrleistet.

Die Vorhabenfldche wurde sowohl nach dkologischen, wirtschaftlichen und
rechtlichen Kriterien geprift. Ein ehemaliges Deponiegeldnde erscheint
durch bestehende Vorbelastungen und fehlende Nutzungskonkurrenz als
idealer Standort.

Bearbeitungsstand: August 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
»Solarpark Deponie Neureetz"
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Der Planungsraum wird ausgehend von der LandesstraBe L28 und der
Ortslage Neureetz etwa 1.000 m sidwestlich des Geltungsbereiches Uber
einen unbefestigten Wirtschaftsweg erschlossen. Dieser ldndliche Weg
fuhrt in Richtung Norden nach Neukistrinchen.

Die gegenwadrtige Nutzung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes stellt sich wie folgt dar:

Ab 1997 erfolgte die fachgerechte Abdeckung des Deponiekdrpers (ehe-
mals ,Miullkippe am Mihlberg"). Die Berdumung oberflachig abgelagerter
Abfélle ist erfolgt, ebenso die Grobprofilierung sowie die Installation von
Kontrolleinrichtungen zur Beobachtung des Grundwassers. GemafB Siche-
rungs- und Rekultivierungsanordnung steht noch das Aufbringen der Aus-
gleichs- und Rekultivierungsschicht aus bzw. wird dies gerade durchge-
flihrt. Eine geschlossene Vegetationsdecke kann sich aufgrund der derzei-
tigen BaumaBnahmen nicht entwickeln.

Die Zuwegung auf den Deponiekdrper erfolgt von der Landesstrale L 28
aus Richtung der Ortslage Neureetz. Im Norden, Osten, Westen und Siiden
grenzen intensiv genutzte Ackerflachen an.

Der Planungsraum selbst liegt durchschnittlich auf einer H6he von 5 m 0.
DHHN 92. Im Geltungsbereich befinden sich keine Altlasten oder Altlast-
verdachtsflachen, die im Kataster des Landkreises Méarkisch-Oderland er-
fasst sind.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Der
Planungsraum befindet sich im Risikobereich Hochwasser.

Der Bebauungsplan unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den §§ 23
(Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27
(Naturpark), 28 (Naturdenkmale) und 32 (Natura 2000) des Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetz-
lich geschiitzten Biotope.

MaBgebend fur die geplante Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
ist aber die Prifung gemaB § 31 KrW-/AbfG in Verbindung mit § 16 Abs. 1
BImSchG, ob es sich um eine wesentliche Anderung der Deponie handelt.

Bearbeitungsstand: August 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
«Solarpark Deponie Neureetz"
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6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Stddtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine staddtebauliche Ordnung geméB
den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgeflihrten Planungsleitsitzen zu ge-
wdahrleisten. Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewéhrleistung
einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie zur gestalterischen
Einflussnahme ist es erforderlich, diese Anspriiche liber eine Bebauungs-
planung festzuschreiben.

Ziel des Bebauungsplanes soll es sein, durch Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsener-
gie® (§ 11 Absatz 2 Baunutzungsverordnung) die Realisierung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage zur Erzeugung von umweltfreundlichem So-
larstrom planungsrechtlich zu erméglichen und zu sichern.

Im Hinblick auf die rasante Entwicklung im Bereich der Erzeugung erneu-
erbarer Energien sind zukiinftige technische Neuerungen der Solarnutzung
zumindest langfristig nicht abschatzbar.

Die stadtebaulichen Vorgaben des o. g. Bebauungsplans beziehen sich
deshalb nicht auf maximale Leistungskennwerte oder die geplante techni-
sche Ausgestaltung einzelner Module bzw. Anlagenteile, denn gewisse
Entwicklungsspielrdume sollen erhalten bleiben. Vieimehr beriihrt der Re-
gelungsbedarf der Gemeinde die Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzung unter Berlcksichtigung der Empfindlichkeiten der Schutzgiter
Boden, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit sowie Landschaftsbild.

Die Anlagen sollen so konzipiert werden, dass sich die Baukérper in das
Landschaftsbild einfiigen und dariiber hinaus keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen erzeugen.

Durch die geplanten Eingriinungen im Siden und Baumpflanzungen im
Norden des Vorhabenstandortes wird die Wahrnehmbarkeit der bis zu 4
Meter hohen Modultische auf ein Minimum reduziert.

Negative Beeinflussungen des Ortsbildes werden so gering wie mdoglich
gehalten. Die geplanten Investitionen stehen in unmittelbarem Zusam-
menhang mit einer positiv zu erwartenden wirtschaftlichen Entwicklung
des Gemeindegebietes und den umweltpolitischen Vorgaben der Bundesre-
gierung zur Optimierung der Erzeugung von erneuerbaren Energien.

Die Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung sichert diese stiddtebau-
lichen Aspekte auch planungsrechtlich ab. Unkontrollierte Fehlentwicklun-
gen im Plangebiet werden so verhindert.
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Mit den getroffenen Festsetzungen wird eine natur- und siedlungsvertrag-
liche Nutzungsmischung aus der Erzeugung erneuerbarer Energien und der
Schaffung von Rilickzugslebensrdumen erreicht.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen ist in der Regel eine
Baugenehmigung erforderlich. Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass
nicht privilegierte Anlagen gemaB § 35 Abs. 1 BauGB im unbeplanten Au-
Benbereich unzulassig sind.

Auch als sonstige Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB sind PV-
Anlagen unzuldssig, weil bereits die Bodeninanspruchnahme dem als 6f-
fentlicher Belang entgegensteht.

Bei der geplanten Photovoltaikanlage handelt es sich um linienférmig an-
einandergereihte Module, die auf Gestellen mit einer Neigungsausrichtung
von 15°bis 25° gegen Siiden platziert werden. Der Abstand zwischen den
Modulreihen ist in Abhdngigkeit der Gelédndemodellierung, zur Vermeidung
gegenseitiger Beschattung und einer Ausrichtung flr eine optimierte Son-
neneinstrahlung variabel zwischen 3 und 5 m.

Die Distanz der Module von der Gelédndeoberkante (GOK) variiert ebenfalls
aufgrund ihrer Schréagstellung, der Exposition nach Siden und der Geldn-
deform. Der Abstand wird zwischen ca. 0,6 m an der Vorderseite bis ca.
3,0 m an der Riickseite betragen.

Die Module werden zu Funktionseinheiten zusammengefasst. Zur Aufstan-
derung und optimierten Exposition der Module / Funktionseinheiten wer-
den standardisierte, variabel fixierbare Gestelle eingesetzt.

Die einzelnen Tische werden auf Leichtmetallpfosten montiert. Diese wer-
den in den unbefestigten Untergrund gerammt. Durch die sogenannten
Rammfundamente ist eine nachhaltige Versiegelung des Bodens nicht not-
wendig.

Die Module werden zu Stréangen untereinander verkabelt, welche geblin-
delt an die Zentralwechselrichter angeschlossen werden.

Die Abflihrung der erzeugten elektrischen Energie und die Einspeisung
werden in Absprache mit dem zustandigen Energieversorgungsunterneh-
men gesondert vertraglich geregelt und sind entsprechend nicht Gegen-
stand des vorliegenden Bebauungsplans.

Die Zulassigkeit nach § 30 BauGB in bestehenden Baugebieten der Ge-
meinde Oderaue ist zumindest fiir den vorliegenden Fall aufgrund des gro-
Ben Flachenanspruchs des geplanten Vorhabens nicht relevant.
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Die Gemeinde Oderaue nutzt hier die Méglichkeit, sonstige Sondergebiete
gemdB § 11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der
Nutzung mit der Zweckbestimmung , Energiegewinnung auf der Basis sola-
rer Strahlungsenergie™ wird durch die Definition der Baugebiete nach den
§§ 2 - 10 BauNVO nicht gedeckt.

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in
Anwendung des § 12 Abs. 3a BauGB die zuldassige bauliche Nutzung allge-
mein festgesetzt.

Die konkrete Zuldssigkeit von Vorhaben bleibt jedoch auf solche be-
schrankt, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag ver-
pflichtet.

Hierzu ist es unabdingbar, entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB flr die geplan-
ten Nutzungen festzusetzen, dass sie nur insoweit planungsrechtlich zulds-
sig sind, wie sie durch den Durchfliihrungsvertrag gedeckt werden.

Gegenstand des Aufstellungsverfahrens bleiben dabei alle Nutzungen, die
nach den allgemeinen Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssig sein
kdénnen. Die abwédgungserheblichen Auswirkungen aller nach der Planung
zuldassigen Nutzungen werden im Rahmen des Umweltberichtes untersucht
und bewertet, und die Ergebnisse werden in die gemeindliche Abwé&dgung
einbezogen.

Das MalB der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Héhe der baulichen Anlagen geregelt. Der erforderliche Flachenanteil
des Baugrundstiickes, der Uberbaut wird, richtet sich nach den Abmessun-
gen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den nicht Uberbauten
~verschatteten™ Zwischenraumen.

Man kann in der Praxis also davon ausgehen, dass ca. 45 % der Sonder-
gebietsfldche von den Modultischen Uberstanden werden und aufgrund der
Verschattungswirkung eine Freihalteflache von 55 % der Flache erforder-
lich ist, um eine optimale Energieausbeute erzielen zu kénnen.

Entsprechend wurde die Grundflédchenzahl (GRZ) abweichend von der fir
sonstige Sondergebiete zur Verfligung stehenden Obergrenze auf 0,45 be-
grenzt.

Zu berlicksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute
Flache nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne
des Minimierungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den wurde durch den Vorhabentrdger eine Bauweise gewahlt, die die maB-
gebenden Boden- und Lebensraumfunktionen auch unterhalb der Modulti-
sche weitestgehend nicht beeintrachtigt.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil
der Vorhabengrundstiicke festgesetzt, auf dem das zuldssige MaB der bau-
lichen Nutzung realisiert werden darf.
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Zur Zahl der Volligeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil
die Hohe baulicher Anlagen (H) in Metern Uber HN zur Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unnéti-
gen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes, innerhalb der Planzeich-
nung Teil A festgesetzt wird.

Fir die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen
Planungen des Vorhabentrdgers eine maximale Héhe von 4,50 m Uber Ge-
landeoberkante nicht Uberschritten.

Eine derzeitige Festsetzung Uber die genaue Héhenangabe in Metern Uber
DHHN 92 des unteren Bezugspunktes fiir die H6he baulicher Anlagen kann
vor durchgeflihrtem Deponiesicherungskonzept nicht angegeben werden.

Weitere mégliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind
nicht Gegenstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Oderaue.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie™ (SO EBS) dient gemaB § 11 Absatz 2 BauNVO
der Errichtung und dem Betrieb von groBflachigen Photovoltaik-
anlagen. Zulassig sind insbesondere Modultische mit Solarmodulen
sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsfla-
chen und Zufahrten.

Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie
durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12
Abs. 3 a BauGB).

2. Die maximale Grundfldchenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet
~Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie®™ (SO
EBS) gemaB § 16 Absatz 2 BauNVO auf 0,45 begrenzt.

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden,
wurde das sonstige Sondergebiet einer Konversionsfldche (ehemalige De-
ponieanlage) im AuBenbereich zugeordnet.

Alle nicht bebaubaren Freifldchen innerhalb des Geltungsbereiches, die flur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft vorgesehen sind, werden in der Planzeichnung Teil A
als private Grinflache festgesetzt.
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Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische
MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Die mit Al gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt zu
bepflanzen. Je 100 m2 Pflanzflache sind jeweils 10 Strducher der Ar-
ten Rosa tomentosa (Filzrose), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn) in
der Qualitat 60/100, jeweils 10 Straucher der Arten Rosa canina
(Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine Hasel) in der Qualitat
60/100, 15 Stréducher der Art Prunus spinosa (Schlehdorn) und 20
Straucher der Art Crataegus spec. (WeiBdorn) in der Qualitat 60/100
anzupflanzen.(§ 9 Abs. 1a BauGB)

2. Innerhalb der mit A2 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind 48
Baume der Arten Acer campestre (Feldahorn), Sorbus torminalis
(Elsbeere) oder Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche) zu
pflanzen.

3. Die mit B1 gekennzeichneten Fléchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Baum-
gruppen zu erhalten.

4. Die mit B2 gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Baumreihe zu
erhalten.

5. Innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht bebaute Flachen durch die
Einsaat von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegri-
nung als naturnahe Wiese zu entwickeln.

Alle zur Bearbeitung vorhersehbaren und mdoglichen Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaB § 15 BNatSchG werden entsprechend den Hinweisen zur
Eingriffsregelung in Brandenburg erfasst und bewertet.

Details der Kompensationsplanung sind der Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung als gesonderter Teil der Begriindung zu entnehmen.

Die vorgesehene Art, Umsetzung und Dauer der MaBnahmen werden ge-
maB § 11 Abs. 1 BauGB im Rahmen des Durchfilihrungsvertrages zwischen
der Gemeinde Oderaue und dem Vorhabentrager gebunden.
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6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,ortliche Bau-
vorschriften" erlassen zu kénnen, die Mdéglichkeit, im Sinne einer Gestal-
tungspflege tétig zu werden.

Die Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch § 81 Absatz 1 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) gegeben.

Fir den Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplans ist in diesem Zu-
sammenhang die Zuldssigkeit von Einfriedungen festzusetzen.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Einfriedungen sind als Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun bis zu
einer Hohe von 3,0 m innerhalb des Geltungsbereiches zulassig.

6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplanes
eine Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, der ein gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplans ist,
darzustellen.

Nach der friithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &6f-
fentlicher Belange gemdB § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden
Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Um-
weltbericht.

Durch die Umweltprifung kdénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die
Schutzgiter nach § 2a BauGB untersucht.

MaBgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die Realisierung und der Betrieb einer Freifléchenphotovoltaikanlage
einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen.

Im Ergebnis erster 6rtlicher Begehungen und Abstimmungen zur Beurtei-
lung des Untersuchungsrahmens und Detaillierungsgrads der Umweltpri-
fung lassen sich Anforderungen an die Bestandsaufnahme der zu vertre-
tenden Schutzglter formulieren.

Durch die gegenwartig noch ausstehenden BaumaBnahmen kann eine Be-
rihrung von natur- und artenschutzrechtlichen Belangen daher ausge-
schlossen werden.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fir die Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes wurde daher der Geltungsbereich des
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Bebauungsplans einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 100 m als Grenze
des Untersuchungsraumes gewahlt.

Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten
Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante
Flacheninanspruchnahme betreffen die Schutzglter Boden, Tiere
und Pflanzen

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase
sind bezuglich der Schutzgiiter Mensch und Gesundheit, Boden,
Pflanzen und Tiere zu beurteilen

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist bezliglich der Schutzglter Tie-
re, Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Die eingehende Prifung der Umweltvertréaglichkeit des Vorhabens auf die
zusammengefassten Schutzglter ergab, dass mdégliche Beeintrachtigungen
nicht die Erheblichkeitskennwerte Uberschreiten.

Die Prifung der Wirkung des Vorhabens auf die Schutzguter des Untersu-
chungsraums ergab, dass diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintrdch-
tigt werden (siehe hierzu: 11. Umweltbericht, als gesonderter Teil der Be-
grindung).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind nach der Priifung als
nicht erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrdachtigung der Umwelt als Summe der be-
schriebenen und bewerteten Schutzgiiter kann nicht festgestellt
werden.

6.6 Verkehr

Flr die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage ist eine verkehrliche Er-
schlieBung ausschlieBlich in einem sehr begrenzten Umfang erforderlich.

Der Planungsraum wird ausgehend von der LandesstraBe L 28 erschlossen.

Fir die Bauphase wird sich hier ein erh6htes Verkehrsaufkommen durch
Lieferfahrzeuge und Montagepersonal nicht vermeiden lassen.

Innerhalb der Betriebsphase sind keine Einflliisse auf das bestehende Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten.
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7. Immissionsschutz

Blendwirkungen

Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen
und Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw.
Abendstunden auf. Der Einwirkungsbereich ist auf die im Stdosten und
Sidwesten angrenzende Flachen begrenzt. Bei Entfernungen zu den Modu-
len Gber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und beschrdnken sich
auf wenige Tage im Jahr.?

Da sich die ndchstgelegenen Wohnnutzungen im Norden und Nordosten
auBerhalb des Einwirkungsbereichs der geplanten Freiflachen-
Photovoltaikanlage befinden, werden keine relevanten Blendwirkungen
auftreten.

Die Module sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung unabhé&ngig davon so
zu gestalten, dass keine Blendwirkungen an bestehenden StraBen und We-
gen hervorgerufen wird.

Berlicksichtigt man den Fahrzeugverkehr aus stdlicher Richtung der Land-
straBe L 28, so ist auch hier sicher gestellt, dass aufgrund der geplanten
natlrlichen Eingrinung des Standortes keine relevanten Blendwirkungen
auftreten.

Betriebliche Ldrmemissionen

Im Nahbereich der Anlage kénnen z. B. durch Wechselrichter und Kihlein-
richtungen betriebsbedingte Larmemissionen entstehen. Um ausreichen-
den Schallschutz zu gewéhrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen
mit einem Mindestabstand von 100 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung
errichtet.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengeldndes ist nicht vorgesehen.

Schutz des Deponiekérpers

Die Funktionsfahigkeit der Deponieoberflachenabdeckung ist durch die Er-
richtung und den Betrieb der Freiflaichenphotovoltaikanlage nicht zu beein-
trachtigen. Dem Schutz des Oberflachenabdeckungssystems ist insbeson-
dere bei MaBnahmen zur Errichtung und dem Betrieb der PV-Anlage Vor-
rang einzurdumen.

Die Rekultivierungsschicht hat als obere Schicht der Abdeckung vor allem
folgende Funktionen zu erflillen: Witterungsschutz, Verminderung des
Wasserzutritts, Wasserspeicherung und Wurzelraum.

2R. BORGMANN, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen
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Zusatzlich Ubernimmt sie die Schutzfunktion fir darunter liegende Kompo-
nenten des Deponieabdeckungssystems insbesondere vor Frost, Austrock-
nung und Erosion.

Negative Auswirkungen auf die Rekultivierungsschicht und die darunter
befindlichen Dichtungskomponenten bzw. deren Uberwachung und
Reparierbarkeit sind auszuschlieBen.

Es sind insbesondere die Dichtigkeit und die Standsicherheit der Kompo-
nenten der Deponieabdeckung nachzuweisen. Das System versagt, wenn
in einer Schicht oder im Bereich der Schichtgrenze die fir das Gleichge-
wicht erforderlichen Scherkréfte nicht aufgenommen werden kénnen. Die
Sicherheit gegen dieses Schadensszenario ist darzulegen.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so
dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt.

Ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht
erforderlich.

Das mit der Planung in Verbindung stehende Vorhaben (Errichtung von
Modultischen fir solare Energiegewinnung) erzeugt kein zusatzliches Nie-
derschlagswasser. Zur Vermeidung von Erosionsrinnen durch linienférmi-
ges Ablaufen von Niederschlagswasser auf dem Deponiekérper werden im
Traufbereich der Modultische SicherungsmaBnahmen (Bsp. Begriinung der
Erdoberflache) vorgesehen.

Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein 20-kv Ka-
bel der E.ON edis AG. Folgende allgemeine Hinweise sind zu beachten:

o Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen
der E.ON edis AG

Weitere Ver- und Entsorgungsmedien sind innerhalb des Geltungsberei-
ches nicht betroffen.
8.2 Gewdsser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine natlrlichen Oberfla-
chengewadsser.
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Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin auf der Vorhabenfldche
versickern. Eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu be-
firchten, denn mit dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, die die
Qualitat von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien (TK-Linien)
der Telekom.

8.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass so-
wohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstan-
dige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfithrung
ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bo-
denaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu-
gefuhrt wird.

Die Zustandigkeit fiir die Uberwachung des ehemaligen Deponiegeldndes
wurde auf den Landkreis Markisch-Oderland (bertragen. Die ungestérte
Funktionsfahigkeit der Betriebseinrichtungen der Deponie (Grundwasser-
messstellen usw.) ist dennoch wdahrend und nach Errichtung der
Freiflachenphotovoltaikanlage sicherzustellen.

Die notwendigen Wartungs-, Reparatur-, Pflege- und ggf. Sanierungsarbei-
ten haben stets Vorrang vor dem Betrieb der PV-Anlage.

In der Errichtungs- und Betriebsphase der PV-Anlage ist eine ungehinderte
Durchfiihrung der Kontroll- und UberwachungsmaBnahmen zu garantieren.

Durch die Errichtung der PV-Anlage ist der ungestérte Wasserabfluss auf
der Ablagerungsfldache sicherzustellen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist zur Aufrechterhaltung des
Wasserhaushaltes in der Rekultivierungsschicht notwendig.

8.5 Brandschutz

Die Gefahr des Entziindens der Module sowie der Gestelle besteht nicht.
Mit den geplanten Baumaterialien ist die Wahrscheinlichkeit eines Brand-
falls sehr gering. Dennoch sind Stérfdlle durch Kurzschluss nicht vollstéan-
dig auszuschlieBen.
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Innerhalb des Trafo befindet sich Ol, von dem im Hinblick auf eine mdgli-
che Entzindung eine Brandgefahr ausgehen kann. Die Brandlast der (bri-
gen in der Wechselrichter-/Trafostation eingebauten Anlagenteile (Wech-
selrichter etc.) ist gering, so dass fiir diese Anlagenteile von einer insge-
samt geringen Brandintensitat auszugehen ist, hierdurch ist die Ausbrei-
tung eines potenziellen Brandes nach auBen auf die Freifldche nicht zu er-
warten.

Im Falle eines Brandes kann die Station somit kontrolliert abbrennen, oh-
ne dass ein Ubergreifen der Flammen auf die Freifliche zu erwarten ist.

Die o6rtliche Feuerwehr kann auf Wunsch mit Fertigstellung der Anlage mit
den Anlagenbestandteilen vertraut gemacht und in die Ortlichkeit sowie
die far eine Brandbekampfung relevanten Bestandteile der Anlage einge-
wiesen werden. Allerdings erfolgt die Brandbekdampfung keines Falls mit
Léschwasser, so dass entsprechend die Vorhaltung eines Léschwasservor-
rats nicht erforderlich ist.

Von 6ffentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu rlickwéartigen baulichen Anlagen ge-
schaffen.

9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Brandenburg
eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Im Bereich des Vorhabens befindet sich ein Bodendenkmal mit der Num-
mer: 60126 ,Hortfund Bronzefund" (Stellungnahme der Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Markisch Oderland vom 23.04.2013, Ak-
tenzeichen: 63.30/70419-13).

Um Verzégerungen und Baubehinderungen im Bauablauf durch derartige
Funde auszuschlieBen, sollte vorab eine archéologische Dokumentation
durchgefiihrt werden.

Demnach ist ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung bei der zu-
standigen Denkmalschutzbehdérde zu stellen.
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Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher beim Brandenburgischen
Landesamt flir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum sowie
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 2 Abs. 5
und 7 Abs. 3,9 BbgDSchG)

10. Umsetzung des Bebauungsplans

Hinweise

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines kampfmittelbelasteten
Gebietes. Bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsbescheini-
gung erforderlich. Vor Beginn der MaBnahme muss durch den Bauausfuh-
renden ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung
beim Kampmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verun-
reinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmiill, gewerbliche Abféalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiicksei-
gentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafBen Entsorgung des belaste-
ten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz ver-
pflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziglich dem Umweltamt des
Landkreises anzuzeigen.

Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) sowie auf die sich aus § 4 BBodSchG flir den Verursacher ei-
ner schadlichen Bodenveranderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnach-
folger, den Grundstiickseigentiimer und den Inhaber der tatsdchlichen
Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Flir den Fall der
Nichterflillung dieser Pflichten waren zu deren Durchsetzung MaBBnahmen
gemaB § 10 BBodSchG i. V. m. § 2 AbfBodZV anzuordnen.

GemadB § 31 a Absatz 1 und 2 des Gesetzes zum zur Verbesserung des
vorbeugenden Hochwasserschutzes vom 3. Mai 2005 sind Gebiete, die
durch Hochwasser (iberschwemmt werden k&nnen oder deren Uber-
schwemmung dazu dient, Hochwasserschdaden zu mindern, zu schitzen. Es
sind geeignete VorsorgemaBnahmen zur Schadensminimierung zu treffen
und die Nutzung den mdglichen Gefdhrdungen durch Hochwasser anzupas-
sen.

Die besonderen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete gemdaB § 78 Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2013
(BGBI. 1 S. 734)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich
das Bodendenkmal Nr. 60126 ,Hortfund Bronzefund®.
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Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher beim Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archédologisches Landesmuseum sowie
der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen (§ 2 Abs. 5
und 7 Abs. 3,9 BbgDSchG)

Kosten

Im Zusammenhang mit dem oben beschriebenen Geltungsbereich besteht
ein wirksamer Mietvertrag mit der Dreizehnten Freiland Photovoltaik
GmbH & Co. KG als Vorhabentrager.

Der Investor verpflichtet sich im Rahmen bestehender vertraglicher Ver-
einbarungen zur Ubernahme sé@mtlicher Planungskosten, zur Umsetzung
erforderlicher AusgleichsmaBnahmen zur Vorlage und Abstimmung eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit der Gemeinde Oderaue gemaB § 12
Absatz 1 BauGB sowie zur Ubernahme der Kosten des Monitoring-
Konzeptes.

Negative finanzielle Auswirkungen sind fir die Gemeinde Oderaue damit
nicht vorhersehbar.

Bearbeitungsstand: August 2013 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
»Solarpark Deponie Neureetz"

Begriindung






