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1. Anlass und riaumliche Lage der Anderung

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bliesdorf (genehmigt am:
21.06.2006, in Kraft getreten am: 18.07.2006) wurden im Vernehmen mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Kunersdorf |“ (ehemalige Schweineanlage
Kunersdorf) — Stand Entwurf — die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Photovoltaikanla-
ge geschaffen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wiedersprechen den Darstellungen des Fldchennut-
zungsplans der Gemeinde Bliesdorf aus dem Jahr 2006. Diese Darstellungen stehen dem Entwick-
lungsgebot, dass die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan erfordert,
entgegen.

Mit der Einbeziehung in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage Kunersdorf I“ (ehemalige Schweineanlage Kunersdorf) wird also das Entwick-
lungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB verletzt, weil der wirksame Flachennutzungsplan das Gebiet
derzeit als Fl&che flr die Landwirtschaft und den westlichen Teil als Fléche fiir freie Sukzession
ausweist.

Daher wird der Flachennutzungsplan in diesem Bereich im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB geéndert. Das Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung eines ,Sonstigen Sondergebiet* fir
eine Photovoltaik-Freifldchenanlage mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik*.

Der Vorhabenstandort umfasst das Flurstiick 509 der Flur 3 in der Gemarkung Kunersdorf.
Das Plangebiet hat eine Fldche von 2,27 ha und liegt stidwestlich der Ortslage Kunersdorf. Es wird:

e im Norden durch einen Waldweg (Flurstiick 517),
¢ im Osten durch einen Wirtschaftsweg (Flursttick Nr. 638) und
e im Siden und Westen durch die dort befindlichen Waldflachen (Rusterbusch) begrenzt.

Ziel und Zweck der Planung ist es, fur die angestrebte Nutzung des Gelédndes der ehemaligen
Schweineanlage, als Freiftichen-Photovoltaik-Anlage entsprechendes Baurecht zu schaffen. Aus
der geplanten Umnutzung des Geléndes resultiert die Notwendigkeit einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung aufzustellen und den fiir die Gemeinde Bliesdorf gilti-
gen Flachennutzungsplan zu &ndern. Letzteres erfolgt im sogenannten Parallelverfahren zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Eine Weiternutzung der stillgelegten Geb&ude der Schweineanlage ist aus wirtschaftlichen Griinden
nicht mehr méglich. Die Geb&ude werden aus agrarstrukturellen und betriebswirtschaftlichen Griin-
den nicht mehr benétigt und sind zudem aus bautechnischer Sicht verschlissen. Eine Weiternutzung
der Baulichkeiten wiirde eine Grundinstandsetzung mit hohem Kostenaufwand erfordern. Fir eine
anderweitige Nutzung der stillgelegten Geb&ude gibt es von Seiten des Eigentiimers keinen Bedarf
und auch keine anderen Interessenten. Eine Umwandlung in eine Acker- bzw. Griinflache ist ange-
sichts der geringen Bodenwertzahlen und des hohen bodenmeliorativen Aufwandes, ékonomisch
nicht sinnvoll.

Das Gelénde der ehemaligen Stallanlage ist entsprechend dem novellierten EEG eine typische Kon-
versionsfl&che, die einer anderweitigen Nutzung nicht oder nur sehr schwer zugénglich ist. Aus all
diesen Griinden beabsichtigt der Investor einen Abriss der maroden Gebaude und auf den so frei
werdenden Fldchen die Errichtung einer Flachen-Photovoltaik-Anlage.

Die Umwandlung des Standortes der stillgelegten Schweineanlage in Kunersdorf zu einer Freifla-
chen-Photovoltaik-Anlage geschieht auch vor dem Hintergrund der energiepolitischen Zielstellung
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der Bundesrepublik Deutschland, die beschlossen hat, den Anteil der erneuerbaren Energien am
Bruttostromverbrauch bis zum Jahr 2030 auf dreiRig Prozent zu erhdhen. Dadurch soll fir Deutsch-
land zum einen die Abhangigkeit vom Weltenergiemarkt reduziert und zum anderen der AusstoR von
CO2 als Treibhausgas vermindert werden und das alles bei gleichzeitiger Abkehr von der Kernkraft-
nutzung.

2. Rechtliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
|'S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. IS.
1509)

e Hauptsatzung der Gemeinde Bliesdorf in der aktuellen Fassung

GemaR § 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche Nutzung der Grundstticke in der
Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben Bauleitpléne aufzustellen und ggf.
auch zu andern oder aufzuheben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Dabei soll im Flachennutzungsplan, als dem vorbereitenden Bauleitplan,
geman §5 (1) BauGB die sich aus der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinden in den Grundziigen
dargestellt werden.

Der vorgesehene Anderungsbereich entspricht den Anforderungen der Bundesregierung im Sinne
des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG-2014). Um das in § 1 formulierte Ziel zu
erreichen, wird unter anderem eine Steigerung der installierten Leistung der Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie um 2.500 Megawatt (MW) pro Jahr benannt (§ 3 Nr. 3
EEG). § 51 (1) Nr. 3 c des EEG sieht zudem eine Férderung fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie vor, wenn die Anlage im Bereich eines beschlossenen Bebauungs-
plans errichtet worden ist und sich die Anlage unter anderem auf landwirtschaftlichen Konversions-
flachen befindet.

3. Beschreibung des Anderungsbereiches und der niheren Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich stidwestlich der Ortslage Kunersdorf und
nimmt ein ungenutztes Betriebsgeldnde einer bestandsgeschiitzten Tierproduktionsstatte in An-
spruch.

Auf der Flache wurde die Nutzung aus wirtschaftlichen Griinden aufgegeben.

Die ungenutzten Geb&ude der einstigen Schweinehaltung sind vom fortschreitenden Zerfall gekenn-
zeichnet. Eine Weiternutzung ist unter Berlicksichtigung des heutigen erforderlichen Stands der
Technik und aus 6konomischen Griinden nicht mehr méglich. Die Systemmafe der ehemaligen
Stallgeb&ude sind fiir den Einbau moderner Fitterungs- und Entmistungssysteme nicht mehr geeig-
net. Aufgrund des Gebaudezustandes fand sich kein anderer Nutzer bzw. Betreiber fiir die stillgeleg-
ten Stalle, sodass dieser Betriebsteil vor etwa 7 Jahren durch den Eigentimer aufgegeben wurde.
Nunmehr sollen die zerfallenen Geb&dude, dazugehdrigen Lager- und Verkehrsflachen zuriickgebaut
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und abgebrochen werden um auf den ungenutzten Flachen eine Freiflachenphotovoltaikanlage er-
richten zu kénnen.

Aufgrund der ausbleibenden Nutzung dominieren im Bereich der unversiegelten Flachen nitrophile
Hochstaudenfluren mit Grasfluren sowie Jungaufwuchs von verschiedenen Gehdlzen.

Die mittlere Hohe des Plangebietes liegt bei etwa 16,50 m . NHN (DHHN92). Das Gelénde ist als
relativ eben einzuschatzen, da das Gelande nur um wenige cm (< 50 cm) in Richtung Stiden abfallt.

Westlich des Plangebietes grenzt an den Vorhabenstandort ein groBflachiges Waldgebiet an.

Im Suiden grenzt ein weiterer aus der Nutzung entlassener Betriebsstandort einer Tierhaltungsanla-
ge an.

Ostlich des Vorhabenstandortes ist zunachst intensiv genutzte Ackerflache vorzufinden woran sich
die Ortslage Kunersdorf anschlief3t.

Nérdlich der Vorhabenflache befinden sich Grundstiicke im Aufienbereich, welche z.T. bewohnt
sind.

H |
100 0 3 4 500m

Abb. 1: Lage des Plangebietes stidwestlich der Ortslage Kunersdorf
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4. Vorgaben aus értlichen und iiberértlichen Planungen

Die fur das Gemeindegebiet Bliesdorf zusténdige Regionale Planungsstelle der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Oderland-Spree hat mit ihrer Stellungnahme vom 19.02.2015 festgestellt, dass
die geplante Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Geldnde der ehemaligen Schweineaniage
in Kunersdorf, unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des vorbeugenden Hochwasserschutzes,
den regionalen Zielsetzungen der Reaktivierung von Konversionsflachen im Siedlungszusammen-
hang und der Erhéhung des Anteils der erneuerbaren Energien in der Region Oderland-Spree ent-
spricht.

Innerhalb der Entwicklung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die Bedeutung von
Freirdumen als natlrliche Lebensgrundlage, als 6kologischer Landschafts- und Erlebnisraum sowie
als Wirtschaftsraum gleichermafen ber{icksichtigt.

Die Umwandlung des Standortes der stillgelegten Schweineanlage in Kunersdorf zu einer Freifla-
chen-Photovoltaik-Anlage geschieht auch vor dem Hintergrund der energiepolitischen Zielstellung
der Bundesrepublik Deutschland, die beschlossen hat, den Anteil der erneuerbaren Energien am
Bruttostromverbrauch bis zum Jahr 2030 auf drei3ig Prozent zu erhéhen. Dadurch soll fur Deutsch-
land zum einen die Abhangigkeit vom Weltenergiemarkt reduziert und zum anderen der Ausstof von
CO2 als Treibhausgas vermindert werden und das alles bei gleichzeitiger Abkehr von der Kernkraft-
nutzung.

Entsprechend den Geobasisinformationen des Landesamtes fur Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz (LUGV)17 gehért das Plangebiet weder einem Naturschutzgebiet (NSG) oder Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) bzw. einem GroBschutzgebiet (GSG) an. Letztere wiirden Naturparks
und Biospharenreservate umfassen. Auch zéhlt das Plangebiet nicht zum Europaischen Schutzge-
bietsystem 2000, welches Vogelschutzgebiete (SPA) und Flora-Fauna-Habitate (FFH) einschliefit.
Auch sind keine nach § 18 BbgNatSchG geschiitzten Biotope im Plangebiet vorhanden.

5. Auswirkung der Flachennutzungsplananderung

Die geplante Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes mit dem Sondergebiet ,Photovoltaik"
nimmt gréRtenteils versiegelte Fl&chen der ehemaligen Schweineanlage in Anspruch.

Die Belange der Umwelt werden gemaR § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB geprift.

Es besteht hier die Méglichkeit, die schwerpunktméRige Ermittiung bestimmter Umweltauswirkungen
einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen (Abschichtung).

Die erheblichen vorhersehbaren Umweltauswirkungen werden im Rahmen der im Parallelverfahren
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Kunersdorf [ mit ent-
sprechenden Gutachten detailliert gepriift und die Ergebnisse in den Umweltbericht der FNP-
Anderung eingestellt.

Ein Einfluss auf die Entwicklung von Wohnbauflachen, Flachen des Gemeinbedarfs, Griinflichen
und -malnahmen bzw. auf die soziale Infrastruktur im Gemeindegebiet ist in Verbindung mit der 3.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bliesdorf in der Ortschaft Kunersdorf nicht zu
erwarten.
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6. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hat eine Flache von 2,27 ha. Die
Flache des Sondergebietes von 1,74 ha und die Fldche fur Grunflachen von 0,31 ha, werden der
Gesamtfidche des Flachennutzungsplanes Bliesdorf (landwirtschaftlichen Flache) abgezogen. Somit
bleiben 1.180,02 ha fiir die Landwirtschaft im Bereich des Flachennutzungsplanes Bliesdorf beste-
hen.

Wirksamer FNP, Ge- Fldchendnderung Gesamt

meinde Bliesdorf, 2. (+/-) 3. Anderung

Anderung FNP
Gesamtfliche FNP Bliesdorf 1.651,28 ha
nach 2. Anderung
Bauflichen/ Baugebiete
Wohnbaufldche allgemeines Wohn- 22,06 ha - 22,06 ha
gebiet
Gemischte Bauflache = =
Gewerbegebiet = -
unbeplante Flache innerhalb des 2,0 ha 2,0 ha
Geltungsbereiches des FNP
Sonstiges Sondergebiet Zweckbe- = -
stimmung Gefligelhaltung
Sonstiges Sondergebiet Zweckbe- 30,47 ha + 1,74 ha 32,21 ha
stimmung Photovoltaik
Griin-, Wald-, Landw.- und
Wasserflachen
Grinflachen 16,06 ha + 0,31 ha 16,37 ha
Wasserfldchen 9,87 ha - 9,87 ha
Waldflache 344,13 ha - 344,13 ha
Landwirtschaftsflachen 1.182,07 ha - 2,05 ha 1180,02 ha
Sonstige Flachen
Bahnanlagen - = =
Uberdrtlicher Verkehr und 6rtl. 44,62 - 44,62 ha
Hauptverkehrswege
Flachen fir Entsorgungsanlagen - - -

7. Griinordnungsplanung

Es ist die Anlage eines 3,00-5,00 m breiten Grunstreifens entlang des Innenrandes der Planbe-
reichsgrenze vorgesehen. Dieser Grunstreifen ist zur offenen Landschaft mit Feldgehdizen ein-
zugriinen. Erst hinter dieser Eingriinung erfolgt dann die Einfriedung des Geléndes. Dadurch wird
die Dominanz der Einfriedung, die nur aus Stabgitter- bzw. Maschendrahtzdunen bestehen darf,

verhindert.

Die Sondergebietsflache ist mit einer Wieseneinsaat dauerhaft zu begriinen und als extensive Wiese

zu erhalten und zu pflegen. Dieses schliefit die Flachen zwischen den einzelnen Modulreihen und
die Flache unter den Modultischen mit ein, wobei sich hier eine spezielle Schattenflora ausbilden

wird.
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8. Umweltbericht

8.1 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunden gelegten Fachgesetze und
Fachplidne

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen zu erértern und zu bilanzieren (vergl. § 17 a Absatz 4 BNatSchG).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes sind die in §§
1 und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege maf3geb-
lich und bindend.

Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerau-
sche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 26. September 2002, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung und Minderung
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung
der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fir die Umwelt insgesamt.

Durch Schutz- und Vorsorgemaftnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen vermieden werden.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung vom
31. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. |
S. 3154)

Geman § 5 a WHG ist bei den ortlich vorhandenen Gewassern die entsprechende und erforderliche
Sorgfalt einzuhalten. Die Benutzung von Gewdassern fur einen vorhabengebundenen Zweck oder in
einer durch das Vorhaben bestimmten Art und Weise sowie einem Mal} bedarf nach § 8 Absatz 1

einer Bewilligung oder einer Erlaubnis. Die Erlaubnis oder Bewilligung kann befristet erteilt werden.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Ja-
nuar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 03])

Auf Grund der Erméchtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsatzlich die Lander fur den ge-
setzlichen Biotopschutz zustandig.

Im Geltungsbereich befinden sich gesetzlich geschitzten Biotope geman § 30 des BNatSchG in
Verbindung mit § 17 des Brandenburgischen Naturschutzausfuhrungsgesetzes. Hierbei handelt es
sich um eine Allee. Diese werden jedoch nicht als sonstiges Sondergebiet tiberplant.

.3 ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN DER GEMEINDE BLIESDORF, OT: KUNERSDORF”



BEGRUNDUNG

Die im Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 09], S.215)
formulierten Grundséatze sind bei der Entdeckung, Entfernung bzw. Umsetzung von Bodendenkma-
len zu beachten.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersuchungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich siidwestlich der Ortslage Kunersdorf und
nimmt ein ungenutztes Betriebsgelande einer bestandsgeschiltzten Tierproduktionsstatte in An-
spruch.

Auf der Flache wurde die Nutzung aus wirtschaftlichen Grinden aufgegeben.

Die ungenutzten Gebaude der einstigen Schweinehaltung sind vom fortschreitenden Zerfall gekenn-
zeichnet. Eine Weiternutzung ist unter Berticksichtigung des heutigen erforderlichen Stands der
Technik und aus ¢konomischen Grinden nicht mehr méglich. Die Systemmalle der ehemaligen
Stallgebaude sind fiir den Einbau moderner Fitterungs- und Entmistungssysteme nicht mehr geeig-
net. Aufgrund des Gebaudezustandes fand sich kein anderer Nutzer bzw. Betreiber fur die stillgeleg-
ten Stalle, sodass dieser Betriebsteil vor etwa 7 Jahren durch den Eigentiimer aufgegeben wurde.
Nunmehr sollen die zerfallenen Gebaude, dazugehdérigen Lager- und Verkehrsflachen zuriickgebaut
und abgebrochen werden um auf den ungenutzten Flachen eine Freiflachenphotovoltaikanlage er-
richten zu kdnnen.

Im Stden grenzt eine weitere aus der Nutzung entlassener Betriebsstandort einer Tierhaltungsanla-
ge an.

Ostlich des Vorhabenstandortes ist zunachst intensiv genutzte Ackerflache vorzufinden woran sich
die Ortslage Kunersdorf anschlief3t.

Nérdlich der Vorhabenflache grenzt ein Wohngrundstiick an die Vorhabenflache.

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen ist die Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes Photovoltaik auf dem Betriebsgelande einer ehemaligen Schweineanlage.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzu-
standes wurde daher der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans als Grenze
des Untersuchungsraumes gewahit.

Dartiber hinaus wird auf die umfangreichen Untersuchungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Kunersdorf I* verwiesen.

8.2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands

Das Vorhaben ist sowohl mallnahme- als auch schutzgutbezogen darzustellen und zu bewerten. Im
Falle der vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplans sind die Auswirkungen durch die
Errichtung einer Photovoltaikanlage zu untersuchen.

Schutzgut Mensch und Siedlung

Der Mensch ist in der Bauleitplanung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB ausdriicklich in seinem Bezug
auf die menschliche Gesundheit genannt. In diesem Zusammenhang sind insbesondere die vom
Vorhaben ausgehenden Emissionen zu beurteilen. Zum Aspekt der Gesundheit gehért auch der
Aspekt der Erholung.
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Die nachstgelegene Wohnnutzung liegt unmittelbar nérdlich, angrenzend an den Vorhabenstandort
und wird durch einen 5 m breiten Griinstreifen vom Sondergebiet abgegrenzt. Das Wohnhaus ist ca.
20 m vom Vorhabenstandort entfernt. Der Kern der Ortslage Kunersdorf befindet sich etwa 300 bis
400 Meter entfernt vom Vorhabenstandort.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu untersuchen, ob mit der Realisierung und den Betrieb einer
Freiflachenphotovoltaikanlagen am Standort Kunersdorf | (ehemalige Schweinemastanlage Kuners-
dorf) nachteilige Auswirkungen, z.B. durch Larm oder méglichen Blend- bzw. Stoérwirkungen, auf die
nachstgelegenen Nutzungen zu erwarten sind.

Erholung

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch kann dartiber hinaus gegeben sein, wenn Flachen
mit Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung beansprucht werden bzw. im Einflussbereich
des geplanten sonstigen Sondergebietes liegen.

Der Vorhabenstandort stellt sich derzeit als landwirtschaftlicher Produktionsstandort dar. Die im Um-
feld bestehenden Produktionsstatten, intensiv genutzten Griinland- und Ackerflachen, 6ffentlichen
Verkehrsflachen als auch die eher minderwertige Ausstattung mit hochwertigen und das Land-
schaftsbild belebende Strukturen lassen fiir das Plangebiet sowie das unmittelbare Umfeld keine
besondere Bedeutung fur Erholungsuchende herleiten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Untersuchungsraum auch keine derartigen infrastruk-
turellen Einrichtungen wie Wanderwege, Radwanderwege, Sehenswirdigkeiten, etc.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Biotopkartierung wurden keine geschitzten Biotoptypen gemafl § 32 BbgNatSchG
gefunden. Auch wurden keine Standorte mit geschiitzten Pflanzen angetroffen, was auf Grund der
Nutzungssituation und den vorgefundenen Standortbedingungen nicht anders zu erwarten.

Fauna

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kénnen geschiitzte Tierarten, ins-
besondere in den stillgelegten Geb&uden, angetroffen werden. Beim Abriss letzterer kdnnten ge-
schitzte Populationen, wie Fledermause oder auch Schleiereulen durchaus beeintrachtigt und ge-
schadigt werden.

Entsprechend den Abstimmungen mit der zustéandigen unteren Naturschutzbehérde am 13.02.2015
ergibt sich fur den Vorhabenstandort ein erhéhter Untersuchungsbedarf fur europaische Vogelarten,
Saugetiere (insbesondere Fledermause), Reptilien und Amphibien.

Schutzgut Boden und Geologie
Geologie

Geologisch ordnet sich der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans in den Be-
reich des Oderbruchs ein. Das Oderbruch ist ein saalkaltzeitliches Gletscherzungenbecken und wird
ringsum von steilen Plateauhangen begrenzt.

Bei den anstehenden Sedimenten handelt es sich um holozéne Auensande, Auenlehme und humo-
se Sande der Bach- und Flussauen. Am Vorhabenstandort liegt die Geldndeoberkante bei etwa 16
m Uber DHHN 92. Im gesamten Geltungsbereich schwanken die Gelandehohen nur leicht. Im Um-
feld ist das Relief als eben bis leicht wellig zu beschreiben.
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Boden

Far die Boden des Plangebiets sind vorwiegend Terrassensande aus der Urstromtalphase des
Oderbruchs als Ausgangsmaterial der Bodenbildung anzusprechen, die durch Entkalkung und Ver-
sauerung die Prozesse der Verbraunung und Lessivierung erkennen lassen. Es sind Boden die
durch Podsolierung gekennzeichnet und im ackerbaulichen Sinne in ihrer Fruchtbarkeit einge-
schrankt sind.

Durch den Bau der Gebaude und Verkehrsflichen aus Beton erfolgten grofiflachige Versiegelungen,
die aber im Laufe der Zeit auf Grund des Wirkens von Pionierpflanzen in den Frostaufbritchen, zu-
sammen mit dem klimatischen Effekt der chemischen Verwitterung, sukzessive luft- und wasser-
durchlassig und damit teilweise pflanzentragend wurden. Damit hat der Boden in den 8 Jahren der
Stilllegung der Stallanlage, jetzt schon eine sichtbare Aufwertung erfahren.

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage und Lebens-
raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna sind solche zu nennen, die
das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen.

Im Einflussbereich des Plangebietes sind keine B6den mit hoher Bedeutung als Lebensraum fur
Flora und Fauna vorhanden.

Boden mit hoher Bedeutung als Realer fur den Stoff- und Wasserhaushalt

Der tberwiegende Teil des Plangebietes wurde als Betriebsgelande der ehemaligen Schweineanla-
ge genutzt. Der Naturlichkeitsgrad ist gering.

Der vorhandene Oberbodenhorizont dient ber dem anstehenden Sand als Nahrstoff- und Wasser-
speicher, unterliegt aber auf Grund der sténdigen Beeinflussung einer geringen Funktionsauspra-

gung.

Béden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Im Bereich der Vorhabenflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale be-
kannt.

Boden mit einer hohen Bedeutung als Nutzflache

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Altlastenka-
taster des Landkreises Markisch-Oderland registriert. Der Geltungsbereich befindet sich auf einer
Kampfmittelverdachtsflache.

Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb rechtsverbindlicher oder zukiinftig geplanter Wasserschutz-
gebiete. Es sind auch keine Oberflachengewdasser vorhanden. Aus dem Aufbau und dem Betrieb der
PV-Anlage ist mit keiner Verunreinigung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage zu rechnen.
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Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild um Kunersdorf weist auf eine durch vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung
beeinflusste Landschaft hin. Nur westlich von Kunersdorf ist von dem einst grofiflachigen Waldge-
biet der Barnimhochflache, nur ein schmaler Waldstreifen Gbrig gebliebenen. Dieser markiert auffal-
lig den Rand der Grundmoranenplatte mit den periglazialen Trockentélern. Hier befindet sich auch
das plangebiet. Ostlich von Kunersdorf liegen die landwirtschaftlichen Flachen bereits im hochwas-
sergefahrdeten Oderbruch.

Durch den schmalen Waldstreifen und durch die Lage am Rand der Barnimer Hochflache, die hier in
die Weite des Oderbruchs tbergeht, ergibt sich ein abwechslungsreiches Landschaftsbild mit inte-
ressanten Blickbeziehungen in de Oderbruch. Das Landschaftsbildpotential hat darauf aufbauend
auch einen gewissen Erholungswert, was durch einige Ferienwohnungen in Kunersdorf und Umge-
bung dokumentiert wird.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Durch die stattgefundene Bebauung des Standortes mit Gebauden und mit gro3flachigen Versiege-
lungen vor etwa 45 J. hat sich das damalige Mikroklima hinsichtlich der Luftfeuchtigkeit und der
Temperatur geringfigig verandert. Infolge der stattgefundenen Versiegelung der Bodenoberflache
und des damit verbundenen Entzuges der Vegetation sank die Luftfeuchtigkeit und die Temperatur
stieg am Standort etwas an.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau-, Kunst- und Bodendenkmale werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berthrt.

Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Nationale und europaische Schutzgebiete befinden sich aullerhalb des Einflussbereiches der 3.
Anderung des Flachennutzungsplans. Zu den néchstgelegenen groRflachigen Schutzgebieten geho-
ren die Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) DE 3553-308 Oder-Neille Ergdnzung (hier als
FlieRgewasser Friedldnder Strom einschliellich Ufervegetation) und DE 3350-302 Batzlower Mih-
lenflie8-Biichnitztal stlich bzw. westlich sowie das Europaische VVogelschutzgebiet DE 3450-401
Markische Schweiz sudéstlich des Vorhabenstandortes. Der Mindestabstand (hier zum FFH-Gebiet
DE 3350-302) liegt bei mindestens 1.250 m.
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8.2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

8.2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Von dem Vorhaben gehen keine stofflich relevanten Emissionen, wie Geruch, L&rm oder Staub aus.
Auch der befurchtete Elektrosmog ist auszuschlielen, da die PV-Elemente Gleichstrom produzieren,
der keine elektromagnetischen Felder erzeugt.

Eine mogliche Blendwirkung der Photovoltaik-Module aus Reflexionen ist nicht gegeben. Die Ortsla-
ge von Kunersdorf und das nérdlich angrenzende Wohngrundstick sind wegen der stidwestlichen
Ausrichtung der Photovoltaikelemente nicht betroffen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die naturgebundene Erholung sind mit der geplanten
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage unter Beriicksichtigung der beschriebenen Vermei-
dungsmalinahmen (Geholzpflanzungen zur Eingriinung des Vorhabenstandortes, Abgrenzung der
Wohnnutzung durch 5 m breiten Gehdlzstreifen und sidliche Ausrichtung der Modultische) nicht zu
erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Flora

Mit der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes Photovoltaik und dessen Erschlielung ist eine
Beseitigung oder Beeintrachtigung von Wertbiotopen oder gesetzlich geschitzten Biotopen nicht
vorgesehen.

Im sonstigen Sondergebiet befinden sich keine Vegetationsstrukturen mit einer besonderen Bedeu-
tung. Das Vorkommen von geschiitzten Pflanzen konnte nicht nachgewiesen werden.

Als Ausgleich fur das unvermeidliche Entfernen von Jungauswuchs sind umfangreiche Gehélzpflan-
zungen standorttypischer heimischer Arten im kompletten Randbereich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplangebietes festgelegt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgte fur diese
Strukturen eine Festsetzung von Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Fur die Flachen unterhalb der Modultische und zwischen den Modultischreihen ist die Entwicklung
einer naturnahen Wiese durch Selbstbegriinung vorgesehen. Auf den Einsatz von Pflanzenschutz-
und Dungemitteln wird verzichtet. Die Pflege der Flachen erfolgt Gber eine 2 bis 3-mahlige Mahd im
Jahr, die aus artenschutzrechtlichen Grinden nicht vor dem 1. August eines Jahres durchgefiihrt
wird.

Aufgrund der gewahlten Bauweise (Rammen der Pfosten) bleibt der iberwiegende Flachenanteil
des Plangebietes unversiegelt.

Unter Beriicksichtigung der geplanten Geholzpflanzungen im Randbereich und das gewahlte Pfle-
gemanagement fur den Bereich unterhalb und zwischen den Modultischen ist von einer Erhéhung
der Artenvielfalt auszugehen.
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Fauna

baubedingt:

Eine Beunruhigung der Fauna wahrend der Bauphase kann nicht von vorherein ausgeschlossen
werden. Besonders betroffen sind européische Vogelarten, Fledermause, Amphibien und Reptilien.

Avifauna

Innerhalb des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes konnten verschiedene européischen
Vogelarten nachgewiesen werden. Sie nutzten die innerhalb der Vorhabenflache bestehenden
Strukturen als Fortpflanzungsstatte oder Nahrungshabitat.

Im Rahmen der bauvorbereitenden Mafnahmen, die unter anderen den Abbruch von zwei ehemali-
gen Stallgebsude, die Beseitigung von Gehdlzen sowie teils auch einen Abtrag der Vegetationsde-
cke vorsehen, ergibt sich ein erhéhter Uberwachungs- und Schutzbedarf fur Gebaudebriter, Brutvo-
gel der Gehdolze und Brutvogel der offenen und halboffenen Landschaft.

Fur das Stallgebaude im Plangebiet konnte ein veralteter Nachweise erbracht werden -vermutlich
nicht aktuell genutzt-, das typische Gebaude- und Nischenbriter wie Hausrotschwanz als Fortpflan-
zungsstatte nutzten.

Mit Abbruch der Geb&ude ist mit einem vollstandigen Verlust von potenziellen Brutplatzen der aufge-
fuhrten Art zu rechnen und somit die Erfullung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Totungsverbot) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten von vornherein nicht auszuschlief3en.

Der Abbruch der Geb&ude sollte demnach auf3erhalb der Brutperiode erfolgen. Ein Abbruch ist somit
mit Aufgabe oder Nichtbesetzen des Brutreviers moglich und bedarf wéhrend der Brutperiode der
Genehmigung durch die zustandige untere Naturschutzbehdorde.

Der Verlust von Fortpflanzungsstatten von Geb&udebriitern kann durch vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen ersetzt werden. Als Ersatz fur verlorengegangene Brutplatze von Hausrotschwanz,
Bachstelze, Haus- und Feldsperling wird die Realisierung von geeigneten Brutnischen im Verhaltnis
1:2 in geeigneter Lage im Umfeld des Vorhabenstandortes (z. B. verbleibende Gebaude der Tier-
produktion) erforderlich.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Gebaudebrutern in der Bauphase lassen sich
bei unter Einhaltung der beschriebenen Vermeidungs- und Ersatzmafinahmen nicht ableiten.

Infolge der Realisierung des Planvorhabens sind insgesamt, bezuglich der Nahrungshabitate fur
Végel und Kleinssuger, keine Benachteiligungen zu erwarten. Voraussetzung hierfur ist auch die
Festsetzung im Bebauungsplan, das zur Gewahrleistung der Biotopvernetzung die Einfriedung der
PV-Anlage eine Bodenfreiheit von 15 cm aufweisen muss.

Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden

Die mit Flachennutzungsplananderung in Verbindung stehenden Ma3nahmen haben keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut Geologie und Boden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die mit Flachennutzungsplananderung in Verbindung stehenden MaRnahmen haben keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Die mit Flachennutzungsplananderung in Verbindung stehenden Maflnahmen haben keine Auswir-
kungen auf das Schutzgut allgemeiner Klimaschutz.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die wesentlichen Elemente des Landschaftspotentials sind die Naturlichkeit, die Vielfaltigkeit, die
Eigenart und die Harmonie. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleit-
plane auch die Belange der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Dabei werden die auf das Land-
schaftspotential aufbauenden Nutzungen, wie die Erholung, dem Schutzgut Mensch zugeordnet.

Das Landschaftsbild um Kunersdorf weist auf eine durch vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung
beeinflusste Landschaft hin. Dabei stéren die Gebaude der aufgegebenen Schweineanlage die
Weitlaufigkeit der Landschaft in den Oderbruch. Wegen dieses Bruches empfiehlt die Landschafts-
planung nicht umsonst eine dringende Eingriinung des Gelandes. Durch die im Flachennutzungs-
plan festgeschriebene Grinummantelung der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage wird praktisch diese
Forderung der Landschaftsplanung nachgeholt.

Die Auswirkungen der Photovoltaik-Anlage auf das Landschaftsbild sind unter Bericksichtigung der
im Bebauungsplan festgesetzten Héhenbegrenzung und der Bauweise der Module zu beurteilen.
Die nach den Festsetzungen vorgesehene Modulhthe tberragt die Randeingrinung maximal um
einen Meter. Sie werden erst bei genauerem Hinsehen als auffalliger grauer Streifen in Erscheinung
treten, der aber die Harmonie der Landschatft nicht stéren wird.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage wird erst von einem erhéhten Standort als solche grof¥fléchig im
Landschaftsbild in Erscheinung treten. Da sie aber, wie die umgebenden Felder und Wiesen, eine
geometrisch regelmaRige Grundstruktur besitzt, wird die Anlage, mit ihrer grau melierten Farbe, wie
ein in der Landschaft liegendes Feld wirken.

Eine nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung der Elemente des Landschaftspotentials
sind durch die Errichtung der Freiflichen-Photovoltaik-Anlage nicht zu erwarten Auswirkun-
gen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die geplante Flachennutzungsplananderung hat keinen Einfluss auf Schutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung.
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau-, Boden- und Kunstdenkmale werden durch die Flachennutzungsplananderung nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht berihrt.

8.2.4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfuhrung der mit Flachennutzungsplananderung die

Stabilitat und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Naturhaushalts innerhalb des Geltungsbereiches
keinen wesentlichen Veranderungen unterliegt.
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