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Lageplan zur Satzung
Mafstab 1 : 2.000
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1. Anderung der

AuBenbereichssatzung der Gemeinde Neulewin
Ortsteil Neulewin, fiir den bewohnten Gemeindeteil Heinrichsdorf
nach § 35 Abs. 6 BauGB

Auf Grund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) hat die Gemeinde Neulewin folgende Satzung beschlossen:

§1 Geltungsbereich

Die Grenzen flr den bebauten Bereich im AuRenbereich der Gemarkung Heinrichsdorf werden gem4R den im
beigefugten Lageplan (M 1:2.000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden
I\3/orhGaé>en und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2
auGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplans fur Fléchen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 Zulassigkeitsbestimmungen

Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zul#ssig, wenn sie sich hinsichtlich des MaRes der
baulichen Nutzung, der Grundsttcksfléche, die Uberbaut werden soll, und der Bauweise in die Eigenart der néheren
Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist.

Unter kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben sind nur solche Betriebe zu verstehen, die wegen ihrer geringen
Storfaktoren gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auch in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) zuléssig wéren.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen gem4R § 12 BauNVO sind innerhalb des gesamten
Geltungsbereiches zulissig.

Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Gehdlzbest4nde aus heimischen Arten und ortsbildprédgende
Einzelgeholze sind zu erhalten oder durch geeignete Arten zu ersetzen.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen gemaR § 12 BauNVO sind innerhalb des gesamten
Geltungsbereiches zuldssig.

Die Bautiefe betragt maximal 30,00 m. An der Innenkante der Abgrenzungslinie endet der Geltungsbereich.
Die Flurstlicke 49, 50, 51 52, 53, 54, 55 und 56 werden als Grinfliche festgesetzt.

§ 4 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kratft.
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Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) ge#ndert worden ist.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.

1057) geéndert worden ist.

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Vorschriften
in den Gemeinden, Amtern und Landkreisen (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmV)
vom 01. Dezember 2000 (GVBL.II/00, Nr. 24, S. 435), zuletzt ge&ndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 15. Oktober

2018 (GVBL.I/18, [Nr. 22], S.29)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches

Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)

vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), geéndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016

(GVBI.I/18, [Nr. 5])

Hauptsatzung der Gemeinde Neulewin in der aktuellen Fassung

Hinweise

Oberflachengewésser ist im Satzungsgebiet nicht vorhanden.

Das Satzungsgebiet liegt nach Trinkwasserschutzgebietsinformation des Landes Brandenburg nicht in einer

festgelegten Schutzzone.

Im Satzungsgebiet befinden sich It. Informationsdienst des Landes Brandenburg weder Boden- noch Baudenkmale.
Laut Karte der Kampfmittelverdachtsflachen des Landkreises Markisch-Oderland ist flr das Satzungsgebiet eine

Kampfmittelbelastung ausgewiesen.

Der Satzungsbereich liegt im ausgewiesenen Risikobereich Hochwasser. Gem4R § 31 a, Abs. 1, des Gesetzes zur
Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes sind Gebiete, die durch Hochwasser (iberschwemmt werden
kénnen oder deren Uberschwemmung dazu dient, Hochwasserschaden zu mindern, zu schiitzen.

Kartengrundlage und Datenquelle Raster und SHP-Dateien:

(© Amt Barnim-Oderbruch)

“Darstellung auf der Grundlage von digitalen Daten der Landesvermessung.
Mit Erlaubnis/Genehmigung der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg" Topographische Karte im

Magstab 1 : 10.000, Stand: 22.01.2020

Pflanzenlisten

Auf den Grundstiicken sind u. a. Obstbdume zur Pflanzung vorzusehen. Es erfolgt keine Arten- und
Sorteneinschrénkung. Nach der Pflanzung ist mind. in den ersten 3 Jahren fur eine gute Pflege des Bodens

(Mulchen) und zusétzliche Bew#sserung zu sorgen.

Pflanzenliste flr heimische, standortgerechte Laubbdume
Acer campestre - Feldhahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Birke

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilidorn
Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Ulmus laevis - Flatterulme

Ulmus minor - Feldulme

Pflanzenliste fur heimische standortgerechte Straucher
Comus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen
Frangula alnus - Faulbaum
Prunus spinosa - Schiehe
Rosa canina - Hundsrose
Rosa corymbifera - Heckenrose
Rosa rubiginosa - Weinrose
Rosa elliptica - Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa - Filzrose
Sambucus nigra - Holunder
Vibumum opulus - Gemeinder Schneeball

Verfahrensvermerke

Beschlilisse
Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Neulewin hat in ihrer Sitzung am 04.12.2019 die Aufstellung

der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung fur den im Zusammenhang bewohnten Gemeindeteil Heinrichsdorf der
Gemeinde Neulewin beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 20.12.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Neulewin hat in ihrer Sitzung am 18.05.2020 den Entwurf der 1. Anderung
der AuBenbereichssatzung fur den im Zusammenhang bewohnten Gemeindeteil Heinrichsdorf der Gemeinde Neulewin
mit Begrindung gebilligt und beschlossen, der betroffenen Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des
Satzungsentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben sowie die bertihrten Behrden und
sonstigen Trégern Offentlicher Belange und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Neulewin hat in ihrer Sitzung am 02.09.2020 die von der Offentlichkeit, den
Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen geproft
und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Das Abwégungsergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Neulewin hat in ihrer Sitzung am 02.09.2020 die 1. Anderung der
AuBenbereichssatzung flr den im Zusammenhang bewohnten Gemeindeteil Heinrichsdorf der Gemeinde Neulewin,
bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde durch die
Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Neulewin in gleicher Sitzung gebilligt.

Amtsdirektor
Amt Barnim-Oderbruch
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Verfahren

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.07.2020 bis einschlieRlich 12.08.2020 &ffentlich ausgelegen.
Die Nachbargemeinden sowie die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind gemaR
tellungnahme aufgefordert w

Amt ktor
Amt Barnim-Oderbruch

Ausfertigung ”z{,‘,g OV
Es wird hiermit bestétigt, dass der zeichnerisch der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung fir den im
Zusammenhang bewohnten Gemeindeteil Heinrichsdorf der Gemeinde Neulewin in der Fassung vom August 2020 mit
dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Neulewin vom 02.09.2020 identisch ist.

Die 1. Anderung der AuRenbereichssatzu

Die 1. Anderung der AuRenbereichssatzung
Gemeinde Neulewin sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der Dienststunden eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt Nr.,.«%” vom @4...%4.<¢<¢. bekannt gemacht
worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngein in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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§ 35, Abs. 6 BauGB

Gemeinde Neulewin, OT Neulewin, fiir den
bewohnten Gemeindeteil Heinrichsdorf
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