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AuBenbereichssatzung der Gemeinde Protzel
fliir den bewohnten Gemeindeteil Stadtstelle
nach § 35 Abs. 6 BauGB

Auf Grund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) hat die
Gemeinde Protzel folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fur den bebauten Bereich im AuBenbereich der Gemarkung Proétzel werden gemaB den im beigeflgten Lageplan (M 1:2.000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen
Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs, 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann
nicht entgegen-gehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flidchennutzungsplans fir Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

§ 3 Zuldssigkeltsbestimmungen

Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zulissig, wenn sie sich hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung, der
Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die Erschlieung gesichert
ist,

Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Gehtizbesténde aus heimischen Arten und ortsbildpragende Einzelgehdize sind zu erhalten oder
durch geeignete Arten zu ersetzen.

Das Satzungsgebiet liegt teilweise in festgelegten \Wasserschutzzonen. Hierbei han-delt es sich um die Wasserschutzzonen Il, engeres
Schutzgebiet und IIl, weiteres Schutzgebiet.

Hier gelten Verbote bzw. Nutzungseinschrénkungen:

fur Wasserschutzzone ||

. Bebauung

" Bodennutzung mit Verletzung der oberen Bodenschichten

. Landwirtschaft, besonders bzgl. Dlingung

. Straflenbau

. Tourismus

. Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen

fiir Wasserschutzzone |1l

. Ablagern von Schutt, Abfalistoffen, wassergefdhrdenden Stoffen
. Anwendung von Gllle, Kldrschlamm, Pflanzenschutz- und Schédlingsbekémpfungsmittel,
. Massentierhaltung, Kléranlagen, Sand- und Kiesgruben

. Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen

§ 4 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt gem#aR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung nach in Kraft.
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Karsten Birkholz
Amtsdirektor

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27, Mérz 2020

(BGBI. | S. 5687) ge#éindert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S, 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.
Verordnung (ber die 8ffentliiche Bekanntmachung von Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Vorschriften in den Gemeinden,
Amtern und Landkreisen (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmV)

vom 01. Dezember 2000 (GVBLI/00, Nr. 24, S. 435), zuletzt geéindert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 165. Oktober 2018 (GVBI. I/18, [ Nr,
22), 8. 29).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mérz 2020 (BGBI. | S. 440) geéndert worden ist.
Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz -
BbgNatSchAG)

vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3]), gedindert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL.I/16, [Nr. 5])
Hauptsatzung der Gemeinde Prétzel in der aktuellen Fassung

Hinwelse

Oberflachengewdsser ist im Satzungsgebiet nicht vorhanden.

Das Satzungsgeblet liegt nach Trinkwasserschutzgebietsinformation des Landes Brandenburg in einer festgelegten Schutzzone.
Im Satzungsgebiet befinden sich It. Informationsdienst des Landes Brandenburg weder Boden- noch Baudenkmale.

Laut Karte der Kampfmittelverdachtsflachen des Landkreises Mérkisch-Oderland ist fur das Satzungsgebiet keine Kampfmittelbelastung
ausgewiesen.

Der Satzungsbereich liegt nicht im ausgewiesenen Risikobereich Hochwasser.
Im Geltungsbereich liegt das Baudenkmal (D:09181037nu. 09181038) "Vierfamilienhaus und Nebengebéude", Wohnhaus.

Verfahrensvermerke

Beschllisse

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Prétzel hat in ihrer Sitzung am 26.08.2019 die Aufstellung

der AuRenbereichssatzung fur den im Zusammenhang bewohnten Gemeindeteil Stadtstelle der Gemeinde Prétzel beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 04.10.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden,

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Protzel hat in ihrer Sitzung am 20.01.2020 den Entwurf der Auftenbereichssatzung fur
den im Zusammenhang bewohnten Gemeindeteil Stadtstelle der Gemeinde Prétzel mit Begriindung gebilligt und beschlossen, der
betroffenen Offentlichkeit im Rahmen der ffentlichen Auslegung des Satzungsentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben sowie die berihrten Behérden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange und Nachbargemeinden nach §4
Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Protzel hat in ihrer Sitzung am 25.05.2020 die von der Offentlichkeit, den Behtrden und
sonstigen Trager Sffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen gepruft und gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen.

Das Abw#gungsergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Protzel hat in ihrer Sitzung am 26.05.2020 die Aufenbereichssatzung fur den im
Zusammenhang bewohnten Gemeindeteil Stadtstelle der Gemeinde Protzel, bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung

beschlossen. Die Begrlindung wurde durch die Gem-rdq vertretersitzung der Gemeinde Protzel in gleicher Sitzung gebilligt.
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Amtsdirektor
Amt Barnim-Oderbruch

Verfahren
Die Nachbargemeinden sowie die Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 12.03.2020 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Wriezen, den 2)/, 92.2‘7;‘4/1

Amtsdirektor
Amt Barnim-Oderbruch

Ausfertigung
Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichneiische Teil der Auftenbereichssatzung fir den im Zusammenhang bewohnten Gemeindeteil
Stadtdtelle der Gemeinde Protzel in der Fassung vom/ YA« R6LY mit dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretersitzung der
Gemeinde Prétzel vom £2:¢%.,.4.9. identisch ist.

Die AuBienbereichssatzung, bestehend aus der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.

Amtsdirektor
Amt Barnim-Oderbruch

b \Q‘i:,
Die Auflenbereichssatzung flr den im Zﬁémﬂﬁﬂé;%ewchman Gemeindeteil Stadtstelle der Gemeinde Protzel sowie die Stelle, bei
der die Satzung auf Dauer wihrend der Dienststunden eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist, ist im
Amtsblatt Nr.: 3 .. vom 0429260, bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der
Abwéigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tage der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Afmtsdirektor
Amt Barnim-Oderbruch
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