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Kartengrundlage und Datenquelle Raster und SHP-Dateien:
- Darstellung auf der Grundlage von digitalen Daten der Landesvermessung, mit Erlaubnis/Genehmigung der
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (© Amt Barnim-Oderbruch)

- Topographische Karte im MafRstab 1 : 10.000

Festsetzungen

Erganzungsbereich, der gemal § 34 Abs. 4

:3 Innenbereich gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten

Ortsteil einbezogen wird

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

Regelung flr die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Denkmal mit Flachenkarakter

D Baudenkmal

== === Bodendenkmal

Grunflachen

offentliche Grinfliache

Zweckbestimmung Friedhof

offentliche Nutzung / Spielplatz

offentliche Nutzung / Feuerwehr
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offentliche Nutzung / Kirche

Sonstiges
I—i—l Bebauungstiefe in m
] Gebaude mit der Hauptnutzung "Wohnen"
(] Nebengebdude

Flursticksgrenze

Flurgrenze

Teil B

Satzung (Klarstellungs- und Ergénzungssatzung) der Gemeinde Neulewin

Uber die Festlegung der Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34, Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 BauGB)
und Uber die Einbeziehung einzelner AufRenbereichsgrundstticke zur Ergénzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3
BauGB) flr die Ortslage Neulietzegéricke.

§ 1 Geltungsbereich
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfasst die Grundstticke, die innerhalb der in der
Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie liegen.

§ 2 Ergédnzungsflichen

FUr den in der Planzeichnung dargestellten Teilbereich mit der Darstellung "E1" wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB festgesetzt, dass dort einzelne AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt sind.

§ 3 Zuldssigkelt von Vorhaben
Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 1 und der
einbezogenen Ergénzungsfladche nach § 2 richtet sich nach § 34 BauGB.

§ 4 Naturrechtliche Regelungen
Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kénnen, auszugleichen (§ 15 Abs. 2

BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Boden sowie die Beseitigung von Gehdlzen.

A/E 1Die Versiegelungsflache ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Fldchen bzw. Fundamente an anderer Stelle
auszugleichen. Teilversiegelungen (z.B. bei Verwendung wasserdurchlédssiger Betonsteine und Okopflaster)
sind im Verhéltnis 1 : 0,5 und dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschuttungen im Verhaltnis 1 : 0,25 durch
Entsiegelung an anderer Stelle auszugleichen.

AJE 2lst eine Entsiegelung nicht méglich, ist die Uberbauungs- und Versiegelungsfldche durch Gehdlzpflanzungen
auf dem Grundst(ick oder auRerhalb des Grundstticks in Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen.

Je 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche / je 120 m? dauerhafte Abgrabung bzw. Uberschittung sind
zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm mit Ballen) oder

- 2 Obstbdume (Halbstamm oder Hochstamm) oder

- 30 heimische Straucher (gemaR Pflanzenliste).

Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundsétzlich nur mit heimischen Laub- und Obstb&umen sowie
heimischen Laubstrauchern mdglich. Die Pflanzung von Nadelb&umen und sonstigen nichtheimischen
Koniferen wie Scheinzypressen (Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensb&umen (Thuja), wird als
Ausgleich nicht angerechnet.

AJ/E 3FUr die Beseitigung von Baumen ist Ersatz zu pflanzen, der sich nach folgendem Berechnungsmodus
bemisst: Je angefangene 60 cm Stammumfang des zu fallenden Baumes ist ein Ersatzbaum (Laubbaum
Stammumfang 12-14 cm) in handelstblicher Baumschulenware festzusetzen. Es ist auch die Pflanzung von
Wildlingen vergleichbarer Qualitét zuléssig.

Pflanzenlisten

Auf den Grundsttcken sind u. a. Obstbdume zur Pflanzung vorzusehen. Es erfolgt keine Arten- und
Sorteneinschrénkung. Nach der Pflanzung ist mind. in den ersten 3 Jahren flr eine gute Pflege des Bodens
(Mulchen) und zusétzliche Bewasserung zu sorgen.

Pflanzenliste fir heimische, standortgerechte Laubb&ume

Acer campestre - Feldhahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Birke

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Ulmus laevis - Flatterulme

Ulmus minor - Feldulme

Pflanzenliste fur heimische standortgerechte Straucher
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen
Frangula alnus - Faulbaum
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Rosa corymbifera - Heckenrose
Rosa rubiginosa - Weinrose
Rosa elliptica - Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa - Filzrose
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum opulus - Gemeinder Schneeball

Hinweise:

Bodendenkmale

Die Flurstticke 273/1, 274 und 275 liegen im Bereich eines Bodendenkmales.
Baudenkmale

Diese wurden aus dem BLDAM-Geoportal und der Denkmalliste des Landkreises Mérkisch-
Oderland nachrichtlich tbernommen.

Fur den Ortsteil Neulietzegoricke wurde eine Satzung zum Schutz des Denkmalbereichs

Neulietzegdricke "Dorfanlage Neulietzegéricke mit Friedhof' (ID-Nr. 09180972) beschlossen und im Amtsblatt fur
das Amt Barnim Oderbruch, 7. Jg., Nr. 6 vom 02.07.2007 bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich der Satzung wurde in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Kampfmittel

GemaR Karte der Kampfmittelverdachtsflachen des Landkreises Mérkisch-Oderland (Stand 2010) des
Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungs-dienst, wird davon ausgegangen,
dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann.

Bei konkreten Bauvorhaben ist eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.

Verfahrensvermerke

Beschlilisse / Verfahren

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Neulewin hat in ihrer Sitzung am 07.06.2017 die Aufstellung

der Klarstellungs- und Ergdnzungssa den im Zusammenhang bebauten
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In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worde

Rechtsgrundlage o,
Baugesetzbuch (BauGB) &g MARSE”

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geédndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017

(BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist.

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)

vom 18. Dezember 2007 (GVBL.I/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt geéndert durch Art
vom 19. Juni 2019 (GVBI. 1/19, [Nr. 38])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnun
(BGBI. | S. 1238) geéndert worden ist.

Brandenburgisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)

ikel 1 des Gesetzes

g vom 19. Juni 2020

vom 21, Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13, [Nr. 21]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. 1/20, [Nr. 28])
Hauptsatzung der Gemeinde Neulewin
in der aktuellen Fassung

Ubersichtsplan
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Gemeinde Neulewin

Klarstellungs- und Erganzungssatz
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nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Neulewin, Ortsteil Neulietzegdricke
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