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1. Anderung

Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 u. 3 BauGB
Gemeinde Oderaue, OT Madewitz, Gemeindeteil Altmadewitz

Satzung, Stand: 08/2019

1 Begriindung der Satzung der Gemeinde Oderaue, Gemeindeteil
Altmadewitz

Die Satzung dient der Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Gemeinde-
teils Altmadewitz nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, sowie Festlegung der Grenzen zur
Einbeziehung einzelner Aullenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3.

2 Ausgangssituation

In der Gemeinde Oderaue liegt fir den Gemeindeteil Altmadewitz eine Satzung fir im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile in der Fassung von Oktober 1993 (genehmigt am 05.01.1994)
vor. Eine Uberarbeitung der vorhandenen Satzung war erforderlich wegen der schlechten Kar-
tenqualitat, um eine bessere Grundlage fir die Bewertung von Grundstiucken und bei Bauge-
nehmigungen zu erhalten.

Durch die Gemeinde Oderaue wurde am 20.08.2018 beschlossen, fur den Gemeindeteil
Altméadewitz die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1,
Nr. 1 und 3 BauGB) aufzustellen. Nach § 34, Abs. 4, Satz 2 BauGB, besteht die Méglichkeit,
diese Satzungen miteinander zu verbinden.

3 Ziel und Begriindung der Planung

Ziel und Zweck der 1.Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Gemeinde-
teil Altmadewitz ist es,

- die Grenzen des Innenbereichs flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen
(§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB) und

« durch die Einbeziehung von Auflenbereichsflachen einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB).

Der Klarstellung des Innenbereichs fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, kommt eine deklaratorische Bedeutung zu.

Bei der Einbeziehung von Auflenbereichsflachen nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB (Er-
ganzungsflachen), kénnen nur solche Flachen einbezogen werden, die durch die angrenzen-
de Bebauung gepragt sind. Diese angrenzende Bebauung muss fur die einzubeziehenden
Flachen den stadtebaulichen Rahmen bilden.

Die Erganzungsflachen E1 (Flurstiick 322, teilweise) der Flur 1, Gemarkung Altméadewitz, E2
(Flurstiicke 48 teilweise, 49/1 teilweise, 49/2 teilweise, 316 teilweise, 317 teilweise und 318
teilweise) der Flur 1 Gemarkung Altmadewitz und E3 (Flursticke 44/3 teilweise und 27 teilwei-
se) der Flur 1 Gemarkung Altmadewitz, sollen Einfamilien- und Doppelhausvorhaben und Ne-
bengebduden als Arrondierung dienen.

Mit der Satzung sollen baurechtliche Voraussetzungen fur eine ortsangepasste Eigenent-
wicklung geschaffen werden. Eigenentwicklung heifl3t diesbeziiglich, dass bauwilligen Blrgern
einerseits die Moglichkeit und die planungsrechtliche Sicherheit fur Baumanahmen eréffnet
werden und — der vorhandenen stadtebaulichen Struktur folgend — kleinrdumige Erweiterungs-
mdglichkeiten zugelassen werden.

Der Gemeindeteil Altmadewitz ist durch eine Reihe von Angeboten sehr interessant. Nachfra-
gen nach Bauland mussen derzeit abschlagig beantwortet werden, so dass insbesondere jun-
ge Familien sich nicht mehr im Gemeindeteil Altmadewitz ansiedeln kénnen. Diesem Umstand
will die Gemeinde durch die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen begegnen.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung besteht aus
s der Planzeichnung im Maf3stab 1 : 2.000 und
» den textlichen Festsetzungen.
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Ihr ist diese Begriindung beigefugt.
4 Raumliche Geltungsbereiche

4.1 Klarstellungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB

Die Abgrenzung hat klarstellenden Charakter. Sie grenzt den bestehenden, im Zusammen-
hang bebauten Innenbereich zum Auflenbereich ab. Die Abgrenzung erfolgte entlang der in
der rechtskraftigen ,Satzung fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile” fur Altmé&dewitz vorge-
gebenen Grenzen auf aktueller Kartengrundlage.

Einbezogen wurde im Unterschied zur rechtskraftigen Satzung ein Bereich der kommunalen
StraRe ,Dorfplatz‘ (Teilflichen der Flursticken 328 und 379, der Fiur 1, Gemarkung
Altmadewitz).

Innerhalb der festgesetzten Grenzen des Klarstellungsbereichs richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

4.2 Ergédnzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB

Die mit einer Kreuzschraffur dargestellte Flache E1 (bestehend aus dem Flurstiick 322 teil-
weise, der Flur 1, Gemarkung Altmadewitz) stellt eine unbebaute Flache im AuRenbereich dar,
welche in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, planungsrechtlich als
Innenbereich zu betrachten und damit grundsatzlich fiir eine Bebauung geeignet ist.

Bei den Flachen E1 (1.614 m?), E2 (3.358 m?) und E3 (1.745 m?) handelt es sich um im Ver-
haltnis zum gesamten Ortsteil untergeordnete Flachen, fir die eine hinreichende Pragung
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs vorliegt (Spiegelung und Arrondie-
rung). Die Flachen sind durch die kommunale Strale ,Dorfplatz‘ und ,Sommerweg* sowie die
Chausseestrafle verkehrlich sowie die in und an den Strallen anliegenden Medien erschlos-
sen. Die Einbeziehung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Tiefe der Erweiterungsflache orientiert sich an der Tiefe der bislang rechtskraftigen Sat-
zung fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile ausgewiesene Innenbereichsflache im Bereich
,Dorfplatz®, sie betragt 30 m im Bereich ,Sommerweg" und 40 m im Bereich Chausseestralle.

5 Flichennutzungsplan / Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Oderaue hat keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Fir den Gemeinde-
teil Altmadewitz liegt ebenfalls kein Flachennutzungsplan vor.

Die Erganzungsflichen sind dem Nachverdichtungspotenzial der Innenentwicklung geman
Grundsatz G 5.1 des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR) zuzurechnen und die Einbeziehung dieser Flachen entsprechen dem Ziel Z 5.5,
Abs. 1, des LEP HR, der eine Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der Innen-
entwicklung von Orten die keine Schwerpunkte sind ermdglicht. In der Begriindung des LEP
HR wird dazu ausgeflhrt:

,Die Gemeinden oder die Gemeindeteile von Gemeinden im Berliner Umland, die keine
Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsflachenentwicklung gemal Z 5.6 (Zentrale Orte im Wei-
teren Metropolenraum, Gestaltungsraum Siedlung) sind, kdnnen sich im Rahmen der Eigen-
entwicklung fortentwickeln, um den ortlichen Bedarf an Wohnsiedlungsflachen abzusichern.
Dabei soll der natirlichen Entwicklung der Bevélkerung und dem inneren Bedarf der Gemein-
den Rechnung getragen werden, der sich insbesondere durch die Verbesserung der Wohn-
und Wohnumfeldverhaltnisse, die Erweiterung ortsansassiger Betriebe und die gegebenenfalls
erforderliche Anpassung der technischen und sozialen Infrastruktur ergeben kann.*

Die Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) und der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree (RPG OS) wurden im Rahmen der Beteiligung der
Behérden nach § 4 BauGB eingeholt. Die GL teilte in ihrer Stellungnahme vom 31.07.2019
mit, dass kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung besteht. Die RPG OS teilte in der
Stellungnahme vom 16.08.2019 mit, dass der Satzungsentwurf den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung nicht entgegensteht.
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6 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die Erganzungsflachen befinden sich auRerhalb nationaler oder européischer Schutzgebiete.
Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet, das FFH-Gebiet ,Alte Oderldufe im Oder-
bruch" (DE 3351-301) befindet sich etwa 2.000 m westlich der Ergdnzungsflache E1.

Nationale Schutzgebiete finden sich erst in sehr groBem Abstand von Uber 4 km zu den Er-
ganzungsflachen. Das nachstgelegene nationale Schutzgebiet ist das Naturschutzgebiet
(NSG) ,Hutelandschaft Altranft-Sonnenburg®; etwa 4,2 km westlich E1.

6.2 Naturrdumliche Standortbewertung

Die Erganzungsflaiche E1 (1.614 m?) sowie das in den Innenbereich einzubeziehende Teil-
stiick der Stralle ,Dorfplatz“ (ca. 1.066 m?) befinden sich im Westen der Ortslage Altm&dewitz
(bestehend aus einem Teil des Flurstiicks 322 sowie Teilflichen der Flursticke 328 und 379;
alles Gemarkung Altmadewitz, Flur 1). Sie haben insgesamt eine Gréflze von 2.680 m?.

Die Flachen E2 (3.358 m?) und E3 (1.745 m?) befinden sich im Norden bzw. Nordosten von
Altmadewitz und bestehen aus Teilflaichen der Flurstiicke 27, 44/3, 48, 49/1, 49/2, 316, 317
und 318 der Flur 1, Gemarkung Altmadewitz.

Naturraum

Altmadewitz befindet sich im Naturraum Odertal im Subtyp Altreetz (Landschaftsprogramm
Brandenburg).

Bodenverhéltniss_e

Nach Bodenibersichtskarte Brandenburg herrschen in Altmadewitz Vega-Gleye bzw. Vega-
Gley-Pseudogleye vor. Wahrend sich diese Bdden im zentralen Teil des Ortes (mit den Er-
ganzungsflachen E2 und E3) aus Auenlehm oder -schiuff Gber Auensand gebildet haben,
herrscht im westlichen Teil (mit der Erganzungsflache E1) Auenton Uber tiefem Auensand
oder —lehmsand vor. Die verschiedenen Substrate wirken sich auf die
Vernassungsverhaltnisse aus. Wahrend der Stauwassereinfluss im lehm- und sandgepréagten
zentralen Teil gering ist, bewirkt der Auenton im Westen einen hohen Stauwassereinfluss.

Im Bereich der Stralle ,Dorfplatz” ist der Boden lUberwiegend versiegelt. Ebenfalls versiegelt
mit Betonplatten (gelocht, ahnlich Rasengitter) ist die in der Erganzungsflache E2 liegende
Teilflache des Flurstiickes 49/1.

Teilbereiche der Wegeflurstiicke der Strale ,Dorfplatz® werden als Garten zur Wohnbebauung
genutzt; die Seitenstreifen der ChausseestralRe sind mit Grasfluren bestanden. Die Flache E1
sowie die 6stliche Halfte der Erganzungsfiache E2 werden bislang als Wiese genutzt, so dass
hier nur geringe Uberpragungen durch gelegentliches Befahren mit landwirtschaftlichen Fahr-
zeugen zu erwarten sind. Der westliche Teil der Ergdnzungsflache E2 im Bereich der Flurst-
cke 317 und 318 wird als Nutz- und Erholungsgarten genutzt.

Die Ergéanzungsflachen E2 im Bereich des Flurstlickes 316 sowie E3 im Bereich des Flursti-
ckes 27 unterliegen einer ackerbaulichen Bewirtschaftung mit entsprechend regelmafiger
Bodenbearbeitung.

Das landwirtschaftliche Ertragspotential der Béden ist im Gebiet von Altmadewitz hoch bis
sehr hoch.
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Wasser

Innerhalb der Ergédnzungsflachen kommen keine Oberflachengewasser vor. Das nachstgele-
gene Gewdsser ist der Altmadewitzer Hauptgraben, etwa 330 m sldwestlich von E1. Das
nachstgelegene Standgewasser ist ein ca. 3.500 m? grof3es, namenloses Abgrabungsgewas-
ser, etwa 920 m sidwestlich von E1. Daten zum 6kologischen Zustand der beiden Gewasser
liegen nicht vor.

Gemal den Landesdaten im Rahmen der Berichtspflichten zur Wasserrahmen-Richtlinie aus
2015 wird der chemische Zustand des Grundwasserkérpers als schlecht, der quantitative Zu-
stand als gut bewertet.

Unter Auswertung der Landesdaten zum Grundwassermessstellennetz lasst sich der Grund-
wasserspiegel im Altmadewitz bei 3 m 0. NHN annehmen. Bei Gelandehéhen zwischen 4 und
5 m . NHN ergibt sich somit ein geringer Grundwasserflurabstand von etwa 1 bis 2 Metern.

Klima / Luft

Altmadewitz ist in die weitrdumige offene Agrarlandschaft des Oderbruchs eingebettet. Die
Freiflachen sind entsprechend Landschaftsprogramm Brandenburg von besonderer Bedeu-
tung fur die Durchliftung eines Ortes. Diese Funktionsbedeutung kommt insbesondere den
beiden Stadten Wriezen und Bad Freienwalde zugute.

Belastungen fiir das Schutzgut kénnen sich in erster Linie aus Geruchsemissionen aus der
Landwirtschaft ergeben (Gulleverbringung, Tierhaltung). Diese Belastungen sind jedoch zeit-
lich begrenzt und im Landschaftsraum als typisch anzusehen. Sonstiges emittierendes Ge-
werbe oder stark befahrene Verkehrswege kommen nicht vor.

Landschaftsbild

Innerhalb des Naturraumes Odertal befindet sich Altmadewitz im Subtyp Altreetz. Das Land-
schaftsbild besitzt nach Landschaftsprogramm Brandenburg in dieser Region einen Eigencha-
rakter, der zu pflegen und zu verbessern ist. Dazu gehért insbesondere die Sicherung und
Entwicklung von FlieRgewdassern im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung, das Er-
reichen einer kleinteiligeren Flachengliederung sowie die starkere Gliederung der Landschaft
mit gebietstypischen Strukturelementen.

Bei der konkreten Betrachtung der Ortschaft Altmadewitz und der Ergdnzungsflachen fallt die
Begriinung des Ortstrandes durch Géarten und Gehélzgruppen auf. Damit erfolgt der Ubergang
vom Siedlungsbereich in die offene Agrarlandschaft flieRend.

Das Umfeld der Flache E1 ist durch die Wohnnutzung der Nachbarflachen bzw. von einem mit
Gehdlzen eingegrinten Lagerplatz fur Steine und Bauschutt im Westen gepragt. Die Flache
E1 ist somit auf drei Seiten (Westen, Norden, Osten) von anthropogenen Strukturen umgeben
und entsprechend vorgepragt.

Ahnliches gilt fir die Flache E2. Im Westen wird sie von einem Landwirtschaftsbetrieb be-
grenzt. Im Stden und Osten schlieRen Wohngrundstiicke an. Die im Norden an die Flache E2
angrenzende StralRe ,Sommerweg“ mit den wiederum nérdlich daran anschlieBenden Acker-
flachen, stellt fUr einen Betrachter die visuell gut wahrnehmbare Grenze des Siedlungsraumes
dar.

Fur die Flache E3 ist die Vorpragung als Siedlungsraum durch die westlich in der Flache ver-
laufende StralRe ,Chausseestrafle® und das sidlich anschlieRende Wohngrundstlick gegeben.
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6.3 Biotoptypen, Vegetation auf den Flachen

Die Kartierungen nach der Brandenburger Biotopkartieranleitung am 01.11.2018 und am
14.01.2019 ergab folgende Biotope und Flachenanteile.

Flache E1 (1.614 m?)
Biotoptyp FlachengroRe
05112 Frischwiese 1.614 m?

Die Ergénzungsflache E1 wird vollstandig von einer Frischwiese eingenommen. Lediglich im
auBersten Nordwesten der Flache, im Grenzbereich zur Strale ,Dorfplatz‘ und dem Lager-
platz im Westen befindet sich einzelner, mehrstdmmiger Holunderbusch (Sambucus nigra).
Ein abgestellter landwirtschaftlicher Fahrzeuganhanger entlang der westlichen Grenze der
Flache zeigt an, dass die Wiese zumindest gelegentlich befahren wird und/oder als Stellplatz
fur landwirtschaftliche Fahrzeuge genutzt wird.

Die 1.066 m? grol3e Flache der Stralle ,Dorfplatz®, die in die Klarstellungssatzung mit aufge-
nommen wird, ist weitgehend asphaltiert und entsprechend fir das Schutzgut ohne Wert.
Nérdliche Teilbereiche der beiden Strallenflurstiicke werden als Zier- und Nutzgérten der an-
grenzenden Wohngrundstiicke genutzt (Biotoptyp 10111).

Fliche E2 (3.358 m?)

Biotoptyp FlichengroRe
05112 Frischwiese 1.552 m?
09130 Intensivacker 525 m?

10111  Garten 945 m?

12653 teilversiegelter Weg 336 m?

Knapp die Halfte der Erganzungsflache E2 wird von einer Frischwiese eingenommen, die an
Wohnbebauung bzw. Gewerbeflachen angrenzt. Die Wiese wird seitlich von Formschnitthe-
cken aus verschiedenen Gehdlzarten (Buche, Flieder, Liguster, Schneebeere, Weilldorn) ein-
gefasst. Strallenseitig stehen in der Hecke zwei Linden. Auf der Wiese findet sich zudem eine
Baumgruppe aus drei Blaufichten. Ostlich an die Wiese angrenzend, etwa mittig in der Ergan-
zungsflache, findet sich eine mit gelochten Betonplatten befestigte Zufahrt, die zu einer Zie-
gelsteinscheune fuhrt. Diese Scheune befindet sich bereits auerhalb der Erganzungsflache.
Ostlich, parallel zur Zuwegung, befindet sich eine Formschnitthecke, wie sie auch entlang der
Wiese zu finden ist. Diese Hecke grenzt die Zuwegung von einem schmalen, nur etwa 15 bis
20 m breiten Ackerstreifen ab. Innerhalb der Hecke stehen Robinien sowie eine in etwa vier
Metern Héhe gekappte Linde mit Stammhé&hlen. Der westliche Teil der Erganzungsflache wird
schlie8lich von einer als Obst- und Erholungsgarten genutzten Flache gebildet. In dem Garten
stehen mehrere alte Obstbdume (innerhalb der Ergadnzungsflache sind es vier Apfelbdume)
sowie entlang der Gartengrenzen verschiedene Zierstraucher in groferen Abstanden. Der
Hauptteil des Gartens ist Wiese, auf dem zwei Fullballtore stehen.

Flache E3 (1.429 m?)

Biotoptyp FlachengroRe
09130 Intensivacker 1.429 m?

Die Flache E3 besteht aus Ackerland.
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6.4 Fauna

Die Ergénzungsflachen E1 und E3 sowie der Teilbereich der Strale ,Dorfplatz* besitzen fur
die Tierwelt aufgrund ihrer Pflanzen- und Strukturarmut bzw. aufgrund ihrer Versiegelung kei-
ne Bedeutung. Als Lebensraum fur dem besonderen Schutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG un-
terliegenden Arten kdnnen diese Flachen ausgeschlossen werden. Besonders und streng ge-
schitzte Tierarten sind regelméaRig auf besondere 6kologische Strukturen oder Lebensraum-
requisiten angewiesen, die im vorliegenden Fall nicht vorkommen. Zudem ist von regelmaRi-
gen Stoérungen durch den Menschen auszugehen. Denkbar ist eine gelegentliche Nutzung der
Wiese zur Nahrungssuche durch Végel. Ebenso kann eine Nutzung des Holunderbusches auf
der Flache E1 durch Gehdlzfreibriter nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund des freien
Standes und der geringen Groe ist dies jedoch wenig wahrscheinlich. Gehélzbriter finden
dagegen in den Baumen und Strauchern entlang des westlich an die Flache E1 angrenzenden
Lagerplatzes geeignetere Habitate. Diese Geholze befinden sich jedoch nicht mehr im Gel-
tungsbereich der Satzung.

Die Erganzungsfldche E2 bietet gegentiber den Flachen E1 und E2 einen gréReren Struktur-
reichtum, insbesondere durch die Gehélzbestdnde. Da es sich hierbei jedoch um regelméaRig
genutzte bzw. regelmafig beschnittene Baume und Hecken handelt, ist im Wesentlichen nur
eine Nutzung durch stérungsunempfindliche baum- und geblschbriitende Végel zu erwarten.
Die Wiesenflachen werden regelmaRig geméht bzw. durch den Menschen genutzt, so dass
sie ebenfalls stérungsreich und artenarm sind. Als wertvollste Elemente sind die drei Linden
(eine davon gekappt) in der strallenseitigen Hecke anzusehen, da diese Stammhohlen auf-
weisen bzw. Hohlen vorkommen kdénnen, die durch Vogel oder Flederméuse genutzt werden
kénnen. Bodengebundene Tiere werden durch die vorhandenen Z&unungen bzw. die Hecke
an der Migration gehindert bzw. beeintrachtigt. Zusammen mit der Lage am Siedlungsrand mit
den entsprechenden Stérungen, kann allenfalls das Vorkommen weitverbreiteter Arten, wie
Fuchs und lgel, erwartet werden.

6.5 Eingriffsfeststellung und -bewertung

Nach § 34 Abs. 5, Satz 4 BauGB sind fur die Erganzungsflachen die Eingriffsregelung des
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB uber die Festsetzung
von Flachen oder MalBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft anzuwenden.

Hiernach ist in der Satzung Uber notwendige MaRnahmen und Festsetzungen zur Minderung
und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwégung zu ent-
scheiden.

Der mit der Einbeziehung dieser Erganzungsflachen vorbereitete Eingriff in Natur und Land-
schaft ist im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haites sowie in seinen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bewerten. Vor diesem Hin-
tergrund wird aus naturschutzrechtlicher Sicht beurteilt,

* inwieweit mit dem Eingriff verbundene Beeintrachtigungen zu unterlassen sind,

» mit welchen MalRnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie méglich
gehalten werden (Minderungsmafinahmen) bzw.

» wie unvermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen oder durch Manahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren sind. Hierfiir werden entspre-
chende textliche Festsetzungen in die Satzung aufgenommen.

Nachfolgend werden schutzgutbezogen die Eingriffe beschrieben. Die Bewertung erfolgt durch
die drei Stufen ,gering®, ,mittel* und ,hoch" entsprechend der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
des Eingriffs.
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Eine Eingriffsbewertung fur den zuséatzlich in die Klarstellungssatzung aufgenommenen Be-
reich der Stralle ,Dorfplatz® kann unterbleiben, da die Stralle bereits vollstandig versiegelt ist
bzw. Teile der betreffenden Flurstiicke der angrenzenden Wohnnutzung unterliegen. Verande-
rungen der Flachennutzung sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden
e Neuversiegelung von Boden durch Uberbauung

o Teilversiegelung und Verdichtung fur Verkehrsflachen (Zufahrten, Zuwegungen)
¢ Bodenabgrabungen, Bodenaufschittungen im Rahmen von Bautétigkeiten

Eingriffsbewertung:

Flache E1 mittel-hoch (Eingriffsschwere abhéngig vom konkreten Versiege-
lungsgrad/Mal} der Uberbauung)

Flache E2 mittel (zum Teil liegen Versiegelungen schon vor)

Flache E3 mittel-hoch (Bewertung bezieht sich nur auf den Bereich des

Ackers, abhangig vom konkreten Versiegelungs-
grad/Mal der Uberbauung; die Chausseestralie ist
bereits versiegelt)

Schutzgut Grundwasser

e Reduzierung der Versickerungsféhigkeit durch Uberbauung, Verdichtung oder Teilver-
siegelung

e Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser wahrend der Bautéatigkeit

Eingriffsbewertung:

Flache E1 hoch (geringer Grundwasserflurabstand)
Flache E2 hoch (geringer Grundwasserflurabstand)
Flache E3 hoch (geringer Grundwasserflurabstand)

Schutzgut Oberflachengewdsser

Eingriffsbewertung: keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

Schutzqut Klima / Luft

 Reduzierung der Durchliftung durch den Bau von Gebauden
e Veranderung des Mikroklimas durch Versiegelung

Eingriffsbewertung:

Flache E1 gering (weiterhin gute Durchliftungsmaglichkeiten)
Flache E2 gering (weiterhin gute Durchliftungsméglichkeiten)
Flache E3 gering (weiterhin gute DurchlUftungsmdéglichkeiten)
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Schutzgut Landschaftsbild
e Verdichtung der Bebauung
Eingriffsbewertung:

Flache E1 gering (gute Einbindungsmaéglichkeiten in das vorhandene
Siedlungsbild; weiterhin gute visuelle Abschirmung
durch Gehdlzbestand am Ortsrand; bis auf einen Ho-
lunderbusch sind keine Gehdlzeingriffe mdglich)

Flache E2 gering-mittel (gute Einbindungsmdglichkeiten in das vorhandene
Siedlungsbild; je nach Starke der Gehdlzbeseitigung
Beeintrachtigung des Ubergangsbereiches zwischen
Siedlung und Offenland)

Fléche E3 mittel (Ausdehnung des Siedlungsbereiches)

Schutzgut Vegetation/Biotope

* Anlagebedingter Verlust von Boden und Vegetation als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere durch Uberbauung und Versiegelung

* Anlagebedingter Verlust von Gehélzen

Eingriffsbewertung:

Flache E1 gering

Flache E2 gering-mittel (Eingriffswirkung  abhangig vom  Grad der
Gehdlzbeseitigung)

Flache E3 gering

Schutzgut Fauna

e Verlust potentieller Niststatten fiir Freibriiter

e Vorlbergehende Stérwirkungen durch Bautatigkeit auf wildlebende Tiere
Eingriffsbewertung:

Flache E1 gering (Stérwirkungen aufgrund vorhandener Siedlungspra-
gung und geringer Bedeutung der Flache fir Fauna
unerheblich)

Flache E2 gering-mittel (Eingriffswirkung  abhdngig vom  Grad der
Gehdlzbeseitigung und dem Verlust des Héhienan-
gebotes)

Flache E3 gering

6.6 Vermeidungs- und MinderungsmaBRnahmen (V)

Die Festsetzungen der folgenden Mal3nahmen sollen gewahrleisten, dass bereits ab Baube-
ginn die Auswirkungen der Eingriffe auf die Schutzglter minimiert werden. Im Mittelpunkt ste-
hen die Eingriffe in die Schutzgtiter Boden, Wasser, Fauna und Vegetation.

V1 Die Versiegelung von Boden ist zu minimieren. Die Befestigung von Zufahrten, Ver-
kehrs- und Stellplatzen soll mit teildurchlassigen Befestigungsarten (Okopflaster, Ra-
sengitterplatten, Kieswege o. &.) hergestellt werden. Bei Verwendung teildurchlassi-
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V2

V3

V4

V5

V6

ger Befestigungsarten reduziert sich der Entsiegelungsbedarf (siehe A/E1 und A/E2)
um die Halfte.

Niederschlagswasser ist von versiegelten Flachen abzuleiten und einer freien Versi-
ckerung zuzuflhren.

Erhalt und Schutz von angrenzenden Baumen und Geblischen durch Beachtung der
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen®. Baubedingte Beeintrachtigungen der Stdamme und der Wurzeln
sind zu vermeiden. Die Wurzelbereiche der Baume dirfen nicht durch Maschinen
und/oder Materiallagerung verdichtet werden.

Die Beseitigung von Gehélzen ist nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig.
Bei der Beseitigung von Gehdlzen, insbesondere Baumen mit Héhlungen, sind diese
auch auferhalb der Vegetationsperiode auf die Besiedelung durch Tiere zu untersu-

chen.

Eingriinung des Au3enrandes des Geltungsbereiches der Erganzungsflachen E2 und
E3 (auch durch Garten méglich) zur Erhaltung des Landschaftsbildes.

6.7 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (A/E)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kdnnen, auszuglei-
chen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Bo-
den sowie die Beseitigung von Gehélzen.

AE1

AE 2

A/E 3

Die Versiegelungsflache ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Flachen bzw. Fun-
damente an anderer Stelle auszugleichen. Teilversiegeluhgen (z.B. bei Verwendung
wasserdurchlassiger Betonsteine und OkKopflaster) sind im Verhéltnis 1 : 0,5 und
dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschiittungen im Verhaltnis 1 : 0,25 durch Entsie-
gelung an anderer Stelle auszugleichen.

Ist eine Entsiegelung nicht méglich, ist die Versiegelung durch Gehélzpflanzungen
auf dem Grundstick oder auRerhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Ge-
meinde auszugleichen.

Je 30 m? Vollversiegelung bzw. je 60 m? Teilversiegelung bzw. je 120 m? dauerhafte
Abgrabung/Uberschiittung sind zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm
mit Ballen) oder

- 2 Obstbaume (Halbstamm oder Hochstamm) oder

- 30 heimische Straucher (gemal Pflanzenliste).

Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundsatzlich nur mit heimischen Laub- und
Obstbdumen sowie heimischen Laubstrduchern mdéglich. Die Pflanzung von Nadel-
bdumen und sonstigen nichtheimischen Koniferen, wie Scheinzypressen
(Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbaumen (Thuja), wird als Ausgleich
nicht angerechnet.

Fallungen von Baumen mit einem Stammumfang (StU) ab 60 cm in 130 cm Héhe

sind durch die Pflanzung von Obstbdumen oder heimischen Laubbdumen auszuglei-
chen. Fur die ersten 60 cm StU in 130 cm Héhe sind zwei Ersatzbdume zu pflanzen,
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AE 4

dartber pro angefangene 15 cm je ein Baum. Als Pflanzqualitat ist Ballenware, 2x
verpflanzt, mindestens StU 10-12 cm zu verwenden.

Die Beseitigung von Hecken ist im Verhaltnis 1 : 2,5 durch Gehélzpflanzungen auf
dem Grundstiick oder aulerhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Gemeinde
auszugleichen. Es gelten die Arten der Pflanzenliste der Mafinahme A/E 2.

Bei Beseitigung von Badumen mit Héhlungen sind je Baum zwei Nistkasten auf dem
Grundstuick aufzuhangen. Bei Nachweis der Nutzung der Baumhdhlen durch Fleder-
mé&use sind je Baum ein Nistkasten und zwei Fledermaushéhien auf dem Grundstlick
aufzuhangen.

Pflanzenlisten

Auf den Grundstticken sind Laub- und Obstbdume zur Pflanzung vorzusehen. Fur die
Obstbaume erfolgt keine Arten- und Sorteneinschrankung. Nach der Pflanzung ist
mind. in den ersten 3 Jahren fur eine gute Pflege des Bodens (Muichen) und zusatz-
liche Bewasserung zu sorgen.

Pflanzenliste fur heimische, standortgerechte Laubbdume
e Acer campestre — Feldhahorn

Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn

Betula pendula — Birke

Crataegus monogyna — Eingriffliger Wei3dorn

Crataeqgus laevigata — Zweigriffliger Wei3dorn

Quercus petraea — Traubeneiche

Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus torminalis — Elsbeere

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Ulmus glabra — Bergulme

Ulmus laevis — Flatterulme

Ulmus minor — Feldulme

Pflanzenliste fir heimische standortgerechte Straucher
¢ Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuss

Crataegus monogyna — Eingriffliger Wei3dorn

Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weilldorn

Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen

Frangula alnus — Faulbaum

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa — Schlehe

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Rosa canina — Hundsrose

Rosa corymbifera — Heckenrose

Rosa rubiginosa — Weinrose

Rosa elliptica — Keilblattrige Rose

Rosa tomentosa — Filzrose

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
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7 Immissionsschutz

Die Erweiterungsflachen befinden sich in sehr grofler Entfernung zu jeglichen (in Betrieb be-
findlichen) Stallanlagen. Die Art der Pradgung der baulichen Nutzung ist Dorfgebiet (MD) mit
einem Schutzanspruch nach TA-Larm von tags 60 dB (A) und nachts von 45 dB (A.

Die Bestandsanalyse ergab, dass durch die Erweiterungsflachen mit Ausnahme der Ergan-
zungsflache E 1 keine, an emittierende Nutzung heranriickende Bebauung entsteht. Flr die
an die Erganzungsflaiche E 1 grenzende, nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
nicht genehmigungsbedurftige Anlage zur Lagerung von nicht gefahrlichen Abfallen (ca. 4.000
m?) sind bei vorhandenem Bestandsschutz, die Auswirkungen durch Emissionen zu ber{ick-
sichtigen. Die Situation im Bestand steht den Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Be-
eintrachtigungen der Erweiterungsflachen nicht entgegen.

8 Denkmalschutz

8.1 Bodendenkmale

Im Satzungsbereich befindet sich das Bodendenkmal Nr.: 60002 ,Siedlung Bronzezeit, Sied-
lung Eisenzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Einzelfund slawisches Mittel-
alter®.

8.2 Baudenkmale
Im Satzungsbereich befinden sich folgende Baudenkmale:
ID-Nummer (MIDASObj.Nr.):

09180217 Dorfkirche
09180950 Wohnhaus, Dorfplatz 2
09180917 Hofanlage mit Wohnhaus, Waschkulche, zwei Stallgebauden und zwei

Scheunen, Dorfplatz 8
Wohnhaus, Dorfplatz 6

9 Kampfmittel

Gemapl Karte der Kampfmittelverdachtsflachen des Landkreises Méarkisch-Oderland (Stand
2010) des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, wird davon ausgegangen, dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen wer-
den kann.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Darlber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behérde.

10 Wasserwirtschaft

Im definierten Innenbereich der Gemeinde Oderaue, Gemeindeteil Altmadewitz, werden keine
stationaren Einrichtungen der Grundwasserhydrologie des Landesamtes fiir Umwelt Branden-
burg unterhalten.

Das Plangebiet befindet sich im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, dieser Aspekt ist bei
geplanten Bebauungen zu berlcksichtigen.

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberflichenwasserbereich sind
mdagliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu be-
achten. Der Standort und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu bertcksichtigen.
Grundsatzlich ist jeder Eigentiimer eines Grundsticks gem. § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 verpflichtet,

die Errichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfilhrung von Probebohrun-
gen und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewasserkundlicher Grundla-
gen dient, die fur die Gewdasserbewirtschaftung erforderlich sind. Das bedeutet, dass mit der
Ausweisung und Angrenzung von Planfidchen diese Rechte nicht eingeschrankt werden dir-
fen.
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11 Abfallwirtschaft

Generell ist im Satzungsbereich zu beachten, dass nach §§ 29, Abs. 3, und 31, Abs. 1 Brand-
enburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 in der derzeit
geltenden Fassung, festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffalligkeiten im Bo-
den sowie auf den Flachen abgelagerte Abfalle der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren
Verfahrensweise umgehend aufzuzeigen sind.

12 Naturschutz

Es werden keine naturschutzfachlichen oder naturschutzrechtlichen Bedenken geltend ge-
macht.

13 Trinkwasserver-, Abwasserentsorgung

Die Ortslage des Gemeindeteils Altmadewitz wird Gber ein zentrales Leitungsnetz mit Trink-
wasser versorgt. Es besteht eine zentrale Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers. Vor-
gesehene Bauvorhaben sind beim Ver- und Entsorger, dem Trink- und Abwasserverband
,Oderbruch — Barnim® (TAVOB) separat zu beantragen.

14 Flachenangaben

Anderungen

Bereich Klarstellungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB
kommunale Strafle 935 m?

Bereich Ergénzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB

E1=1614m?
E2=3358m?
E3=1.429m?

15 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai
2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr,
3]) geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

Hauptsatzung der Gemeinde Oderaue in der aktuellen Fassung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)
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