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Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 u. 3 BauGB
Gemeinde Oderaue, OT Zackericker Loose
Stand: 10/2018

1 Begriindung der Satzung der Gemeinde Oderaue, OT Zdckericker
Loose

Die Satzung dient der Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Zackericker Loose nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, sowie Festlegung der Grenzen zur
Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3.

2 Ausgangssituation

In der Gemeinde Oderaue liegt fur den Ortsteil Z&ckericker Loose eine Satzung fur im
Zusammenhang bebaute Ortsteile in der Fassung von Marz 1993 (genehmigt am 25.03.1993)
vor. Eine Uberarbeitung der vorhandenen Satzung war erforderlich wegen der schlechten Kar-
tenqualitat, um eine bessere Grundlage fur die Bewertung von Grundstiicken und bei Bauge-
nehmigungen zu erhalten.

Durch die Gemeinde Oderaue wurde am 12.03.2018 beschlossen, fiir den Ortsteil Zackericker
Loose eine Klarstellungs- und Ergénzungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB)
aufzustellen. Nach § 34, Abs. 4, Satz 2 BauGB, besteht die Mdglichkeit, diese Satzungen
miteinander zu verbinden.

3 Ziel und Begriindung der Planung

Ziel und Zweck der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Zackericker Loose
ist es,

- die Grenzen des Innenbereichs fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen
(§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB) und

» durch die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB).

Der Klarstellung des Innenbereichs fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, kommt eine deklaratorische Bedeutung zu.

Bei der Einbeziehung von AuRenbereichsflachen nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB (Er-
ganzungsflachen), kénnen nur solche Flachen einbezogen werden, die durch die angrenzen-
de Bebauung geprégt sind. Diese angrenzende Bebauung muss fur die einzubeziehenden
Flachen den stadtebaulichen Rahmen bilden.

Die Erganzungsflache E1 (Flurstiicke 140 und 867 (alle jeweils teilweise) der Flur 1, Gemar-
kung Zackericker Loose) soll Einfamilien- und Doppelhausvorhaben und Nebengebé&uden als
Arrondierung dienen.

Mit der Satzung sollen baurechtliche Voraussetzungen fir eine ortsangepasste Eigenent-
wicklung geschaffen werden. Eigenentwicklung heift diesbeziiglich, dass bauwilligen Burgern
einerseits die Moglichkeit und die planungsrechtliche Sicherheit fir BaumaRnahmen eréffnet
werden und — der vorhandenen stédtebaulichen Struktur folgend — kleinrdumige Erweiterungs-
maoglichkeiten zugelassen werden.

Der Ortsteil Zackericker Loose ist durch eine Reihe von Angeboten sehr interessant. Nachfra-
gen nach Bauland miissen derzeit abschlagig beantwortet werden, so dass insbesondere jun-
ge Familien sich nicht mehr im Ortsteil Zackericker Loose ansiedeln kénnen. Diesem Umstand
will die Gemeinde durch die Einbeziehung von Auenbereichsflachen begegnen.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung besteht aus
+ der Planzeichnung im MaBstab 1 : 2.000 und
» den textlichen Festsetzungen.

Ihr ist diese Begriindung beigefugt.
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 u. 3 BauGB
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Stand: 10/2018

4 Raumliche Geltungsbereiche

4.1 Kilarstellungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB

Die Abgrenzung hat klarstellenden Charakter. Sie grenzt den bestehenden, im Zusammen-
hang bebauten Innenbereich zum AuBenbereich ab. Die Abgrenzung erfolgte entlang der in
der rechtskréftigen ,Satzung fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile® fiir Zéckericker Loose
vorgegebenen Grenzen auf aktueller Kartengrundlage.

Einbezogen wurde im Unterschied zur rechtskraftigen Satzung der Friedhof (Flurstiick 996 der
Flur 1) und der Kinderspielplatz am Gemeindehaus (Flurstiick 706 der Flur 1).

Innerhalb der festgesetzten Grenzen des Klarstellungsbereichs richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

4.2 Ergdnzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB

Die mit einer Kreuzschraffur dargestellte Flache E1 (bestehend aus den Flurstiicken 140, 141,
166, 681und 867 (alle jeweils teilweise) der Flur 1, Gemarkung Zéckericker Loose) stellt eine
unbebaute Fldche im AuRRenbereich dar, welche in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einzubeziehen, planungsrechtlich als Innenbereich zu betrachten und damit grundsétziich fiir
eine Bebauung geeignet ist.

Bei der Flache E1 handelt es sich um eine im Verhéltnis zum gesamten Ortsteil untergeordne-
te Flache (5.731 m?), fur die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs vorliegt (Spiegelung und Arrondierung). Die Flache ist durch die kom-
munale Stralle ,Zackericker Loose" verkehrlich sowie die in und an der StraRe anliegenden
Medien erschlossen. Die Einbeziehung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar.

Die Tiefe der Erweiterungsflache nimmt im Siidosten die Tiefe der bislang rechtskraftigen Sat-
zung fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile ausgewiesenen Innenbereichsflache auf und
behélt diese Richtung Nordwesten nahezu bei.

5 Flachennutzungsplan / Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Oderaue hat keinen rechtskraftigen Flichennutzungsplan. Fiir den
OT Zackericker Loose liegt ein Flachennutzungsplan vor, welcher am 02.05.2003 in Kraft trat
Die Ergéanzungsflache ist dem Nachverdichtungspotenzial der Innenentwicklung gemaR
Begrlindung des Plansatzes 4.5 des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) zuzurechnen und die Einbeziehung dieser Flache entsprechen dem Plansatz 4.5,
Abs. 1, des LEP B-B, der eine Entwicklung von Wohnsiedlungsflaichen im Rahmen der
Innenentwicklung nichtzentraler Orte ermdéglicht. In der Begriindung des LEP B-B wird dazu
ausgefiihrt;
-Als Nachverdichtungspotenziale im Rahmen der Innenentwicklung im Sinne von Plansatz 4.5
(Z) Absatz 1 Nummer 3 und 4 stehen den Gemeinden als nicht auf das zusatzliche
Entwicklungspotenzial anrechenbare Flachen zur Verfiigung. Dies sind Flachen
* im Bereich verbindlicher Bebauungsplane, die Wohnnutzungen zulassen,
* im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 Absatz 1 BauGB,
« in Innenbereichen, die nicht Teil eines Bebauungszusammenhangs gemaR § 34 BauGB sind
(sogenannter ,Auflenbereich im Innenbereich“), aber als Brachflichen baulich
entwicklungsfahig sind und eine Gro3e von zehn Hektar nicht iberschreiten,
* im Bereich nach § 34 Absatz 4 Nummer 3 BauGB bereits erlassener oder zulissiger

Satzungen,
* im Bereich verbindlicher Satzungen nach § 34 Absatz 4 Nummer 2 BauGB,
« die nach § 13a Absatz 1 BauGB durch Bebauungsplane der Innenentwicklung entwicklungs-
fahig sind.
Das zusétzliche Entwicklungspotenzial steht den Gemeinden insbesondere dann zur
Verfligung, wenn der Eigenbedarf der Gemeinde im Rahmen der vorrangig zu betreibenden
Innenentwicklung (vgl. hierzu auch Plansatz 4.1 (G) nicht abgedeckt werden kann.*
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Gemeinde Oderaue, OT Zackericker Loose
Stand: 10/2018

Die Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) und der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree wurden im Rahmen der Beteiligung der Behorden
nach § 4 BauGB eingeholt.

6 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die lokale Siidwestgrenze des EU-Vogelschutzgebiets (SPA) Mittlere Oderniederung DE
3453-422 verlauft 1angs durch die Erweiterungsfliche E1. 3.660 m? der Ergénzungsflache sind
im SPA enthalten; 2.071 m? befinden sich auBBerhalb.
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Abbildung 6-1: Unmalstéblicher Ausschnitt aus dem Lageplan der KES Zackericker Loose (veréndert;
mit hinterlegtem Luftbild; Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LGB 2017, GB-W 11/17).
Das SPA Mittlere Oderniederung hat eine GréRe von ca. 32.000 ha. Seine Bedeutung fur die
Avifauna liegt in seiner Funktion als Durchzugs- und Rastgebiet fiir eine sehr grofe Zahl an

Zugvogelarten. Zur Zugzeit besonders markant sind groRe Schwéarme mehrerer Génsearten.

Entsprechend § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist die Voraussetzung einer Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzweckes eines Natura 2000 Gebietes bestehen.

GemaR Anlage 1 zum § 15 des BogNatSchAG kommen folgende Vogelarten des Anhangs 1
der Richtlinie 2009/147/EG im SPA Mittlere Oderniederung vor:

Blaukehlchen Bruchwasserlaufer Eisvogel
Flussseeschwalbe Goldregenpfeifer Heidelerche
Kampflaufer Kleines Sumpfhuhn Kornweihe
Kranich Mittelspecht Neuntoter
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Ortolan Prachttaucher Rohrdommel
Rohrweihe Rothalsgans Rotmilan
Sandregenpfeifer Schwarzmilan Schwarzspecht
Schwarzstorch Seeadler Silberreiher
Singschwan Sperbergrasmiicke Sumpfohreule
Trauerseeschwalbe Tupfelsumpfhuhn Wachtelkonig
Weilstorch Weilwangengans Wespenbussard
Wiesenweihe Zwerggans Zwergmowe
Zwergséger Zwergschwan Zwergseeschwalbe

Des Weiteren kommen folgende Zugvogelarten, die nicht in Anhang | der Richtlinie
2009/147/EG aufgefiihrt sind, regelméRig im SPA vor:

Alpenstrandiaufer Bekassine Blassgans
Blasshuhn Brandgans Dunkelwasserlaufer
Flussregenpfeifer Flussuferldufer Génsesager
Graugans Graureiher Grofer Brachvogel
Griinschenkel Kiebitz Kiebitzregenpfeifer
Knakente Krickente Kurzschnabelgans
Lachméwe Loffelente Pfeifente
Reiherente Rothalstaucher Rotschenkel
Schellente Schnatterente Silberméwe
Spielente Stockente Sturmmowe
Tafelente Tundrasaatgans Uferschnepfe
Waldsaatgans Weilkflugelseeschwalbe Zwergtaucher

Folgende Erhaltungsziele werden angegeben:

Erhaltung und Wiederherstellung des brandenburgischen Teils der mittleren Oder und an-
grenzender Bereiche als typische Tieflandstromniederung und Lebensraum (Brut-, Ruhe-,
Rast-, Uberwinterungs- und Nahrungsgebiet) der oben genannten Vogelarten, insbesondere

der Oder, ihrer Seitenarme und Zufliisse als strukturreiche, natiirliche bzw. naturnahe
FlieBgewasser mit Mdander- und Kolkbildungen, Uferabbriichen, Steilwandbildungen,
Altarmen, vegetationsarmen Sand-, Kies-, Stein-, Schlamminseln,

der Flussaue einschlieRlich der Deichvorlandflachen mit einem fiir Auen typischen
Wasserhaushalt einschlieBlich naturlicher Uberschwemmungsdynamik, mit Nieder-
moorflachen, vor allem in der Neuzeller Niederung, mit ganzjahrig hohen Grundwas-
serstdnden und einem Mosaik von Wald, Gebuischen und offenen Flachen entlang der
Oder,

stehender Gewasser und Gewéasserufer mit naturnaher Wasserstandsdynamik, Flach-
wasserbereichen mit Submersvegetation und mit Schwimmblattgeselischaften und
ausgedehnten Verlandungszonen und Réhrichtvegetation,

von winterlich tberfluteten, im spaten Frihjahr biéankenreichen, extensiv genutzten,
Grunlandflachen (Feucht- und Nasswiesen), Seggenrieden und Staudensiumen in
enger raumlicher Verzahnung mit Brach- und Réhrichtflachen

von stérungsarmen Rast-, Vorsammel- und Schlafplétzen in einer offenen Landschaft
und an Gewéssern mit Flachwasserbereichen und Sichtschutz bietender Ufervegetati-
on,
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¢ von Eichenalleen und strukturierten Waldrandern mit Eichenanteil an mineralischen
Ackerstandorten,

e von reich strukturierten, naturnahen Auwéldern als Laub- und Mischwilder mit hohem
Altholzanteil, alten Einzelbdumen, Uberhéltern und mit hohen Vorriten an stehendem
und liegendem Totholz sowie einem reichen Angebot an Baumen mit Hohlen, Rissen,
Spalten, Teilkronenbriichen, rauen Stammoberflachen

» von Feldgehdlzen und Trockenrasen mit zerstreuten Dornbischen und Wildobstbe-
standen,

 sowie die Erhaltung und Wiederherstellung einer artenreichen Fauna von Wirbellosen,
insbesondere GroRinsekten, Amphibien und weiteren Kleintieren als Nahrungsange-
bot.

Die Ergénzungsflache E1 entspricht keinem der oben genannten Lebensridume. Bei der Kar-
tierung im Juni 2018 wurden auf der als Acker genutzten Flache jedoch zwei Bereiche festge-
stellt, die offenkundig in Folge von Vernissungen nicht bestellt werden konnten. Diese tempo-
réren Nassstellen kénnen wertvolle Elemente fur Végel darstellen. Der Vergleich von Luftbil-
dern aus den vergangenen Jahren zeigt jedoch, dass Zahl und GréRe derartiger Nassstellen
im Bereich der Ergénzungsflache E1 starken jahrlichen Schwankungen unterliegt.

Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck des SPA-Gebietes mit der Sat-
zungsaufstellung beeintréchtigt werden, liegen unter Beriicksichtigung der folgenden beiden
Aspekte nicht vor:

» Die Erganzungsfléche ist an zwei Seiten von bereits vorhandener Bebauung umgeben.
Entlang seiner Siidwestseite besteht die Ergénzungsfliche aus bereits vorhandener
StraBenflache. Stérungsempfindliche Arten meiden schon jetzt die Nahe des besiedel-
ten Bereichs. Somit ist davon auszugehen, dass eine weitere Verdrangung stérungs-
empfindlicher Arten nicht stattfindet.

* Bereits aus der GroRe des SPA in Relation zur FlachengréRe des Geltungsbereiches
der Klarstellungs- und Erganzungssatzung (KES) ergibt sich, dass (zusétzliche) Ver-
drangungs- und Scheuchwirkungen infolge randlicher BaumaBnahmen als unerheblich
zu bewerten sind.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete anderer Schutzkategorien sind im néheren Umfeld
nicht vorhanden. Das nédchste weitere Schutzgebiet ist ca. 1,6 km norddstlich das NSG- /
FFH-Gebiet DE 3151-301 Oderwiesen Neurlidnitz (das SPA Mittlere Oderniederung tberla-
gernd).

6.2 Naturrdumliche Standortbewertung

Die zu bewertende Flache befindet sich im Norden der Ortslage Zackericker Loose (beste-
hend aus dem Flurstiick 141 sowie Teilflichen der Flurstiicken 140, 166, 681 und 867: alles
Gemarkung Zackericker Loose, Flur 1). Sie hat insgesamt eine Gréle von 5.731 m2.
Naturraum

Der Geltungsbereich der KES befindet sich im zentralen Bereich des Naturraumes Odertal.
Bodenverhiltnisse

Laut Bodenibersichtskarte (BUK 300) kommen im gesamten Gemeindegebiet und damit auch
im Bereich der Ergénzungsflaiche Vega-Gley-Pseudogleye Uberwiegend aus Auenton (ber
tiefem Auensand oder -lehmsand und gering verbreitet aus Auenton iiber Auensand oder —
lehmsand vor.

Die Bodenzahlen im betreffenden Bereich liegen bei 60.
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Wasser

Vor der Eindeichung und Trockenlegung des Oderbruchs im 18. Jahrhundert wurde das
Oderbruch periodisch tberflutet. Seitdem wird das Oderbruch durch ein System von Entwas-
serungsanlagen kiinstlich trocken gehalten. Die nachst gelegene Oberflachengewasser sind
der Zackericker Loosegraben (ca. 400 m norddstlich) und ein namenloser Graben (ca. 200 m
siidwestlich). Nach ihrem Zusammenfluss minden beide Graben nérdlich von Zackericker
Loose in die Stille Oder.

Nach der Karte der Grundwassermessstellen / Umweltdaten des LfU Brandenburg (Landesve-
rmessung und Geobasisinformation Brandenburg) befindet sich die Ergénzungsflache in etwa
mittig zwischen der 2,0 und der 3,0 m — Isohypse. Bei der vorhandenen Gelandehdhe von ca.
4,0 m UNHN resultiert hieraus ein Grundwasserflurabstand von ca. 1,5 m.

Laut den Daten des Landesamtes fir Umwelt zur Wasserrahmenrichtlinie (WRRL; Berichts-
stand 2015) ist der quantitative Zustand des Grundwassers gut und der chemische Zustand
schlecht.

Klima / Luft

Das Klima ist kontinental beeinflusst. Es gibt im Umfeld keine Emittenten von Luftschadstof-
fen, weshalb von einer hohen Luftqualitét auszugehen ist.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Vorhabengebiet und dariiber hinaus ist fir das Oderbruch typisch:
Sehr groRflachige Feldfluren dominieren das Landschaftsbild. Eingebettet in die Feldfluren
befinden sich zerstreut Ortschaften, oftmals nur einzelne Wohnstellen bzw. ehemalige Gehdof-
te. Der Ort Zackericker Loose besteht neben dem zentralen Ort, einem StralRendorf, aus einer
Vielzahl solcher einzelner Gehdfte bzw. Wohnstellen. Im Randbereich der Siedlungen ist das
Landschaftsbild durch kleinere Griinlandflachen sowie Zier- und Nutzgérten mit Obstbaumen
und Gemiseanbau sowie Tierhaltung fiir den Eigenbedarf strukturiert.

Fauna

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die vorkommenden Vegetationsstruktu-
ren und Biotoptypen lassen (auch im ,Worst-Case-Fall) erwarten, dass im Geltungsbereich
der KES keine seltenen, bedrohten oder sonstige bemerkenswerte Tierarten vorkommen. Es
handelt sich durchweg um véllig kommune Strukturen und Biotoptypen, wie sie im Umfeld aller
Oderbruch-Dérfer und entlang der sie verbindenden Stralen und Wege vorkommen.

Im Bereich der Erganzungsflache gibt es keine Baume, welche evtl. fur Flederméuse und/oder
Hohlenbriter von Bedeutung sein kdnnten. Baumbestand (auch Altbdume) gibt es lediglich im
Bereich des auf der stidwestlichen Seite der StralRe angrenzenden Grundstiicks Zackericker
Loose Nr. 30.

6.3 Biotoptypen, Vegetation auf den Fldchen:

Bei der Kartierung nach der Brandenburger Biotopkartieranleitung im Juni 2018 wurden fol-
gende Biotope und Flachenanteile ermittelt:

e Biotoptyp 09130 — intensiv genutzte Acker: mit ca. 3.800 m? den weitaus gréten Fl&-
chenanteil des Geltungsbereiches der Ergsnzungsflache einnehmend. Im Bereich der
Erganzungsflache wurde 2018 ausschlieflich Weizen angebaut.

« Biotoptyp 09140 — Ackerbrache; mit insgesamt noch ca. 200 m? in der Ergénzungsfla-
che enthalten, befinden sich zwei Bereiche innerhalb der Ackerflachen, die im Jahr
2018 von der Ackernutzung ausgespart waren. Hier befinden sich offenkundig Nass-
stellen, deren Befahren bei der Einsaat nicht méglich war. Im Wesentlichen befinden
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sich diese Bereiche nordéstlich auBerhalb der Ergédnzungsfldche, ragen aber in diese
hinein (die Grenze der Erganzungsflache verlduft durch diese Nassstellen).

Biotoptyp 05142 - Staudenfluren (Saume) frischer, n3hrstoffreicher Standorte
(ca. 900 m?); ca. 2,6 — 5,0 m breiter beidseitiger Streifen im Stralenseitenbereich, im
Bereich der Erganzungsflache ohne Baumbestand. Auf der Nordostseite breiter als auf
der Siidwestseite.

Biotoptyp 12612 — StralBen mit Asphalt- oder Betondecken (ca. 800 m?);
Die zentrale ErschlieBungsstral3e im Ort heil3t wie der Ort selbst ,Zackericker Loose".

Im Geltungsbereich der KES befinden sich keine nach § 30 BNatSchG und § 18
BbgNatSchAG geschiitzten Biotope.

L -

Abbildung 6-2: Blick Uiber die Erganzungsflache (im Wentlhen links von der Stral3e); Blickrichtung

Stidost.
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Abbildung 6-3: Die offnkundig wegen Vernassung bei der Einsaat ausespaen Bracfléchen. Zur Zeit
der Aufnahme {11.06.2018) waren sie wieder trocken und teilweise mit Spontanvegetation bewachsen.

6.4 Eingriffsfeststellung und -bewertung

Nach § 34 Abs. 5, Satz 4 BauGB ist fur die Erganzungsflache die Eingriffsregelung des § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB {iber die Festsetzung von
Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft anzuwenden.

Hiernach ist in der Satzung (ber notwendige MafBnahmen und Festsetzungen zur Minderung
und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwédgung zu ent-
scheiden.

Der mit der Einbeziehung dieser Ergénzungsflachen vorbereitete Eingriff in Natur und Land-
schaft ist im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes sowie in seinen Auswirkungen auf das Landschaftsbhild zu bewerten. Vor diesem Hin-
tergrund wird aus naturschutzrechtlicher Sicht beurteilt,

o inwieweit mit dem Eingriff verbundene Beeintrachtigungen zu unterlassen sind,

¢ mit welchen Malinahmen unvermeidbare Beeintrdchtigungen so gering wie moglich
gehalten werden (Minderungsmafinahmen) bzw.

e wie unvermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen oder durch MalRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren sind. Hierfir werden entspre-
chende textliche Festsetzungen in die Satzung aufgenommen.

Nachfolgend werden schutzgutbezogen die Eingriffe beschrieben. Die Bewertung erfolgt durch
die drei Stufen ,gering”, ,mittel* und ,hoch" entsprechend der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
des Eingriffs.
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Schutzgut Boden
* Neuversiegelung von Boden durch Uberbauung
e Teilversiegelung und Verdichtung fur Verkehrsflachen (Zufahrten, Zuwegungen)
* Bodenabgrabungen, Bodenaufschiittungen im Rahmen von Bautatigkeiten
Eingriffsbewertung Schutzqut Boden: hoch

Schutzgut Grundwasser
* Reduzierung der Versickerungsfldche durch Uberbauung
» Eingeschrankte Versickerung auf Teilflachen durch Verdichtung oder Teilversiegelung
* Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser wihrend der Bautatigkeit
Eingriffsbewertung Schutzgut Grundwasser: gering bis mittel

Schutzgut Oberflichengewisser

Eingriffsbewertung Schutzgut Oberflichengewasser: Es sind keine Oberflachengewssser im
Umfeld vorhanden. Somit kénnen Eingriffe in das Schutzgut ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima / Luft
* Reduzierung der Durchluftung durch den Bau von Gebauden
e Verdnderung des Mikroklimas durch Versiegelung
Eingriffsbewertung Schutzqut Klima / Luft: gering.

Schutzgut Landschaftsbild

» Anderungen des Landschaftsbildes im nérdlichen Bereich von Zackericker Loose
durch Bebauung; reduzierte Erlebbarkeit der Landschaft von der Strale aus.

Eingriffsbewertung Schutzqut Landschaftsbild: gering

Schutzgut Fauna

e  Die mit der Bautatigkeit verbundenen vorlibergehenden Stérwirkungen lassen auf-
grund der Lage im Siedlungsbereich bzw. am Siedlungsrand und einer damit verbun-
denen erhdhten Storungstoleranz der dort vorkommenden wildlebenden Tiere keine
erheblichen Beeintrachtigungen erwarten.

Eingriffsbewertung Schutzgut Fauna: voraussichtlich unerheblich

Schutzgut Vegetation/Biotope

e Anlagebedingter Verlust von Boden und Vegetation als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere durch Uberbauung und Versiegelung.

Eingriffsbewertung Schutzgut Vegetation/Biotope: mutmaglich gering. Die Biotopausstattung
der Ergédnzungsflache ist mit fast flichendeckender Nutzung als Intensivacker sehr sparlich.
Ausnahmen sind die Nassstellen (vgl. Kap. 6.1).
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6.5 Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen (V)

Die Festsetzungen der folgenden Manahmen gewahrleisten, dass bereits ab Baubeginn die
Auswirkungen der Eingriffe auf die Schutzgtter minimiert werden. Im Mittelpunkt stehen die
Eingriffe in das Schutzgut Boden.

\A

V2

V3

Die Versiegelung von Boden ist zu minimieren. Die Befestigung von Zufahrten, Ver-
kehrs- und Stellplatzen soll vorzugsweise mit teildurchlassigen Befestigungsarten
(Okopflaster, Rasengitterplatten, normale Pflastersteine, Kieswege o. 4.) hergestellt
werden. Bei Verwendung teildurchldssiger Befestigungsarten reduziert sich der Ent-
siegelungsbedarf (sieche A/E1 und A/E2) um die Halfte.

Niederschlagswasser ist von versiegelten Flachen abzuleiten und einer freien Versi-
ckerung zuzufiihren.

Eingrinung des AuBenrandes des Geltungsbereiches der Erganzungsflache (auch
durch Garten méglich) zur Erhaltung des Landschaftsbildes.

6.6 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (A/E)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kénnen, auszuglei-
chen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Bo-
den sowie die Beseitigung von Gehdlzen.

AJE 1

AE 2

Die Versiegelungsflache ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Flachen bzw. Fun-
damente an anderer Stelle auszugleichen. Teilversiegelungen (z.B. bei Verwendung
wasserdurchlassiger Betonsteine, normale Pflastersteine und Okopflaster) sind im
Verhiltnis 1 : 0,5 und dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschittungen im Verhéltnis 1
- 0,25 durch Entsiegelung an anderer Stelle auszugleichen.

Ist eine Entsiegelung nicht moglich, ist die Uberbauungs- und Versiegelungsflache
durch Gehélzpflanzungen auf dem Grundstiick oder auBerhalb des Grundstiicks in
Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen.

Je 30 m? Voliversiegelung (Beton, Schwarzdecken (Asphalt, Teer o. a.) Pflaster mit
FugenverguB, sonstige wasserundurchléssige Flachen mit Fugendichtung, Faktor 1,0
= 100 Prozent Versiegelung) bzw. je 60 m? Teilversiegelung (Pflaster und Platten oh-
ne Fugenverguss, Rasen- und Splittfugenpflaster, Faktor 0,5 = 50 Prozent Versiege-
lung, Rasengittersteine, Oko-Pflaster, wassergebundene Decken (aus Kies, Splitt,
Schlacke 0,4.), Porenpflaster o,4., stark wasserdurchlassiges Pflaster, historisches
Basaltpflaster, Faktor 0,2 = 20 Prozent Versiegelung) bzw. je 120 m? dauerhafte Ab-
grabung/Uberschuttung sind zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm
mit Ballen) oder

- 2 Obstbdume (Halbstamm oder Hochstamm) oder
- 30 heimische Straucher (gemat Pflanzenliste).

Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundsétzlich nur mit heimischen Laub- und
Obstbiumen sowie heimischen Laubstrauchern méglich. Die Pflanzung von Nadel-
baumen und sonstigen nichtheimischen Koniferen, wie Scheinzypressen
(Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbaumen (Thuja), wird als Ausgleich
nicht angerechnet.

Pflanzenlisten

Auf den Grundstiicken sind u. a. Obstbaume zur Pflanzung vorzusehen. Es erfolgt
keine Arten- und Sorteneinschrankung. Nach der Pflanzung ist mind. in den ersten
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3 Jahren fiir eine gute Pflege des Bodens (Mulchen) und zuséatzliche Bewasserung
Zu sorgen.

Pflanzenliste fur heimische, standortgerechte Laubbiume
e Acer campestre — Feldhahorn
e Acer platanoides — Spitzahorn
* Acer pseudoplatanus — Bergahorn
» Betula pendula — Birke
» Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiRdorn
* Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeiRdorn
e Quercus petraea — Traubeneiche
e Quercus robur — Stieleiche
e Sorbus aucuparia - Eberesche
e Tilia cordata — Winterlinde
e Tilia platyphyllos — Sommerlinde
o Ulmus laevis — Flatterulme
e Ulmus minor — Feldulme

Pflanzenliste fir heimische standortgerechte Straucher
 Comus sanguinea — Blutroter Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuss

Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiRdorn

Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen

Frangula alnus - Faulbaum

Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Rosa corymbifera — Heckenrose

Rosa rubiginosa ~ Weinrose

Rosa elliptica — Keilblattrige Rose

Rosa tomentosa — Filzrose

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum opulus — Gemeinder Schneeball

7 Immissionsschutz

Die Erweiterungsflache befindet sich in sehr groBer Entfernung zu jeglichen (in Betrieb befind-
lichen) Stallanlagen.

Die Bestandsanalyse ergab, dass durch die Erweiterungsfliche E1 keine an emittierende Nut-
zung heranriickende Bebauung entsteht. Die Situation im Bestand steht den Erwartungen auf
angemessenen Schutz vor Beeintrachtigungen der Erweiterungsflachen nicht entgegen.

8 Denkmalschutz

8.1 Bodendenkmale
Im Satzungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt.

8.2 Baudenkmale
Im Satzungsbereich sind keine Baudenkmale bekannt.

9 Kampfmittel

GemaR Karte der Kampfmittelverdachtsfldchen des Landkreises Méarkisch-Oderland (Stand
2010) des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, wird davon ausgegangen, dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen wer-
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den kann.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Dariiber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behorde.

10 Wasserwirtschaft

Im definierten Innenbereich der Gemeinde Oderaue, OT Zackericker Loose, werden keine
stationaren Einrichtungen der Grundwasserhydrologie des Landesamtes fur Umwelt Branden-
burg unterhalten.

Das Plangebiet befindet sich im iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, dieser Aspekt ist bei
geplanten Bebauungen zu beriicksichtigen.

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberflichenwasserbereich sind
magliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu be-
achten. Der Standort und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu beriicksichtigen.
Grundsitzlich ist jeder Eigentimer eines Grundstlcks gem. § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 verpflichtet,

die Errichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfithrung von Probebohrun-
gen und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewasserkundlicher Grundla-
gen dient, die fur die Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind. Das bedeutet, dass mit der
Ausweisung und Angrenzung von Planflachen diese Rechte nicht eingeschrankt werden dur-
fen.

11 Abfallwirtschaft

Generell ist im Satzungsbereich zu beachten, dass nach §§ 29, Abs. 3, und 31, Abs. 1 Brand-
enburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 in der derzeit
geltenden Fassung, festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffalligkeiten im Bo-
den sowie auf den Flachen abgelagerte Abfille der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren
Verfahrensweise umgehend aufzuzeigen sind.

12 Naturschutz

Es werden keine naturschutzfachlichen oder naturschutzrechtlichen Bedenken geltend ge-
macht.

13 Trinkwasserver-, Abwasserentsorgung

Die Ortslage des Ortsteils Zackericker Loose wird Uber ein zentrales Leitungsnetz mit Trink-
wasser versorgt. Es besteht keine zentrale Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers.
Vorgesehene Bauvorhaben sind beim Ver- und Entsorger, dem Trink- und Abwasserverband
_Oderbruch — Barnim* (TAVOB) separat zu beantragen.

14 Flachenangaben

Anderungen

Bereich Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. Nr. 1 BauGB

Friedhof = 1.912 m? + Kinderspielplatz = 960 m*> Gesamt ca. 2.872 m*
Bereich der Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. Nr. 3 BauGB

E 1= 5.731 m?, davon kommunale StraRe 1.461 m?

15 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)
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Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gesndert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr.
3]) geéndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBLI/16, [Nr. 5])

Hauptsatzung der Gemeinde Oderaue in der aktuellen Fassung
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