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/ Teil B Verfahrensvermerke

Teil A: Planzeichnhu , © @ % Satzung der Gemeinde Neulewin (1.Anderung) Beschl rfah
Q / Uber die Festlegung der Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34, Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 BauGB) Dgscc; us.sedl Verfa ren . . . . 10.2 ie Aufstell
8 A und Uber die Einbeziehung einzelner AuRenbereichsgrundstiicke zur Erganzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB) ie Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Neulewin hat in ihrer Sitzung am 07.10.2020 die Aufstellung
. " : der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergén
fur die Ortslage Neulewin. . . :
Neulewin der Gemeinde Neulewin besch
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Neulewin
/ Aufgrund des § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3, des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Wi g W %57, oZ)Q/(
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. riezen, denda.mr s TS, R s
1728) geandert worden ist, wird fur den Ortsteil Neulewin folgende Satzung aufgestellt. misdirextor
/\ 8 Karsten Birkholz
§ 1 Geltungsbereich . . .
\ i i ; . ; Die Gemeindevertretersitzung der Geme Jét in ihrer Sitzung am 03.0R. Zﬁl
D y4 h beb rtsteil (§ 34 B) umf: d , . . .
\ 8 er im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfasst die Grundsticke, die innerhalb der in der die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergén tzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie liegen.
g eingez or gsiinie fiegen Neulewin der Gemeinde Neulewin, bestehend?u?-,_ Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

§ 2 Erglinzungsflichen Die Begriindung wurde durch die Gemeindp\"ié"rweféf@' J0g der Gemeinde Ne in in gleicher Sitzung gebilligt.

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Teilbereiche mit der Darstellung "E1" und "E2" wird nach § 34 Abs. 4 Satz Wri g n?'i' 2. 224
1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass dort einzelne AuRenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil riezen, den ec. 7 b, o ‘
einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt sind.
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£]  Karsten Birkholz
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§ 3 Zuléssigkeit von Vorhaben

l<¢_? N

: igke , , . Ausfertigung b Y $
IZiI:bZel;I::::]gek: ItE:’;:n\zlsr:gigzgr:::er:ra\;l.lb;;srig:tztu :;r:r:ae;\: gn&b;:sgt;n Ortsteiles nach § 1 und der Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichn ""échg‘ T@k@?{ Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
SN ' fur den im Zugammenhang bebauten Ortsteil Neutewin der Gemeinde Neulewin in der Fassung
\ § 4 Naturrechtliche Regelungen vom p.? 5@* _rgit dgthauungsbesc S E@meindevertretersitzung der Gemeinde Neulewin
! O N Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kénnen, auszugleichen (§ 15 Abs. 2 E')‘?m1 A ' q -cZﬂiZJC; er;(t:sc '?'t' i T
BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Boden sowie die Beseitigung von Geholzen. aLIJesgéfe?tig?crung er Klarstellungs- g g
’ A\ \ Die Versiegel flache ist 1 : 1 durch Entsiegel befestigter Fldchen bzw. Fund t d Stell %Q'
o AJE 1 Die Versiegelungsflache ist 1 : gelung befestigte chen bzw. Fundamente an anderer Stelle . . Of.
R ! ! auszugleichen. Teilversiegelungen (z.B. bei Verwendung wasserdurchléssiger Betonsteine und Okopflaster o. 4.) Wriezen, den 24 """"""""""
o\ g sind im Verhaltnis 1 : 0,5 und dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschuttungen im Verhéltnis 1 : 0,25 durch
2 Entsiegelung an anderer Stelle auszugleichen.
¥ AJE 2 Ist eine Entsiegelung nicht méglich, ist die Versiegelung durch Gehdlzpflanzungen auf dem Grundsttck oder A
. . : ' ) : [ Offentliche Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
. auRerhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen. ) . . .
2 D Q g . Je 3g m? Vollversiegelung bzw. je 60 m? Teilversiegelung bzw. je 120 m? dauerhafte Abgrabung/Uberschtttung sind ﬁ:u:é vﬁ:d deel?ggegweerir:ﬂzr;t:ﬂreﬁ; ::vsieELgi:r)Szt:“gszitiz:enrg dfi[elrsdaetr;tlxr:gz::falgnana‘:?r\::anhgr:ne::lggignr:z:n den
" ; : zu pflanzen: \ . ' e
. ! m - 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm mit Ballen) oder gllngoessehzen: 2we' rdi’;::::t l;r;?ngzﬁz \Cni:)? d';':a" Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt Nr. ....52......... vom

- 2 Obstbadume (Halbsta er Hoch oder e
e e o oonstamin) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

oo - 30 heimische Straucher (gemafR Pflanzenliste). X X X ) N
Neulowin [ Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundsatzlich nur mit heimischen Laub- und Obstbaumen sowie heimischen unld vohn Mangeén in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§.215 BaUGB)}n,-d weiter auf Falligkeit und
Weg Laubstrauchern moglich. Die Pflanzung von Nadelbdumen und sonstigen nichtheimischen Koniferen, wie | ST bssc en von nts?rhadl%ungsa:spmchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worde
. - T( g N Scheinzypressen (Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbaumen (Thuja), wird als Ausgleich nicht ie Satzung ist am Tage der Bekannt
. ( o —_— angerechnet. Arten und Qualitat gemaR Pflanzenliste. )
A N " - z - A/E 3 Fur die Beseitigung von Baumen ist Ersatz zu pflanzen, der sich nach folgendem Berechnungsmodus Wriezen, den 03 ’03202//
. 3 — —— — 3 bemisst: Je angefangene 60 cm Stammumfang des zu fallenden Baumes ist ein Ersatzbaum (Laubbaum
: I —— Stammumfang 12-14 cm) in handelstblicher Baumschulenware festzusetzen. Es ist auch die Pflanzung von
: : % Wildlingen vergleichbarer Qualitat zuldssig.
. \ . Die Beseitigung von Hecken ist im Verhaitnis 1 : 2,5 durch Gehdlzpflanzungen auf dem Grundsttick oder auRerhalb Recht dl
: i 8 ¢ des Grundstuicks in Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen. Es gelten die Arten der Pflanzenliste der echisgrunciage
M . MafRnahme A/E 2. .BaugeseabUCh (BGUGB)
8 A/E 4 Bei Beseitigung von B4umen mit Hohlungen sind je Baum zwei Nistkésten auf dem Grundstlck aufzuhangen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zulett geéindert durch
£ ' ; P N ; Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist
_ , e g Bei Nachweis der Nutzung der Baumhohlen durch Flederméuse sind je Baum ein Nistkasten und zwei Baunutzungsverordnung (éauNV 0) e '
8 G L Fledermaushthlen auf dem Grundstlick aufzuhangen.
! &, 8 D E © au en aut dem Brundstie 2uhang in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
&3 8 Planzeichenverordnung (PlanzV)
o . Hinweise E/géns: 8|. SDe1z§;n7l;ereL ?1%(; :th?oBr::i ; :gi;tl S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
5 : vy G & 5 Baumfallungen bedurfen vor Fallung einer artenschutzfachlichen Begutachtung. GemaR § 39 (1) Nr. 3 BNatSchG e g '

; ; . ; Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
und § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Lebensstétten wildlebender Tiere sowie Fortpflanzungs- und .
Ruhestatten wildiebender Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt gendert durch Artikel 1 des Gesetzes

| j : - . oder zu zerstéren. Die Fallung von Baumen mit Baumhohlen, die als Nist-, Brut- und Lebensstatten genutzt werden, vom 19. Juni 2019 (GVBI. 1/19, [Nr. 38])
8 ; Q \ 0 \ ; ; Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
R ‘ Nekowiner St 8 5 bedarf der artenschutzfachlichen Priifung und, wenn erforderlich, der Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7)
= "orepen % & BNatSchG. (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
‘ ,“1” ol

T [T ———— _ Kr Q( GemaR § 17 Abs. 1 BbgNatSchG durfen Alleen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020

a o g : Ol & . @) nachhaltig beeintrachtigt werden. Bei Bauvorhaben ist vollstandig der Erhalt und der Schutz von Alleebaumen zu (g?aBrrlalersrbLigies)cgheeasn:zr;mcl)::’::giss;ese &2 zum Bundesnaturschutzgesetz
' ' ‘ o hrieisten. Zufahrten haben sich d teh Bedi :
9 s = : [_E] ’ ) oo > gewahrleisten. Zuwegungen und Zufahrten haben sich den bestehenden edingungen am Bauort anzupassen (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
9 9 .
3 - ‘ 3 ‘ M ’ ’ > °°¢ (  Der Satzungsbereich befindet sich teilweise innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache. Bei der Ausflhrung von (\;om é1 - Januar 20123 (C;VB“/ 13, [';ro 203]16%5:)% Gvr\?“/ 13 [Nr. 21]), zuletzt geéindert durch Artikel 1
= f : o Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der MaRnahme muss durch den es GCesetzes ng 65 : e;;temi;;ar p 0 (GVBI.I/20, [Nr. 28])
% \ \ Bauausfthrenden ein Antrag zur Uberprifung einer konkreten Munitionsbelastung beim | i"rrﬁ;’:t:;t::”';% F:; suen’ge nde Neulewin
: g \ i iti i t .
N * ﬁ ¢ 4 ‘ \ Kampfmittelbeseitigungsdienst gestelt werden Verordnung (ber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
. :, " 8 5 & ‘ %X q { ) Der Satzungsbereich liegt im ausgewiesenen Risikobereich Hochwasser. GeméaR § 31 a, Abs. 1, des Gesetzes zur J (LEP HR) vom 26. April 2018 (GVEI. i - 2018, Nr. 35)
" ( . Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes sind Gebiete, die durch Hochwasser Gberschwemmt werden Ubersichtsplan
’ B> % ! kénnen oder deren Uberschwemmung dazu dient, Hochwasserschéden zu mindern, zu schutzen. Sanuh B — - —
’ ) 4 o =
8 8 p ‘ Generell ist im Satzungsbereich zu beachten, dass nach §§ 29 Abs. 3 und 31 Abs. 1 Brandenburgischen Abfall- und
. ) o Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 (GVBI. | S. 40), in der derzeit geltenden Fassung,
i . @ ¢ )y : festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten im Boden sowie auf den Flachen abgelagerte
Nedow ) 0 \ Abféllen der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen sind. Wriezen
n L3q A ———— . D D ¢ R { \
2 ‘ @ ’ 8 ' ! Im Satzungsbereich sind Bodendenkmale bekannt:
@ 2 ‘ Nahezu der gesamte Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung liegt im Bereich eines \
RN = 8 Bodendenkmales (Dorfkern Neuzeit BDNr.: 60123), und damit greifen die Bestimmungen des Brandenburgischen i\ o
. O W\ Denkmalschutzgesetzes. %
) Oderbruch
. R | X 0 ’ . Sollten bei Erdarbeiten Funde von Denkmalen (z.B. Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen; Verfarbungen) Neutrebbin
# T\® @ o entdeckt werden, sind diese unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Mérkisch-Oderland y
O ‘ 8 _ schriftlich anzuzeigen (E-Mail: denkmalschutz@landkreismol.de) o AW “ Lotséhin
" ) Q ‘, A . Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind fur mindestens funf Werktage in unveréndertem Zustand zu
. . s erhalten.
\ ‘ } Der Antragsteller hat den Schutz und die Erhaltung des Bodendenkmales zu gewahrleisten.
i \ o 0 Funde sind ablieferungspflichtig.
. # | @? f ’ @ Im Satzungsbereich befinden sich folgende Baudenkmale:
: | o \ Gemeinde Neulewin
b X 8
*’»‘ ¢ § ] g \.‘“ Glockenschauer mit 2 Kirchenlocken auf dem Friedhof, ID-Nr. 09180940
f‘ g P ‘ ~ . o Wohnhaus mit Scheune, Einfriedung sowie 4 Hausb&dumen, Neulewin 29, ID-Nr. 09180811
Heviewin 1“ - . ‘ : . 7 Hofanlage mit Wohnhaus und Stallgeb&ude, Neulewin 53, ID-Nr. 09180941
o e " ) : A 0& - Novowiy Diese wurden aus dem BLDAM-Geoportal und der Denkmalliste des Landkreises Markisch-Oderland
\ 0 ‘ E ] nachrichtlich ubernommen.
. g D 8 8 8 \,\\‘ € [ 1]
. . 4 : = NW’:' i ﬁ O ' - Festsetzungen | 1. Anderung
2 lowin ol D - [ 1)
4 " E: Innenbereich gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB KlarSte"ungs und Erganzungssatzung
Pflanzenliste fiir heimische, standortgerechte Laubbéume Pflanzliste fiir heimische, Ergan;ungstereich, derzgemél's § 34, Abbs_ 4, Satz 1, ‘ naCh § 34, AbS- 4, SatZ 1 y N r. 1 u nd 3 BaUG B
Acer campestre - Feldhahorn standortgerecht Obstbédume Empfehlenswerte alte Zwetschgen-Sorten: . W Neiowiner Soctormios E1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten : H H .
Acer platanoides - Spitzahorn Empfehlenswerte alte Apfelsorten: Buhler Fruhzwetschge g Ortsteil einbezogen wird Gemel nde Ne u Iew' n ’ o rtSteII Neu IeW| n
o Acer pseudoplatanus - Bergahorn Alkmene Czar und Czarpflaume 5 n - ‘
Betula pendula - Birke Berlepsch Hauszwetschge \ . ﬂ ]
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn Berner Rosenapfel Schbnberg_er Zwetschge \‘ : D \ Kennzeichnungen ohne Normcharakter
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weidorn Brettacher Wangenheirner Zwetschge “ . ' ~ — m m ‘
guercus pe;raeas:tT:auzeneiChe 82ﬁ?§§ QE:LF s Empfehlenswerte alte Birnen-Sorten \ : Y | - \ Regelung fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
uercus robur - Stieleiche iger n - : 4 Neulewin 8 o : .
Sorbus aucuparia - Eberesche Elstar Alexander Lucas N Flur 103 “ L 0 D Baudenkmal BearbeltungSStand . Satzu ng Januar 2021
Tilia cordata - Winterlinde Fromms Goldrenette Bosc's Flaschenbirne . IO \ Malstab: 1:2.500
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Gewdrzluiken Clapps Liebling : T~ “‘K Grinflachen ' T
Ulmus laevis - Flatteruime Gloster Conference e o \
Ulmus minor - Feldulme Goldparmane Gellerts Butterbirne — \ ) )
; - offentliche Grunflache
Gravensteiner Gute Graue . T/
Pflanzenliste fiir heimische standortgerechte Stréaucher Jakob Fischer Gute Luise r— : 4» T F Zweckbesti Eriedhof
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel Jakob Lebel Késtliche von Charneu lowhy | gg e “ ) \ + weckbestimmung Friedho
Corylus avellana - Haselnuss Jonathan Philippsbirne L _ .
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn Kaiser Wilhelm —— . sffentliche Nutzung / Spielplatz
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Wei3dorn Klarapfel ——
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Lanes Prinz Albert _ '
Frangula alnus - Faulbaum Landsberger Renette ﬂ % . Auftraggeber: Amt Barnim-Oderbruch
Prunus spinosa - Schlehe Maunzenapfel Sonstiges Freienwalder Stralte 48
Rosa canina - Hundsrose Melrose . 45 o 16269 Wriezen
Rosa corymbifera - Heckenrose Oldenburg D = Bebauungstiefe in m
Rosa rubiginosa - Weinrose Ontario
Rosa elliptica - Keilblattrige Rose Rheinischer Bohnapfel . & Gebaude mit der Hauptnutzung "Wohnen"
Rosa tomentosa - Filzrose Roter Boskoop m Auftrag nehmer: Technisches Buro fur Wasserwirtschaft
Sambucus nigra - Holunder Roter Eiserapfel Nebengeb&ude und Landeskultur GmbH
Viburnum opulus - Gemeinder Schneeball Schéner von Herrenhut Kartengrundlage und Datenquelle Raster und SHP-Datgien: Goethestrafe 1
Schoner von Nordhausen - Darstellung auf der Grungllage von digitalen Daten der Landesvermessung, mit Erlaubnis/Genehmigung def Flursticksgrenze 16259 Bad Freienwalde
Schweizer Glockenapfel Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenbyrg (© Amt Barnim{Oderbruch) . .
/ / / - Topographische Karte ifn MaBstab 1 : 10.000 Flurgrenze | Tel.: 03344/4165-0, Fax: 03344/4165-44
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