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1 Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Bliesdorf mit ihren drei Ortsteilen liegt im Kreis Markisch-Oderland und
gehort dem Amt Barnim-Oderbruch an. Ihre Gemarkungsflache betragt 34,44 kmz, die
Einwohnerzahl 1.146 (Stand 31.12.2016).

2 Ziel und Zweck der Planung; Erfordernis der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichten Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage
geschaffen werden.

Der deutsche Bundestag hat im Jahr 2000 das inzwischen mehrfach novellierte Gesetz
fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG)
verabschiedet. Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, um entsprechend
den Zielen der Europdischen Union und der Bundesrepublik Deutschland den Anteil
erneuerbarerer Energien am gesamten Energieverbrauch weiter zu steigern. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans leistet die Gemeinde Bliesdorf hierzu einen Beitrag. Es
liegt eine konkrete Bauabsicht vor. Dabei wird das Ziel "Nutzung von natirlichen
Energien" verfolgt. Des weiteren wird ein Beitrag zum schonenden Umgang mit den
natiirlichen Ressourcen geleistet.

AnlaR fiuir die Planung ist die Absicht, eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache
beidseitig der in Sidost-Nordwestrichtung verlaufenden Eisenbahnlinie Wriezen-
Werbig mit einer Freiflichen-Photovoitaikanlage zu bebauen.

Bei groRflichigen Photovoltaikanlagen im AuRenbereich handelt es sich unabhdngig
von der bauordnungsrechtlichen Verfahrensfreiheit um bodenrechtlich relevante
Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB. Damit finden die Zuldssigkeitsbestimmungen des
§ 35 BauGB fiir Vorhaben im Aufenbereich Anwendung. Die Voraussetzungen von § 35
BauGB werden in der Regel jedoch kaum vorliegen.

Photovoltaikanlagen sind keine privilegierten Bauvorhaben i.S. von § 35 Abs. 1 BauGB.
Uberdies scheidet die Zuldssigkeit als sonstiges Vorhaben im AuRenbereich gem. § 35
Abs. 2 BauGB aus, da regelmiRig eine Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange vorliegen
wird (Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die Erhaltung der
natirlichen Eigenart der Landschaft oder die Festlegungen des Flachennutzungs-
planes).

Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit kann daher nur im Wege der Aufstellung eines
Bebauungsplanes i.S. des § 8 oder § 12 BauGB hergestellt werden.

3 Plangebiet: Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Bliesdorf und liegt sidéstlich der
Ortslage Bliesdorf in der Nachbarschaft des Gemeindeteils Sophienhof beidseitig der
Eisenbahnlinie Wriezen-Werbig. Seine GesamtgréRe von 20,4 ha teilt sich in ein
nordliches Baufeld (9,2 ha) und ein sidliches Baufeld (11,2 ha) auf. Sein Umgriff
bestimmt sich wie folgt:

- im Osten durch die Grenze zur Gemeinde Neutrebbin,

- im Westen durch die StraRe "Sophienhof”,

- im Norden und Siiden jeweils durch eine Linie parallel zur Eisenbahnlinie
(Abstand 118 m).

Zum Plangebiet gehdren die folgenden Flurstiicke:
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Gemarkung Bliesdorf, Flur 7: 74, 78, 79, 98 (nach kiirzlich erfolgter Teilung: 329 und
331), 99, 100, 104, 138, 139, 140, 154, 155, 156, 320 (alle teilweise), 75 und 77.

Das Plangebiet wird begrenzt wie nachfolgend dargestellt:

4 Ubergeordnete Planungen
4.1 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR)
Im LEP HR werden fiir das Plangebiet keine konkreten Festsetzungen getroffen.

Anhaltspunkte fiir eine inhaltliche Einordnung bzw. Bewertung des Planinhaltes finden
sich unter G 8.1 ("Klimaschutz, Erneuerbare Energien"): Es soll eine raumliche Vorsorge
fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien,
getroffen werden. Das Planungsziel entspricht diesem Grundsatz.

In der Begriindung zu diesem Grundsatz wird ein Nutzungskonfliktes beim Ausbau der
erneuerbaren Energien konstatiert, weil dieser mit neuen Raumanspriichen verbunden
ist, "die in Konkurrenz mit anderen Nutz- und Schutzanspriichen stehen kénnen.”
Gleichzeitig werden dessen Notwendigkeit sowie die Chancen auf wirtschaftliche
Entwicklung, technologischen Fortschritt und regionale Wertschépfung hervorgehoben.

Explizit wird das energiepolitische Zie| benannt, die "erneuerbaren Energien
bedarfsorientiert, raumvertraglich und aufeinander abgestimmt auszubauen." Der
Bedarf an klimaneutral erzeugter Energie wachst stindig und die Raumvertraglichkeit
ist gegeben, da das Planungsziel als eines der méglichen Ziele der Raumordnung gem.
ROG anzusehen ist. Die Abgestimmtheit kann in Ermangelung entsprechender
Vorgaben (z.B. Energiekonzept in Verbindung mit dem Regionalplan) nicht zwingend
belegt werden,

Im LEP HR findet sich unter Z 8.5 die Zuweisung der Festlegung von Gebieten fir den
vorbeugenden Hochwasserschutz an die Ebene der Regionalplanung. Fiir die hiermit
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gemeinten Risikogebiete fir ein Extremhochwasser HQazoo werden verschiedene
Aussagen getroffen, die fiir das Plangebiet Giiltigkeit haben. Dazu zahlt insbesondere
die Forderung nach Minderung von Schadenspotentialen durch hochwasserangepabtes
Bauen. Das bedeutet, dak entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen sind, wie im
konkreten Fall durch die Hohenfestlegung der Transformatorstationen, um im Falle ei-
nes Hochwasserereignisses einen moglichen Kontakt von Ol mit Wasser zu verhindern.

4.2 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) legt in § 2 Abs. 3 als Grundsatz
der Raumordnung im landlichen Raum die ErschlieRung und Entwicklung neuer
Wirtschaftsfelder fest. Die zugehdrige Begriindung diagnostiziert eine Verschiebung
der Bedeutung des landlichen Raumes von der Nahrungsmittelproduktion u.a. zur
Erzeugung regenerativer Energien.

§ 4 Abs. 2 definiert die Nutzung regenerativer Energien als eines der Handlungsfelder
einer nachhaltigen und integrierten landlichen Entwicklung.

§ 6 Abs. 1 fordert Sicherung und Entwicklung der Funktions- und Regenerations-
fahigkeit der Natlurguter Boden, Wasser, Luft sowie Pflanzen- und Tierwelt. AuBerdem
soll den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

Den Belangen der erwdhnten Schutzgiter wird durch die Extensivierung der Fldche in
hohem MaRe Rechnung getragen. Damit geht einher die Aufwertung hinsichtlich von
Lebensraum- und Bodenfunktionen.

4.3 Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree

Seit 2018 existiert ein Sachlicher Teilregionalplan "windenergienutzung". Besondere
Planungsziele fiir das Plangebiet werden nicht entwickelt. Der Teilplan "Zentralortliche
Gliederung" weist Bliesdorf keine Funktion zu. Die Gemeinde liegt zwischen Wriezen
als Grundzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums im Nordwesten und
Neutrebbin als Landlichem Versorgungsort im Sudosten.

4.4 Landschaftsprogramm Brandenburg 2001

Das Landschaftsprogramm Brandenburg datiert aus dem Jahre 2001 und damit aus
einer Zeit, als der Ausbau der erneuerbaren Energien noch beinahe bedeutungslos war.
Auf die aktuellen Nutzungskonflikte geht es demgemaB nicht ein und gibt aus dieser
heute Uberholten Sichtweise heraus keinerlei Handreichung fir den Umgang damit.

Einen Bezug zu dem Projekt der Photovoltaikanlage laBt sich allenfalls mittelbar
herstellen iiber die Tatsache, daR das Plangebiet wihrend des Bestehens der PV-
Anlage als extensives Griinland bewirtschaftet werden soll. Damit sind die positiven
Wirkungen auf die in Abschnitt 3 des Landschaftsprogramms beschriebenen Schutz-
giiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden sowie Klima und Luft angesprochen.
Die Umsetzung des Vorhabens wirkt im Sinne der dort formulierten Ziele positiv.

4.5 Flichennutzungsplan mit intergriertem Griinordnungsplan (FNP)

Fir das Gebiet der Gemeinde Bliesdorf existiert ein Flachennutzungsplan von
18.07.2006, der bisher funf Anderungen erfahren hat. Die Fliche des Plangebietes ist
im FNP als Fliche fur die Landwirtschaft festgesetzt. Weiterhin wird sie von einer
Erdgas-Hochdruckleitung gequert. Im unmittelbaren AnschluR befindet sich neben der
Eisenbahntrasse eine kleine Fldche fur die freie Sukzessian.



5 Bisheriges Verfahren

Die Gemeindevertretung Bliesdorf hat in ihrer Sitzung am 04.09.2017 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen und dabeij festgelegt, daR die
frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer 6ffentlichen
Burgerversammlung durchgefiihrt werden soll.

Die offentliche Biirgerversammlung fand am 16.07.2018 statt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf fanden statt im Zeitraum vom 09.08.2018
bis 10.09.2018.

Die Gemeindevertretung Bliesdorf hat in ihrer Sitzung am 13.05.2019 den Entwurf des
Bebauungsplans gebilligt und zugleich die 6ffentliche Auslegung und die férmliche
Beteiligung der Trager 6fentlicher Belange beschlossen.

Die C)ffentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Entwurf fanden statt im Zeitraum vom 11.06.2019 bis
15.07.2019.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bliesdorf hat in ihrer Sitzung vom 16.09.2019
die eingegangenen Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung untereinander und
gegeneinander abgewogen und den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Aufgrund der Notwendigkeit, die Begriindung redaktionell zu iiberarbeiten, wurde die
offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 i.V. mit § 4a Abs. 3 BauGB im Zeitraum vom

12.03.2020 bis 15.04.2020 wiederholt. Aus dieser Offenlage resultierten keine
Anmerkungen, Hinweise oder Bedenken.

6 Eigentumsverhiltnisse
Die Baugrundstiicke werden vom Vorhabenstrager gepachtet. Sie befinden sich in der
Hand verschiedener Eigentiimer.

7 Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist unbebaut.

8 ErschlieRung

8.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes ist iiber die StraRe "Sophienhof" gesichert. Ein
erhéhtes Verkehrsaufkommen gegeniiber der bisherigen Nutzung ist, abgesehen von
der Errichtungsphase (Dauer ca. 8 - 10 Wochen), nicht zu erwarten.

8.2 Ver- und Entsorgung

Die plangegenstindliche Photovoltaikanlage benétigt fiur ihren Betrieb keine
ErschlieBung durch Wasser, Abwasser, Heizenergie, Telefon etc.

Niederschlagswasser, das auf die Module fallt, tropft an deren Unterkante ab und ver-
sickert, wie auch vorher, breitflachig im Untergrund. Eine gesonderte Wasserhaltung
ist nicht erforderlich.



9 Begriindung des Standortes
9.0 Vorgehensweise

Der Wah! eines Standortes fiir eine PV-Anlage im AuRenbereich muB eine intensive
Auseinandersetzung mit den Gegebenheiten der Gemeinde vorangehen. Dazu mussen
die Faktoren, die dafiir sprechen bzw. ihm entgegenstehen, ermittelt und dargestellt
werden. Hierfur wird im Folgenden ein zweistufiges Verfahren angewendet: im ersten
Schritt wird eine Betrachtung des Gemeindegebietes unter der MaRgabe der
Regelungen von § la (2) BauGB und EEG vorgenommen. Im zweiten Schritt wird der
dabei ermittelte Standort im Hinblick auf mogliche Zielkonflikte mit derzeitigen
Nutzungen untersucht.

9.1 Priifung von Alternativstandorten gemaR § 1a Abs. 2 BauGB
9.1.1 Erdrterung der Méglichkeiten der Innenentwicklung

Wie unter Punkt 3.1 bereits dargestellt, fordert § 1a (2) BauGB dazu auf, mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen. Um dieses Ziel zu erreichen, sollen einer
Inanspruchnahme zusétzlicher Flichen "Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtungen
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung” vorangehen. Daraus ergibt sich die
Notwendigkeit, das Gemeindegebiet nach Alternativstandorten zu durchmustern, die
zumindest einer dieser Kategorien zuzurechnen sind.

9.1.1.1 Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung

Die Wiedernutzbarmachung entspricht der Nutzung von Konversionsflichen, die eine
Farderfahigkeit gem. EEG begriindet.

Konversionsflichen im Bereich der Gemeinde Bliesdorf sind ausschlieBlich solche aus
vormaliger landwirtschaftlicher Produktion, denn ehemalige Industriestandorte oder
Militirliegenschaften existierten hier nicht. Das Augenmerk richtet sich also auf
ungenutzte Stallanlagen etc. aus den ehemaligen LPGs, die von den Eigentiimern
aufgegeben worden sind.

Das Gemeindegebiet wurde abgefahren und auf Potentialstandorte durchmustert.
Dabei erwies es sich, dak lediglich in den Ortsteilen Bliesdorf (Kunersdorfer Weg),
Kunersdorf (Waldweg und Kunersdorfer Graben) sowie Metzdorf (LindenstraBe)
entsprechende Flachen vorhanden sind. Von diesen wurden inzwischen fast alle zu
kleineren Solarparks entwickelt. Lediglich die Fliche am Kunersdorfer Graben in
Kunersdorf ware noch ein moglicher Standort, jedoch ist er mit insgesamt neun
Gebiuden relativ dicht bebaut. AuRerdem ware in diesem Bereich ein wirtschaftlicher
Anlagenbetrieb  durch die zu erwartenden Abbruchkosten zu erreichen.



Konversionsfliche in Bliesdorf Konversionsfliche in Metzdorf
Kunersdorfer Weg LindenstraRe

Konversionsflichen in Kunersdorf
Waldweg (oben) und Kunersdorfer Graben (unten)

9.1.1.2 Nachverdichtung

Bei der Betrachtung von Maglichkeiten einer Nachverdichtung muB sich das
Augenmerk v.a. auf Bauliicken oder Méglichkeiten der Arrondierung richten.

Die Errichtung von PV-Anlagen stéRt in diesem Zusammenhang regelmiRig auf Sach-
verhalte, die zu Zielkonflikten fiihren. Denkbar sind hier:

- Stérung des Ortsrandbildes, insbesondere bei noch intakten dérfliche Strukturen;

~ Minderung der Erholungseignung von siedlungsnahen Freiflichen oder Freizeit-
einrichtungen;

~ MiBachtung von Respektabstinden zu wertvollen Elementen des Ortsbildes
(Denkmaler, Friedhof, Kirche, Ubernachtungsbetriebe und Gastronomie);

- Blendung durch Reflektion des Sonnenlichtes auf den Modulen.

Ein weiterer wichtiger Punkt ist das Bestreben der Gemeinden, sich Optionen fiir eine
Erweiterung von Wohnbau- oder Gewerbeflichen bzw. Méglichkeiten der Bauland-
gewinnung durch Nachverdichtung zu erhalten: Flichen im Innenbereich sind fiir PV
schlicht zu "wertvoll" im Hinblick auf die Moglichkeiten gemeindlicher Entwicklung. Die
fnanspruchnahme von méglichem Wohn- oder Gewerbebauland durch flichenintensive

9



PV-Anlagen steht in der Regel in einer unverhiltnismiRigen Konkurrenz hierzu und ist
deshalb abzulehnen.

Da es sich bei PV-Anlagen nicht um Gebaude handelt, wie sie in Ortslagen gemeinhin
angetroffen werden, ist die Anwendung des Begriffs der Nachverdichtung im
konkreten Sachzusammenhang ohnehin grundsitzlich fraglich.

9.1.1.3 Andere MaRnahmen zur Innenentwicklung

Dieser Begriff aus dem BauGB zielt z.B. auf Aktivierung, Erweiterung oder Umnutzung
leerstehender Gebdude. Auch hier gilt, daB die Anwendung dieser Kategorie auf den
konkreten Fall aus der Natur des Vorhabens heraus nicht maoglich ist.

9.1.1.4 Resume

Fehlende Flichenverfiigbarkeit bzw. die nur bedingt oder nicht gegebene Anwendbar-
keit der Kategorien des § 1a (2) BauGB aufgrund spezifischer Eigenschaften von PV-
Anlagen fithren zu dem Ergebnis, daR entsprechende Potentiale im Gemeindegebiet
nicht vorhanden sind. Bei der Identifizierung geeigneter Standorte ist im zweiten
Schritt der gemeindliche AuRenbereich zu betrachten.

9.1.2 Erérterung forderfiahiger Standorte gemdlB EEG

Fur die Entwicklung eines Photovoltaik-Standortes hat der Gesetzgeber in § 37 Abs. 1
des Erneuerbare Energien Gesetzes (EEG) eine Flichenkulisse beschrieben, die strikt zu
beachten ist, wenn eine PV-Anlage férderfahig sein soll. Die hier aufgefiihrten
Einschrankungen entfalten eine Steuerungswirkung, indem sie sicherstellen, daR keine
ungeregelte Ausbreitung solcher Anlagen stattfindet, sondern vielmehr Flachen
beansprucht werden, die in irgendeiner Weise "vorbelastet” sind. Die "Vorbelastungen”
2.B. konnen darin bestehen, daR Altlasten vorhanden sind oder daR im unmittelbaren
Nahbereich Verkehrsachsen verlaufen.

Um mégliche Standortalternativen zu eruieren, miissen im Gemeindegebiet also
zunichst diejenigen Flichen identifiziert werden, die gem. EEG uberhaupt in Frage
kommen. Schutzgebiete, Siedlungs- und Verkehrsflichen sowie Vorranggebiet fur
Windkraftanlagen scheiden dabei von vorneherein aus.

9.1.2.1 Flichen in Gewerbegebieten

Die Gemeinde Bliesdorf hat einen Gewerbestandort nérdlich von Vevais ausgewiesen.
Dieser ist jedoch vollstindig belegt, so daR in dieser Flichenkategorie keine
Potentialfliche vorhanden ist.

Gewerbegebiet in Bliesdorf OT Vevais
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9.1.2.2 Flichen neben Autobahnen und Schienenwegen

Im Gemeindegebiet gibt es keine Bundesautobahnen.

Die Eisenbahnlinie Wriezen-Werbig verliduft im nérdlichen Teil des Gemeindegebietes
von Nordwest nach Siidost auf einer Linge von ca. 4,8 Kilometern. Abgesehen vom
westlichen Teil, wo sie im Bereich der Ortslage Bliesdorf besiedeltes Gebiet
durchschneidet, ist sie vollstindig von landwirtschaftlich genutzten Flachen flankiert.
Diese funktionale Monostruktur bringt es mit sich, daR eine Priferenz auf dieser Basis
kaum hergestellt werden kann.

Die landwirtschaftlichen Flichen im Nahbereich des Siedlungsgebietes sind in ihrer
Flurstiicksstruktur teilweise stark zersplittert und insofern nur duRerst eingeschrankt
geeignet. Zum anderen iRt die Nachbarschaft zur sidlich gelegenen Wohnbebauung
Konflikte befiirchten (siehe Pkt. 9.1.1.2).

Ein HéchstmaR an Konfliktfreiheit lassen die Bahnrandflichen weiter Ostlich erwarten,
beginnend mit der StraRe "Am Alten Kanal". Abgesehen vor dem direkt 6stlich der
StraBe und nérdlich der Bahnlinie liegenden Bereich mit dem vorhandenen Standort
von Windenergieanlagen sind die Flichen hier gleichermaRen geeignet. Einschrin-
kungen ergeben sich allenfalls fiir den Umkreis der Bebauung im Bruchvorwerk
Sophienhof.

Am ehesten hiervon geeignet sind die Flichen, die an die &stliche Gemeindegrenze
stoRen: die Abstinde zur Wohnbebauung betragen zwischen 150 und 350 m, so dal
keine Stérung der Wohnfunktion z.B. durch Lichtreflektionen Zu erwarten ist;
AuBerdem sind die Flurstiicke hier besonders groR, so daR der Kreis der betroffenen
Eigentiimer klein ist. Und nicht zuletzt fallen hier Eigentlimer und Bewirtschafter
zusammen, so daB mégliche Hirten gegeniiber einem Pichter ausgschlossen sind.

Gemeindegebiet mit der Eisenbahntrasse

9.1.2.3 Konversionsflichen

Siehe die Ausfiihrungen unter Pkt. 9.1.1.1
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9.1.2.4 Flichen in benachteiligten landwirtschaftlichen Gebieten

Diese Flichenkategorie kommt nur dann in Frage, wenn das jeweilige Bundesland
durch ErlaR einer entsprechenden Verordnung die Zuldssigkeit von PV-Standorten auf
landwirtschaftlichen Flichen in benachteiligten Gebieten erklart hat (§ 37 c EEG). Das
ist in bisher nur in Baden-Wiirttemberg, Bayern, Hessen, Rheinland-Pfalz und dem
Saarland geschehen, nicht jedoch in Brandenburg. Insofern ist diese Flachenkategorie
nicht anwendbar.

9.1.2.5 Resume

Im Ergebnis ist festzustellen, daB geeignete, d.h. gemaR EEG forderfahige Flachen im
Gemeindegebiet ausschlieBlich entlang der Eisenbahnlinie Wriezen-Werbig anzutreffen
sind, v.a. im ostlichen Teil. Uberschneidungen mit den oben angesprochenen
Vorzugsflichenkategorien fiir Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtungen und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung sind nicht vorhanden. Das bedeutet, daB die
Aktivierung solcher Potentiale fiir die beabsichtigte Nutzung nicht moglich ist. Daraus
ergibt sich die Begriindung fiir die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen,
denn wenn die Gemeinde Bliesdorf das politisch gewollte Ziel verfolgt, durch einen
Solarpark ihren Beitrag zur Abwendung einer drohenden Klimaveranderung zu leisten,
ist dies nur auf auf diesem Wege moglich.
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9.2 Darstellung der Randbedingungen am Standort
9.2.0 Grundsitzliches

Der fortschreitende Klimawandel zwingt die entwickelten Volkswirtschaften zur
Umsetzung von MaRnahmen zur Reduzierung von klimaschidlichen Gasen wie CO2. In
diesem Sinne sollen MaBnahmen gemidR den bestehenden internationalen
Vereinbarungen, wie dem Pariser Abkommen von 2015, umgesetzt werden.
Flankierend treten nationale Regelungen hinzu, wie z.B. in Deutschland das Ende der
Kohleverstromung. Um den, auch im Hinblick auf die Elektrifizierung des Verkehrs,
wachsenden Energiebedarf zu decken, miissen in verstirktem MaRe die verfligbaren
Potenziale fiir den Ausbau der Erneuerbaren Energien identifiziert und genutzt werden.
Es ist allgemeiner Konsens, daR der Ausbau von PV-Dachanlagen hier bei weitem nicht
ausreicht. Die Potentiale durch Konversionsflichen und Cewerbegebiete aus der
Flachenkulisse des EEG wiederum sind mittlerweile weitstgehend erschépft, so daR
kein Weg an der gesteigerten Ausweisung von Landwirtschaftsflichen fir PV-Anlagen
vorbeifihrt.

Die Energiewende wird nach wie vor von der weit Gberwiegenden Mehrheit der
Bevélkerung fiir sehr wichtig (66 %) oder wichtig (23 %) gehalten [1]. Zugleich stimmen
66 % einer PV-Anlage in der Umgebung des eigenen Wohnortes zu, wobei es dort, wo
eine solche Anlage schon steht, sogar 78 % sind [2]. Die Zustimmungswerte f{ir
Windanlagen liegen bei 51 (63) %, fir Biogasanlagen bei 33 (54) %.

Grundsdtzlich liegt der Schliissel zum Gelingen der Energiewende im lindlichen Raum,
weil die Anlagen zur Gewinnung von Energie oder entsprechender Rohstoffe zumeist
eine bestimmte MindestgroRe aufweisen oder Eigenschaften besitzen, die im
Zusammenhang bebauter Ortslagen in der Regel zu stidtebaulichen Unvertrédglich-
keiten fiihren. Insofern sind sie auch fast immer raumbedeutsam.

Aus dieser Perspektive wird man nicht umhin kommen, die flichenintensiven Arten der
Energiegewinnung einander gegeniiber zu stellen, um sie im Hinblick auf Effizienz und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden vergleichen zu kénnen. Auch im Landkreis
Mdrkisch-Oderland ist der Anbau von Energiemais zum Einsatz in Biogasanlagen weit
verbreitet. Landesweit lag der Anteil des Energiemaises am gesamten Maisanbau im
Jahre 2012 bei knapp 50 %, mit stark steigender Tendenz /3]. Zugleich wurde 2017 auf
17,5 % der Landwirtschaftsfliche im Landkreis Markisch-Oderland, also auf etwa
22.320 ha, Mais angebaut [4]. Man kann also davon ausgehen, daR auf mindestens
11.000 ha Energiemais angebaut worden ist. Die Energieausbeute betrdagt derzeit
zwischen 15.000 und 22.500 kWh/ha /5]. Im Vergleich dazu kann mit den derzeit am
Markt erhdltlichen Anlagenkomponenten ein Ertrag von etwa 1.000.000 kWh/ha aus
Photovoltaik generiert werden. Die Effizienz ist also um den Faktor 44 bis 66 héher.
Insofern stellt die Photovoltaik eine besonders flichenschonende Art der
Energiegewinnung dar, wahrend die Erzeugung von Biogas extrem flichenintensiv ist.
Die negativen Auswirkungen auf Landschaftsbild, Boden und Grundwasser sind dabei
noch nicht betrachtet.

[1] Umfrage von YouGov vom September 2019
[2] wie vor
[3] Szenarienstudie 2025 Feldberegnung und Energiemaisanbau; Hrsg Leibniz-Zentrum fiir

Agrarlandforschung

[4] Bericht zur Situation der Landwirtschaft im Landkreis Mirkisch-Oderland 2017; Hrsg.
Amt fiir Landwirtschaft des Kreises 2018

[5] ["Faustzahlen" der Fachagentur Nachwachsende Rohstoffe e.V.
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Zusammenfassend ist festzustellen, daR bei der Energiewende unter den o.g.
Voraussetzungen der sparsame Umgang mit Grund und Boden bei gréRtmoglicher
Akzeptanz durch Birger am effektivsten mit Photovoltaikanlagen gelingt. Dadurch
mehren sich freilich Zielkonflikte insbesondere mit den konkurrierenden Nutzungen
2.B. der Rohstoffgewinnung, der Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft.
Daneben sind auch Aspekte des Landschaftschutzes angesprochen.

Bei der Bewertung der auftretenden Zielkonflikte und der daraus folgenden Abwdgung
sind mehrere Einzelfaktoren maRgeblich:

- Konflikte mit planungsrechtlich festgesetzten Vorrang- oder Vorbehaltsnutzungen

- Konflikte mit naturschutzfachlichen Ausweisungen und Aspekten des Landschafts-
schutzes

- Konflikte mit Nutzungen, die nicht planungsrechtlich festgesetzt sind.

Im Sonderfall einer PV-Freiflichenanlage sind dariiber hinaus die Vorgaben der
Flichenkulisse des Erneuerbare Energien Gesetzes (EEC) relevant, denn diese sind
letztlich ein Steuerungsinstrument, mit dem durch "Belohnung” (EEG-Fo6rderung) ein
Anreiz geschaffen wird, sich bei der Wahl der Anlagenstandorte auf solche Flichen zu
konzentrieren, die in irgendeiner Weise vorbelastet sind. Insofern entfaltet das EEG
mittelbar eine raumordnerische Steuerungswirkung und wirkt damit einer
ungeregelten Ausbreitung von PV-Anlagen in der freien Landschaft entgegen.

9.2.1 Konflikte mit planungsrechtlich festgesetzten Vorrang- oder Vorbehalts-
nutzungen

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP-HR) enthalt fur den Anderungs-
bereich keine Festsetzungen von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten, ebenso nicht der
Regionalplan.

9.2.2 Konflikte mit naturschutzfachlichen Ausweisungen und Aspekten des
Landschaftsschutzes

Der Bereich des Bebauungsplans ist frei von naturschutzfachlichen Ausweisungen.

Zu méglichen Auswirkungen auf das Landschaftsbildes ist folgendes festzustellen: Es
handelt sich um eine weitestgehend ebene Fliche ohne nennenswerten Bewuchs.
Lediglich im Randbereich, der an die Bahntrasse angrenzt, finden sich vereinzelte
Gruppen von Gehdlzen. Die beiden Teilbereiche der FNP-Anderung werden durch die
Bahntrasse Wriezen-Werbig voneinander getrennt. Der Damm, auf dem diese Trasse
gefiihrt wird, erhebt sich etwa 1,30 - 1,60 m Uber das umliegende Gelande. Damit
liegt die geplante PV-Anlage mit einer Hohe der Modultische von ca. 2,00 m fast
vollstindig im Blickschatten dieses Dammes. Sie ist in ihrer Gesamtausdehnung von
Weitem nicht zu Uberblicken, und der Bahndamm bleibt dominierendes Element.

Der Bahndamm ist in seiner exponierten Hohe und mit den dort befindlichen Zeichen

und Signalanlagen ein prigendes und im Sinne des EEG vorbelastendes Element der
Landschaft, so daR die Auswirkungen des Vorhabens in dieser Hinsicht gering sind.
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9.2.3 Konflikte mit Nutzungen, die nicht planungsrechtlich festgesetzt sind.

Konflikte mit konkurrierenden Nutzungen im Anderungsbereich sind im Hinblick auf
Erholung und Rohstoffgewinnung zum gegenwadrtigen Zeitpunkt nicht zu erkennen.
Anders verhalt es sich mit der landwirtschaftlichen Nutzung, die dort praktiziert wird.

Um die Folgen einer Umwandlung der Anderungsfliche von Landwirtschaftsnutzung in
einen Solarpark zu ermitteln, sind mehrere Punkte zu erértern:

- Agrarstrukturelle Bedeutung

- Wirtschaftliche Bedeutung fiir die Gemeinde

- Wirtschaftliche Bedeutung fiir Eigentiimer und Pichter
- Bedeutung im Hinblick auf Belange des Umweltschutzes

9.2.3.1 Agrarstrukturelle Bedeutung

Auf dieser Ebene sollen die Folgen eines Entzugs der Fldache fir die Landwirtschaft
erortert werden. Dazu zunichst eine quantitative Betrachtung. Auf der Ebene des
Landkreises Maérkisch-Oderland hat sich die landwirtschaftliche Nutzfliche von
124.979 ha (2010) auf 127.544 ha (2017) vergroBert [6]. Hier ist also eine fiir die
Landwirtschaft grundsétzlich positive Tendenz festzustellen.

Im Bereich der Gemeinde Bliesdorf sind von der Gesamtfliche (3.497 ha) insgesamt
2.603 ha landwirtschaftlich genutzt [7]. Das entspricht einer Quote von 74,4 %. Die
vorgesehene Umwandlung von ca. 20 ha Fliche fir den Solarpark reduziert den Anteil
der landwirtschaftlichen Nutzfliche am Gemeindegebiet auf 73,9 %, ist also quantitativ
eher gering. Uberhaupt hat der Gesamtbestand landwirtschaftlicher Nutzflichen in der
Cemeinde Bliesdorf sich insgesamt recht stabil gehalten (2014 wurden in der
Flichenerhebung 2.621 ha festgestellt). Auswirkungen auf die Agrarstruktur oder eine
preistreibende Wirkung im Hinblick auf landwirtschaftliche Pachten sind aus der
Umwandlung insofern nicht zu erwarten.

Zur Bewertung agrarstruktureller Folgen gehdrt auch die Frage des Beitrags der
heimischen Landwirtschaft zur Versorgung des eigenen Landes mit Nahrungs- und
Futtermitteln. Der hier erérterte Zielkonflikt verschirft sich naturgemaR in dem MaRe,
in dem die landwirtschaftlichen Flichen die Eigenversorgung mdéglicherweise nur
knapp gewdbhrleisten kénnen. Davon kann in der Bundesrepublik allerdings keine Rede
sein, denn im Jahr 2016 z.B. wurden fur etwa 67,9 Mrd. Euro landwirtschaftliche
Produkte exportiert [8]. D.h. daB der Flachenentzug zur Energiegewinnung nicht zu
unmittelbaren Engpissen bei der Versorgung fiihrt.

Ein wichtiger Punkt ist die Bodenqualitit auf der Umwandlungsfliche. NaturgemiR
werden Boden niedriger Bonitit als geeigneter empfunden als solche mit hohen
Bodenzahlen. Die interaktive Karte des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe weist dem Anderungsbereich "Bodenzahlen vorherrschend >50" zu. Das
Wirtschaftsblatt des groRten Einzelflurstiicks 99 nérdlich der Bahnlinie fiihrt z.B.
Bodenzahlen in einer Spannweite von 24 - 70 auf. Insofern bewegt sich die
Ertragskraft des Bodens im landesweiten Vergleich im oberen Bereich, im
bundesweiten Vergleich im oberen Mittelfeld.

[6] Bericht zur Situation der Landwirtschaft im Landkreis Markisch-Oderland 2017;
Hrsg. Amt fur Landwirtschaft des Kreises 2018

[7] Flichenerhebung nach Art der tatsichlichen Nutzung im Land Brandenburg 2018
(Tabelle 13); Hrsg. Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg 2019

[8] Agrarexporte 2017 - Daten und Fakten:; Hrsg Bundesministerium fiir Erndhrung und

Landwirtschaft, 2017
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Es gibt in diesem Zusammenhang jedoch keinerlei planungsrechtliche Festsetzungen
von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft, so daR hilfsweise auf
sekundire Quellen zuriickgegriffen werden muB. So heilt es im Landschaftsprogramm
Brandenburg unter 3.2.2, daB landwirtschaftlich leistungsfahige Boden vor anderer
Flicheninanspruchnahme zu sichern seien. Ein Verlust durch Uberbauung,
Rohstoffgewinnung und andere Flacheninanspruchnahmen soll vermieden werden.

Dieses Ziel ist beachtlich und bei der Abwdgung zu beriicksichtigen. Jedoch stehen
ihm auf der anderen Seite mehrere Aspekte entgegen. So st das
Landschaftsprogramm redaktionell auf dem Stand von Dezember 2000. Damit ist es in
einer Zeit entstanden, als die Flicheninanspruchnahme durch Erneuerbaren Energien
de facto nicht existierte und der heute bestehende Zielkonflikt in dem heutigen MaRe
nicht gegeben war. Dieses Dokument bietet infolge fehlender Auseinandersetzung mit
diesem heute gegebenen Zielkonflikt nur duBerst eingeschrankt eine Handreichung zur
Abwigung und ist in dieser Hinsicht iiberholt. Aus ihm lassen sich kaum Rickschlisse
auf die sachliche Richtigkeit einer Abwdgung konkurrierender Anspriiche an den Raum
ableiten.

Zum anderen geht es bei einer PV-Anlage i.d.R. um eine temporire Nutzung, &hnlich
wie bei Windenergieanlagen. lhre Konstruktion wie auch der Forderzeitraum sind auf
eine zeitliche Nutzung von maximal 25 Jahren abgestellt. Das findet seinen Ausdruck
u.a. darin, daB der Rickbau der Anlage immer mit einer entsprechenden Burgschaft
abgesichert wird. Damit bringen der Projekttrager und der Landeigentumer ihren
gemeinsamen Willen zum Ausdruck, daR die Nutzung temporar angelegt ist, und dah
die Fliche anschlieRend wieder landwirtschaftlich genutzt werden kann. Der im
Landschaftsprogramm aufgefiihrte Verlust durch Uberbauung ist also nicht dauerhaft
vorgesehen.

Drittens wird die Fliche tatsichlich nur zu etwa 0,1 % versiegelt (Fundamente,
Transformatorstation). Daneben wird ein Anteil von ca. 50 % von Modulen lediglich
uberschirmt [9]. Durch Aufbringen einer regionaltypischen Saatgutmischung bzw.
Sukzession entwickelt sich innerhalb weniger Jahre eine Griinlandflache, die extensiv
bewirtschaftet wird [10]. Ein dauerhafter Flachenentzug findet also nicht statt, denn ca.
50 % werden einer extensiven Griinlandnutzung zugefthrt, und fiir die Gesamtflache
existiert die Perspektive auf vollstandige Rickfithrung in landwirtschaftliche Nutzung,
wenn die PV-Anlage wieder abgebaut wird.

Viertens ist zu beriicksichtigen, daR sich die Umwandlungsfliche im
Einwirkungsbereich von Emissionen aus dem dieselgetriebenen Schienenverkehr
befindet. Das bedeutet konkret, daB hier ein Eintrag von Schmierstoffen, Ru und
Bremsenabrieb stattfindet, der die Wertigkeit der Randflichen im Hinblick auf die
Erzeugung unbelasteteter Nahrungs- und Futtermittel relativiert.

[9] Zum Begriff der Versiegelung bzw. Uberschirmung siehe: Herden, Rassmus,
Gharadjedaghi: Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaik-
anlagen (BfN-Skripten 247); 2009

[10] Hierzu: Bernd Raab: Erneuerbare Energien und Naturschutz; Hrsg. Bayerische Akademie
fiir Naturschutz und Lanschaftspflege 2016. Auferdem: Praxis-Leitfaden fiir die 6kolo-
gische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen, Hrsg. Bayerisches Landesamt
fir Umwelt 2014 sowie: Erneuerbare Energien Report des Bundesamts fur Naturschutz
2019
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9.2.3.2 Wirtschaftliche Bedeutung fiir die Gemeinde

Auswirkungen im Hinblick auf eine regionale Wertschopfung sind in mehrfacher
Hinsicht gegeben. Zum ersten erwirtschaften die Grundstiickseigentiimer, die zum
weit Gberwiegenden Teil in der Gemeinde Bliesdorf seRhaft sind, dauerhaft verliRliche
Erl6se, die weit oberhalb den zu erwartenden Einnahmen aus landwirtschaftlicher
Nutzung liegen. Dadurch wird das Aufkommen der Einkommensteuerzuweisung an die
Gemeinde erhdht. Zweitens werden nach Ablauf der Abschreibungen Gewerbesteuern
auf die erzielten Gewinne fillig. Diese verbleiben seit der Einfihrung der
Steuerzerlegung 2012 zu mindestens 70 % bei der Gemeinde, und zwar unabhdngig
vom Sitz des Betreibers.

9.2.3.3 Wirtschaftliche Bedeutung fiir Eigentiimer und Piichter

Bei der plangegenstindlichen Fliche sind Figentiimer und Bewirtschafter weitest—
gehend identisch. Insofern entsteht einem landwirtschaftlichen Pichter durch den
Flichenentzug kein Nachteil. Die finanziellen Folgen betreffen den bewirtschaftenden
Eigentiimer in der Weise, daR er fiir den Zeitraum der Laufzeit der PV-Anlage stabile
Ertrage fiir seinen Betrieb generiert, die anderweitig magliche Verluste, z.B. durch
Trockenheit wie in den vergangenen Jahren, wieder ausgleichen. Insofern ergibt sich
flr einen ortsansassigen Landwirt hier die Méglichkeit, seine betriebswirtschaftliche
Situation zu einem gewissen Teil von witterungsbedingten Unwdégbarkeiten zu lésen.

9.2.3.4 Bedeutung im Hinblick auf Belange des Umweltschutzes

Durch die Uberfiihrung der Fliche aus der Intensivliandwirtschaft in eine extensive
Grunlandwirtschaft ergeben sich positive Aspekte auf die Umwelt. Diese sind in der
unter 3.1 zitierten Literatur vielfach dargestellt worden. Sie betreffen:

- Regenerierung des Bodens durch nachlassende Verdichtung durch landwirtschaft-
liche Maschinen und Erhéhung der Sickerfihigkeit des Bodens:

- Vor allem im Bereich zuvor inteniv genutzter Ackerflichen kommt es i.d.R. zu einer
deutlichen Aufwertung der Lebensraumfunkion fiir Pflanzen;

- Die Vegetationsentwicklung und das Fehlen mechanischer Bodenbearbeitung fiithren
zu einer Aufwertung der Lebensraumfunktion fiir Kleinsduger, die wiederum eine
Nahrungsgrundlage fiir zahlreiche Beutegreifer bilden:

- Die Abzaunung der PV-Anlagen kann u.U. zur Zerschneidung von Wegeverbindungen
fir Hochwild fiihren. Am konkreten Standort liegen hierfiir keine Anhaltspunkte vor;
- Durch Flichenbeanspruchung oder auch Silhouetteneffekte kann es in Einzelfillen zu

Habitatverlusten fiir offenlandnutzende Vogelarten kommen; konkrete Untersu-
chungsergebnisse hierzu liegen allerdings noch nicht vor, so daR eine abschlieRende
Wirkungsabschatzung nicht méglich ist;

- Fir viele andere Vogelarten wiederum kann es zu einer Aufwertung der Habitat-
eignung kommen;

- Beendigung des Eintrags von Pestiziden;

- Beendigung des Eintrags von Diingemitteln. Hier ist anzufiigen, daR der chemische
Zustand des Grundwasserkérpers im Bereich des Oderbruchs als "schlecht" klassifi-
ziert ist [11]. Das rihrt von nachgewiesenen Anteilen an Nitrat und Ammonium her,
die aus "diffusen landwirtschaftlichen Quellen" stammen. Das Umweltziel 2021 ist in
der RisikoanalyseMenge zwar nicht gefihrdet, wohl aber in der Risikoanalyse Chemie.
Derzeit gemel-dete MaBnahmen zur Zustandsverbesserung betreffen u.a. eine
Ausweitung der extensiven Griinlandnutzung. Vor diesem Hintergrund kommt der
plangegenstandlichen MaRnahme eine Bedeutung zu beim Bemiihen um eine
Verbesserung der Grundwasserqualitit [12].

[11] Karte des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg, Stand 08/2015
[12] Steckbriefe der Grundwasserkérper Wriezen und Oderbruch, Stand 12/2015
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10 Festsetzungen des Bebauungsplanes
10.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet - Photovoltaikanlage festgesetzt. Diese Festset-
zung leitet sich her aus den Bestimmungen des § 11 Abs. 2 BauNVO, in dem ,Gebiete
fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien,
wie Wind- oder Sonnenenergie, dienen“ explizit aufgefiihrt sind.

Diesem Nutzungszweck entsprechend soll im Plangebiet eine Freiland-Photovoltaik-
anlage entstehen, einschlieBlich der notwendigen Nebenanlagen. Diese Anlage besteht
aus mehreren nachfolgend beschriebenen Komponenten, deren Zusammenwirken es
ermoglicht, solare Strahlungsenergie zu absorbieren und in elektrischen Strom
umzuwandeln, der in das Netz eines Energieversorgers eingespeist werden kann.

Die Kollektoranlage besteht aus Unterkonstruktionen aus Metallprofilen, die uber in
den Boden gedriickten Metallpfosten im Untergrund verankert werden. Auf den
Unterkonstruktionen werden die einzelnen Solarmodule reihenweise mit Abstand
untereinander parallel aufgelegt und gegen Abheben gesichert, z.B. durch spezielle
Verklammerungen.

Verkabelungen werden teilweise offen unter den Modulen gefiihrt, Sammelleitungen in
Kabelgraben veriegt. Deren Tiefe liegt bei maximal etwa 80 cm.

Als Nebenanlagen zu bezeichnen sind Wechselrichter und Transformator sowie Mittel-
spannungsanlage. Diese werden zumindest teilweise in eigenen Gebdauden angeordnet,
die als Fertigteilbauten angeliefert und auf den vorbereiteten Untergrund gesetzt
werden.

Zulissig sind uberdies die fiir Errichtung und Betrieb notwendigen Zufahrten, Stell-
plitze und Verkehrsflichen

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Damit wird die Ubereinstimmung des Planzwecks mit den vertraglichen Verein-
barungen zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde Bliesdorf als Tragerin der
Planungshoheit sichergestellt.

10.2 MaR der baulichen Nutzung
10.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Bei Gebiuden und baulichen Anlagen wird eine maximale Héhe von 3,50 m liber
Gelindeoberkante festgesetzt. Da das Plangebiet in einem Hochwasserrisikogebiet (HQ
200) liegt, ist fur die Transformatorstationen, von denen im Uberflutungsfall eine
Gefahr fiir Gesundheit und Umwelt ausgehen kann, eine maximale Héhe von 6,50 m
iber Gelindeoberkante zuldssig. Dabei ist es unerheblich, ob diese Maximalhdhe
durch das Gebiude selbst erreicht wird oder sich durch Addition der Hohen einer
eventuellen Aufschiittung bzw. eines Sockels und des eigentlichen Gebiudes ergibt.
Die Grundlage dieser Festsetzung ergibt sich aus der Neufassung des Wasserhaus-
haltsgesetzes vom 04.12.2018. Hier wurde bestimmt, daR nunmehr Vorsorge vor
mittelbar hochwasserbedingten Umweltschaden fir alle Risikogebiete zu treffen ist.
Damit sind jetzt auch Gebiete betroffen, die als Riskogebiete fur Extremhochwasser
(HQ200) eingetragen sind. In diesem Sinne macht es die Festsetzung moglich, die
Transformatorstationen auf Aufschiittungen oder Sockel zu platzieren, um 2zu
verhindern, daR im Falle einer Uberflutung Transformatorendl in die Umwelt gelangt.

Da das Gelinde nicht absolut eben ist, ist ein Bezug zu numerisch bezifferten NN-
Hohen nicht zweckmaRig. Insofern wird die Hohenangabe bezogen auf die Oberkante
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des Geldndes an der Stelle, an der die senkrechte Projektion des Bauwerkes bzw. der
baulichen Anlage auf sie fillt. Dazu siehe die folgende Skizze mit einem Modultisch als
Beispielobjekt:

Der héhenmaRige Bezugspunkt am Gebdude bzw. der baulichen Anlage definiert sich
durch den Schnittpunkt der Dachfliche mit der AuRenwand bzw. den duRersten Punkt
der aufgelegten Module.

Geldandeverdanderungen durch Aufschiittungen und Abgrabungen sind nicht notwendig
und auch nicht vorgesehen.

Die maximale H6he ergibt sich bei Gebduden aus den MaRen der iiblicherweise ver-
wendeten Fertigteil-Baukérper. Bei den Modultischen wiederum soll sie ein gewisses
MaR an Flexibilitdt bei der technischen Planung gewahrleisten, da die erreichte Hohe
maRgeblich von der Anzahl der Ubereinander angeordneten Modulreihen abhingt.
Diese wiederum steht im Zusammenhang mit der spateren Planung des Errichters, der
auf verschiedene Systeme zurtickgreifen kann.

10.2.2 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO betragt 0,8 und liegt damit im Rahmen der
Bestimmung des § 17 Abs. 1 BauNVO. Eine eigentliche Bebauung bzw. Versiegelung
des Grundstiickes findet dabei nur in geringem MaRe statt (Transformatorstation),
wdhrend die Modultische, abgesehen von der geringen Fliche der Stiitzen, lediglich
eine Uberschirmung der Bodenfliche verursachen. Das MaR der Uberschirmung
(Uberdeckung gem. § 19 Abs. 2 BauNVO) ist von der Uberlegung bestimmt, die
Modulreihen mit Teilverschattung aufzustellen, um so bei minimierter Flichenbean-
spruchung ein Maximum an Sonnenlicht einzufangen. Damit soll dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden Rechnung getragen werden.

Die Grundflachenzahl ermittelt sich durch die senkrecht Projektion der durch Module
Uberdeckten Fliche sowie der Grundflichen der Gebidude. Wasserdurchlissig
ausgefiihrte Flachen, wie z.B. geschotterte Zufahrten und Stellplitze, werden nicht auf
die Grundfldche angerechnet.
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10.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iberbaubare Grundstiicksfliche entspricht derjenigen Flache, innerhalb deren die
Errichtung baulicher Anlagen zuldssig ist, die der Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes Photovoltaik entsprechen (Tischkonstruktionen mit den Modulen, Gebaude
mit zugeordneten technischen Anlagen wie Wechselrichter und Transformator etc.). Sie
wird definiert durch die Baugrenzen gem. § 23 BauNVO.

Ziune sowie Wartungs- und Wegeflichen sind auch auRerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig. Davon ausgenommen sind die Randtreifen neben
Gewissern 2. Ordnung. GemaR § 38 WHG in Verbindung mit § 77 a BbgWG betragt
dessen Breite 5,00 m ab Boschungsoberkante.

10.3 Bauweise

Festgesetzt ist die abweichende Bauweise. Damit ist es moglich, Modultische auch mit
einer Linge von mehr als 50 m zu errichten.

10.4 Verkehrsflichen; Befestigte Flichen

Befestigungen sind nur zulidssig, soweit die fir Errichtung und Betrieb der Photovol-
taikanlage notwendig sind. Sie sind wasserdurchldssig auszufiihren, um die Versik-
kerung von anfallendem Niederschlagswasser in der derzeit gegebenen Breitflichigkeit
so weit wie mdglich zu erhalten.

10.5 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser muB an den Modulen herablaufen und ungehindert
abtropfen kénnen, um eine breitflichige Versickerung zu gewdhrleisten. Eine Fassung

in Rinnen mit punktweiser Ableitung in den Untergrund oder in Entwdsserungsgrdben
ist nicht zuldssig
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11 Festetzungen der Griinordnung

11.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

EntwicklungsmaBnahme M 1 und PflegemaRnahme P 1

Hiermit wird das Ausgleichsziel sichergestellt, daR sich zur Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft auf dem Baufeld eine naturnahe und artenreiche
Frischwiese entwickelt. Damit kdnnen hochwertige Biotopstrukturen geschaffen
werden, die das Plangebiet insbesondere fiir die Avifauna aufwerten. Fur
moglicherweise vorhandene Bodenbriiter bleibt das Plangebiet so auch zukinftig
weitgehend als Lebensraum erhalten.

11.2 Sonstige Festsetzungen der Griinordnung

11.2.1 Vermeidung zusatzlicher Versiegelung (V 1)

Diese MaRnahme soll sicherstellen, daR das MaR der Bodenversiegelung so gering wie
maglich ist, um die Eingriffe in die naturliche Bodenfunktion auf das unabdingbare
MaR zu beschrédnken.

11.2.2 Gewadhrleistung der Durchlassigkeit fiir Kleintiere (V 4)

Einfriedungen durch Ziune miissen eine Bodenfreiheit von 15 cm haben. Damit wird
sichergestellt, daR Kleintiere wie bisher wechseln kénnen, so daR die Biodiversitit hier
nicht eingeschrankt wird.

11.2.3 Bauzeitenregelung (Vare 1)

Diese MaRnahme dient der Minimierung baubedingter Stérungen von Brutvégeln
wdhrend der Hauptreproduktionszeit sowie von Reptilien und Amphibien. Falls es aus
bau- oder vergabetechnischen Griinden nicht méglich sein sollte, diese Regelung zur
Bauzeitenregelung umzusetzen, sind stattdessen die VermeidungsmaRnahmen Vars 2
Nord, Vare 2 Sud und Vare 3 umzusetzen.

11.2.4 Reptilien-/Amphibien-Schutzzaun am Baufeld Nord (Vare 2 Nord)

Mit der Stellung eines Schutzzaunes fiir Reptilien und Amphibien um das gesamte
Gebiet des Baufeldes Nord soll eine Abgrenzung zu bestehenden Habitaten gewihr-
leistet und eine Einwanderung von Zauneidechse und Wechselkréte wihrend der
Bauzeit verhindert werden. Zuwegungen sind an ruderalisierte Randflichen anzupas-
sen. Der Zaun muRB in seiner Stellung und Ausfiihrung so ausgefiihrt werden, daB der
angestrebte Schutzzweck erfillt wird.

11.2.5 Reptilien-/Amphibien-Schutzzaun am Baufeld Siid (Vars 2 Siid)

Mit der Stellung eines Schutzzaunes fur Reptilien und Amphibien um das gesamte
Gebiet des Baufeldes Nord soll eine Abgrenzung zu bestehenden Habitaten gewéhr-
leistet und eine Einwanderung von Zauneidechse und Wechselkrote wihrend der
Bauzeit verhindert werden. Zuwegungen sind an ruderalisierte Randflichen anzupas-
sen. Der Zaun muR in seiner Stellung und Ausfithrung so ausgefiihrt werden, daR der
angestrebte Schutzzweck erfullt wird.
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12 Ortliche Bauvorschriften
12.1 Fassaden

Die baulichen Anlagen sollen so gestaltet werden, daR die Stérung des Landschafts-
bildes so gering wie méglich ausfillt. Dazu gehort, daR an den Bauwerken keine
metallischen oder glinzenden flichenhaften Verkleidungen verwendet werden dirfen

12.2 Solarmodule

Entspiegelte Solarmodule entsprechen dem Stand der Technik. Von ihnen geht nur
eine geringe Blendwirkung aus, so daR unerwinschte Reflexionen in die umliegende
Landschaft vermieden werden.

Zur Feststellung, ob von den Modulen der geplanten PV-Anlage Sonnenlicht auf die
Bahnlinie Wriezen-Werbig reflektiert werden kann und ob dadurch gge. stérende
Blendwirkungen auftreten kdnnen, wurde ein Blendgutachten angefertigt. Im ergebnis
der Untersuchung wurde festgestellt, daB durch die auftretenden Refektionen kein
Blendungsrisiko fiir den Bahnverkehr besteht. Das Gutachten wird als Anlage zum
Verfahren genommen.

12.3 Einfriedungen

Die Einfriedungen diirfen nicht blickdicht ausgefuhrt werden, um die optische Durch-
lassigkeit des Plangebietes nicht unnétig zu mindern. Diesem Ziel dient auch die
Hohenbegrenzung. Die Einfriedungen missen eine Bodenfreiheit von 15 cm gewdhr-
leisten, um eine Sperrwirkung z.B. fiir Kleinwild zu vermeiden.

12.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind, abgesehen von Informationstafeln, auf denen einer interessierten
Offentlichkeit Funktionsweise und Technik einer PV-Anlage sowie sachliche
Hintergriinde des Projektes erliutert werden kénnen, als unzuldssiger Eingriff in das
Landschaftsbild anzusehen. Jegliche Art von Beleuchtung hat zu unterbleiben, um den
normalen Helligkeitswechsel der Tageszeiten nicht zu beeintrdchtigen.

Die Begrenzung der GroRe der Ansichtsfliche von Informationstafeln dient ebenfalls
dem Zweck, den optischen Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren.
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13 Hinweise
13.1 Bodenschutz

Die Vorschriften zum Bodenschutz orientieren sich an den Geboten des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodDchG). dadurch soll sichergestellt werden, daR der im
Plangebiet vorhandene wertvolle Oberboden nach MaRgabe aller relevanten Umstande
so wenig wie méglich verandert und belastet wird. Belastungen kénnen ausgehen von
Bodenabtrag, -aushub und -lagerung, zusdtzlich von Verdichtung, Verschmutzung
und Minimierung. Ziel ist die Minimierung von Eingriffen aller Art, um die folgende
Entwicklung von extensivem Griinland im Baufeld nicht unnétig zu behindern oder zu
verzogern.

13.2 Landwirtschaft

Der Planbereich ist von landwirtschaftlichen Flachen eingefaRt. Die dort praktizierten
bestimmungsgemaRen Nutzungen sollen dauerhaft méglich bleiben und diirfen keinen
Einschrankungen unterworfen werden, die sich aus dem Betrieb der PV-Anlage
ergeben kdénnten.

13.3 Archiologie

Die Vorschriften zur Archédologie sollen sicherstellen, daR deren Belange, insbesondere
im Hinblick auf eventuell vorhandene Bodendenkmadler, beriicksichtigt werden.

13.4 Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich vollstindig in einem Hochwasserrisikogebiet der Oder
(HQ 200) im Sinne des § 73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Zur
Minderung von Gefahren aus méglicher Uberflutung ist die Transformatorstation in
ihrer Hohenlage so anzuordnen, daR sie im Falle eines Hochwasserereignisses mit ihrer
Unterkante oberhalb des Wasserspiegels (mindestens 2,00 m oberhalb des Gelandes)
steht.

13.5 Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfliche eingestuft. Es ist eine Kampfmittel-
verdachtsflaichenkarte zu erarbeiten und vor Baubeginn eine Munitionsfreigabe-
bescheinigung beizubringen.

13.6 Abfallbeseitigung

Im Zuge der Errichtung der Anlage wird das Aufkommen von Abfillen aller Art
erwartet. Das kdnnen Verpackungen, Verschnitt, Bauteilreste und Bauchemikalien aller
Art sowie Beton, Dichtungsmittel etc. sein. Diese sind restlos aufzunehmen und ge-
trennt tber zugelassene Wege zu entsorgen. Vergraben und Verbrennen von Abfillen
und Materialien gleich welcher Art ist untersagt. Es ist darauf zu achten, daR umwelt-
gefdhrdende Flussigkeiten wie Losungsmittel, Klebstoff, Ol und Benzin so eingesetzt
werden, daR sie nur in zugelassenen Behdltern aufbewahrt und mit geeigneten
Betriebsmitteln verarbeitet bzw. verbraucht werden, ohne daR sie unkontrolliert in die
Umwelt gelangen.
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13.7 Erdgas-Hochdruckleitung

Das Plangebiet wird unterquert von einer Erdgas-Hochdruckleitung, die von der
EWEnetz betrieben wird. Ihr Vorhandensein erlegt den ausfilhrenden Firmen eine be-
sondere Verantwortung auf.

Innerhalb des Schutzstreifens (jeweils vier Meter seitlich der Trassenachse) gelten
besondere Vorschriften im Hinblick auf Erd- und Aushubarbeiten aller Art sowie die
Lagerung von Material und Erdaushub. Es existieren Vorschriften und Sicherheits-
hinweise des Netzbetreibers, die zu beachten sind. Samtliche MaRnahmen im Bereich
der Trasse sind mit dem Netzbetreiber rechtzeitig abzustimmen, die von diesem
tibergebenen Anweisungen und Richtlinien zu beachten.

14 Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung gemiR dem Vierten Teil des BauGB (§ 45 ff.) sind nicht
vorgesehen.

15 Kosten; Auswirkungen auf den o6ffentlichen Haushalt

Samtliche Kosten fiir die Umsetzung der Planinhalte sind vom Vorhabenstrager zu
tibernehmen. ErschlieRungsmaRnahmen werden nicht durchgefiihrt.

16 Rechtliche Grundlagen
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