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PLANZEICHNUNG TEIL A é gl Praambel Rechtsgrundlagen
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/ & Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November *  Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S 3634), zuletzt
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Y AN W S S U i 08
Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.10.2024 folgende Satzung tber *  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
& den Bebauungsplan "Biogasanlage Altreetz" der Gemeinde Oderaue, bestehend aus der Planzeichnung zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
(TEIL A) und dem Text (TEIL B), erlassen: e  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
833 Gemarkung Altreetz Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli
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TEXT -TEILB

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB

1. Artund MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung aus Biomasse* (SO EB) dient gemaR § 11 Absatz
2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von Biogaserzeugungs-, aufbereitungs- und
-einspeisungsanlagen einschlielich der Nebenanlagen wie Fahrsilos und Lagerbehalter sowie
deren technische ErschlieBung und Zaune. Zuldssig sind Fahrsiloanlagen, Annahme-, Technik-,
Sozial- und Birogebaude, Blockheizkraftwerke, Fermenter, Perkolatbehalter, abflusslose
Sammelgruben, Gebdude und Anlagen zur Separation, Trocknung und Lagerung sowie
Weiterverarbeitung von Garprodukten, Gebdude und Anlagen zur Verarbeitung und Aufbereitung
und Biogas sowie Geb&ude zur Einspeisung von Biomethan und Anlagen fiir die Nutzung solarer
Strahlungsenergie auf Dachflachen.

1.2 Die Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung aus Biomasse" gemaR
§ 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,8 begrenzt.

MaRstab: 1 : 1.000
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Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung im MaRstab 1: 1.000
dargestellt und belduft sich auf eine Flache von 1,27 ha. Er erstreckt sich auf eine Teilflichen der
Flurstiicks 288/1, 540 und 568 der Flur 1 innerhalb der Gemarkung Altreetz.

Planzeichenerklarung

l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet

- Zweckbestimmung: Energiegewinnung aus Biomasse
2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

OK 27.00 m

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaR in Meter iber

NHN im Bezugssystem DHHN2016 als vorhandenes Gelénde
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

e private Verkehrsflache
A Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

Il. Darstellung ohne Normcharakter
vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Hohe in Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN2016
- 6.0 als unterer Bezugspunkt

3.00 | Bemafung in Meter

288/1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

Kataster

Nutzungsschablone

Verfahrensvermerke

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 0?’{,2{‘

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ei i

ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der
Gemeinde Oderaue im ,Amtsblatt fiir das Amt Barnim - Oderbruch® Nr. 5 am 02.05.2023.

Mit Schreiben vom 19.04.2023 wurde die zustandige Raumordnungsbehérde zur Anpassung an die Ziele
der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer tffentlichen Auslegung
vom 14.09.2023 bis zum 16.10.2023.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 21.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 09.10.2023 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 09.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der
Begrindung und des Umweltberichts mit Anhangen sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, wurden zuletzt in der Zeit vom 05.08.2024 bis 09.09.2024 auf der Internetseite des
Amtes Barnim - Oderbruch unter https://www.barnim-oderbruch.de/verwaltung/oeffentlichkeits-
beteiligung-bei-planungen veréffentlicht und zusatzlich wahrend der Dienststunden im  Amt
Barnim-Oderbruch, Freienwalder StraRe 48, 16269 Wriezen offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung
dazu erfolgte ortsiblich am 03.08.2024 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes,
dem "Amtsblatt fir das Amt Barnim - Oderbruch” sowie zusatzlich unter der o. g. Internetadresse.

In der Bekanntmachung erfolgten Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der
Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen, dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden
sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen, und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschl -. 3
kénnen. 7

Wriezen, den /{&'M,qu

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 14.10.2024 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
14.10.2024 von der Gemeindevertretung als Sa ZUng- schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretun\@?%in 4.*101_, 24 gebilligt.
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Wriezen, den 4634'11252((

2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. | Nr. 39),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBL. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13,
[Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.11)

Hauptsatzung der Gemeinde Oderaue in der aktuellen Fassung

Hinweise

Altlasten: Sollten auf den Grundstiicken im Bebauungsplangebiet im Zuge von MaRnahmen jeglicher Art
Kontaminationen im Boden und der Bausubstanz und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggf. auf den
Flachen abgelagerte Abfélle und Auffiillungen festgestellt werden, so ist gemaR §§ 30 und 31 Abs. 1 & 2 BbgAbfBodG
die UAWB/uBB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend in Kenntnis zu setzen.

Bodendenkmalschutz: \Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 BbgDSchG (GVBL.I/04, [Nr. 09], S.215) die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Alle MaRnahmen in Bodendenkmalbereichen sind erlaubnis- und dokumentationspfiichtig (§ 9 Abs. 1, 3, 4 BbgDSchG).
Eine denkmalrechtliche Erlaubnis erteilt die untere Denkmalschutzbehérde des zustindigen Landkreises im
Benehmen mit der Denkmalfachbehérde (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Sollten arch#ologische MaRnahmen notwendig
werden, sind diese in finanzieller und organisatorischer Verantwortung des Veranlassers des Bauvorhabens
durchzufithren (§§ 7 Abs. 3 und 4, 9 Abs. 3 und 4)

Kampfmittel: Fiur den Planungsraum ist der Kampfmittelverdacht zu priifen. Gegebenenfalls ist bei der Ausfiihrung
von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der MaRnahme muss durch den
Bauausfithrende ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
gestellt werden.

Hochwasserrisikogebiet: Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes mit niedriger
Wabhrscheinlichkeit (HQ extrem). Bei Bauvorhaben in Risikogebieten gelten die Vorschriften nach § 78b und § 78¢c
WHG.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen auf
Lebensraume und Arten:

Allgemein: Alle BaumaRnahmen erfolgen unter 6kologischer Baubegleitung.

Avifauna: Zeitliche Beschrankung des Starts der bauvorbereitenden und direkten BaumaRnahmen hinsichtlich der
Avifauna auf die brutfreie Periode (Oktober bis Februar) zur Vermeidung von Stérungen.

Alternativ ist unmittelbar vor Beginn der BaumaBnahmen der Nachweis durch ein ornithologisch geschultes
Fachpersonal erbringen, dass im betroffenen Baufeld inklusive dem 50 m-Umfeld keine Brutvégel siedeln. Zu
aufgefundenen Brutstatten ist ein Mindestabstand von 50 m von jeglichen anthropogenen Stérungen zwingend
einzuhalten. Sind seit der letzten Bautatigkeit mehr als 5 Tage vergangen, ist das Baufeld inklusive 50 m-Umfeld
erneut auf eine zwischenzeitliche Ansiedlung zu Gberprifen.

Reptilien: Berlcksichtigung der Reptilien sowie der potenziellen Habitatbereiche bei BaumaRnahmen.
Konfliktiésungen durch Z&unung bzw. Bauzeitenregelung. Alternativ wire ein Baustart nicht vor Mitte Oktober
(witterungsbedingt) méglich, da sich die Tiere dann in ihren Winterquartieren befinden.

Amphibien: BaumaRnahmen erfolgen auBerhalb der aktiven Phase in der Zeit von Oktober bis Februar. Sollte sich
die Bauzeit verschieben, ist durch die fachgerechte Installation eines Folienschutzzaunes ein Einwandern von
Individuen in das Baufeld wirkungsvoll zu verhindern. Die Leiteinrichtung ist fir die Dauer der BaumaBnahmen zu
erhalten. Die regelmaRige Kontrolle der Funktionsfahigkeit der Amphibienleiteinrichtungen hat durch einen
Fachgutachter oder eine fachlich geeignete Person zu erfolgen. Darliber hinaus tégliche Kontrolle der Baugruben.

GemdR § 9 Abs. 1 BauGB kénnen Festsetzungen im Bebauungsplan aus stidtebaulichen Griinden erfolgen. In
diesem Sinne fehlen fiir die 0.g. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen das stidtebauliche Erfordernis und
der bodenrechtliche Bezug. Aus diesem Grund erfolgt die fiir den Investor verpflichtende Sicherung der
MaBnahmen innerhalb des Stédtebaulichen Vertrages.
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Die héhere Verwaltungzbehbrde hat den B_ebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), und
dem Text (Teil B) am £k.0Z.2025.... Az.: €3.30(0

héhere Verwalfungsbehgyde

Strausberg, den 1270242025 /(/4‘ ALl ...

Der Bebauungsplan "Biogasanlage Altree
Satzungsbeschlusses der Gemeindeve

Wriezen, den 03,052%

Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Diensts&nggr%%n jedermann eingesehen werden kann und Auskunft iiber den Inhalt zu
erhalten ist, sind am V.U 9. ......... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) sowie die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 01(5\3.2025% Kraft getreten.
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