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Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist in der Planzeichnung im
Mafistab 1: 2.000 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von 17,4 ha. Er erstreckt sich ganz oder
teilweise auf die Flursticke 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 225, 248, 249, 250, 251, 252 und 253 der
Flur 2 innerhalb der Gemarkung Neureetz.

Plangrundlage

Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Landesvermessung und
Geobasisinformation Brandenburg vom Februar 2023

Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016.
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TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Die sonstigen Sondergebiete ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie“ (SO EBS) dienen der Errichtung und
dem Betrieb von groRflachigen Photovoltaikanlagen. Zulassig innerhalb der sonstigen Sondergebiete sind Modultische mit
Solarmodulen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung,

Trafostationen, Umspannstationen, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

1.2 Als Folgenutzung wird fiir das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie®
Flache fur die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt. (Folgenutzung gemafl § 9 Abs. 2 Nr. 1

BauGB).

1.3 Die maximale Grundflachenzahl wird fir das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie“ (SO EBS) auf 0,50 begrenzt. Eine Uberschreitung gemal § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO st

ausgeschlossen.

1.4  Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 4,50 m begrenzt. Die Hohenbeschrankung gilt nicht fir technische Aufbauten.
Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern Gber NHN des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016.

1.5 Gemal § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung

sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

2. Flachen und MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Landschaft

2.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie (SO EBS) sind nicht
bebaute Flachen durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung als extensive Mahwiese zu

entwickeln.

2.2 Die mit A festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als

ansteigende Sichtschutzhecken zu entwickeln.

2.3 Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als

Mahwiese zu entwickeln.

§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB

Planzeichenerklarung

l. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV
vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung

SO EBS

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

2. MaR der baulichen Nutzung
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3. Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

festgesetzte Hohen in Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als unterer Hohenbezugspunkt

Grundflachenzahl

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
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5. Griinflachen
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private Verkehrsflache

Ein- und Ausfahrt

private Grinflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2

7. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Il. Darstellung ohne Normcharakter
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Kataster

Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 7 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ...................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.11.2022. Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der
Gemeinde Oderaue im ,Amtsblatt fir das Amt Barnim - Oderbruch® Nr. 01 am 02.01.2023.

Mit Schreiben vom 22.11.2022 wurde die zustandige Raumordnungsbehérde zur Anpassung an die
Ziele der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung
zuletzt vom ... biszum ................ .

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB zuletzt mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A, dem
Text (Teil B), dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht mit
Anhangen, sowie die wesentlich umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom .................. bis
einschlielYlich .................. wahrend der Dienststunden im Amt Barnim - Oderbruch, nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Zusatzlich konnten die Planunterlagen des Entwurfs auf der
Homepage des Amtes Barnim - Oderbruch https.//www.barnim-oderbruch.de eingesehen werden. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
.................. im "Amtsblatt fir das Amt Barnim - Oderbruch® bekannt gemacht worden.

Der Amtsdirektor

Wriezen, den ............... Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am ....................... von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom ............ccccee..e. gebilligt.

Der Amtsdirektor

Wriezen, den ............... Siegel

4. Die hohere Verwaltungsbehdrde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan am ..............
Az, genehmigt.

Landkreis Méarkisch-Oderland

Strausberg, den ............... Siegel

5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Amtsdirektor

Wriezen, den ............... Siegel

6. Die Genehmigung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Auskunft
Uber den Inhalt zu erhalten ist, sind am ............................. ortsublich bekannt gemacht worden.. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB)
sowie die Madglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ................ in Kraft getreten.

Der Amtsdirektor

Wriezen, den ............... Siegel

Praambel

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung des Solarpark Neureetz" der
Gemeinde Oderaue, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, erlassen:

Hinweise

Altlasten:

. Sollten auf den Grundstiucken im Bebauungsplangebiet im Zuge von MalRnahmen jeglicher Art
Kontaminationen im Boden und der Bausubstanz und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie
ggf. auf den Flachen abgelagerte Abfalle und Aufflllungen festgestellte werden, so ist gemal §§ 30
und 31/1 BbgAbfBodG und uAWB/uB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend in
Kenntnis zu setzen.

Bodendenkmalschutz:

. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemall § 11 BbgDSchG (GVBI.1/04, [Nr. 09], S.215) die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

. Alle MaRnahmen in Bodendenkmalbereichen sind erlaubnis- und dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 1,
3, 4 BbgDSchG). Eine denkmal- rechtliche Erlaubnis erteilt die untere Denkmalschutzbehérde des
zustandigen Landkreises im Benehmen mit der Denkmalfachbehérde (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).
Sollten archaologische MalRnahmen notwendig werden, sind diese in finanzieller und
organisatorischer Verantwortung des Veranlassers des Bauvorhabens durchzufihren (§§ 7 Abs. 3
und 4, 9 Abs. 3 und 4)

Kampfmittel:

. Fir den Planungsraum ist der Kampfmittelverdacht zu prifen. Gegebenenfalls ist bei der Ausfihrung
von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der MalRnahme muss
durch den Bauausfiihrende ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
Amphibien

. BaumafRnahmen erfolgen auRerhalb der aktiven Phase in der Zeit von Oktober bis Februar. Sollte
sich die Bauzeit verschieben, ist durch die fachgerechte Installation eines Folienschutzzaunes ein
Einwandern von Individuen in das Baufeld wirkungsvoll zu verhindern. Die Leiteinrichtung ist fur die
Dauer der BaumaRnahmen zu erhalten. Die regelmaBige Kontrolle der Funktionsfahigkeit der
Amphibienleiteinrichtungen hat durch einen Fachgutachter oder eine fachlich geeignete Person zu
erfolgen. Dartber hinaus tagliche Kontrolle der Baugruben.

Reptilien

. BaumaBnahmen erfolgen auRerhalb der aktiven Phase in der Zeit von Oktober bis Februar. Sollte
sich die Bauzeit verschieben, ist durch die fachgerechte Installation eines Folienschutzzaunes ein
Einwandern von Individuen in das Baufeld wirkungsvoll zu verhindern. Die Leiteinrichtung ist fir die
Dauer der BaumaRBnahmen zu erhalten. Die regelméaRige Kontrolle der Funktionsfahigkeit der
Reptilienleiteinrichtungen hat durch einen Fachgutachter oder eine fachlich geeignete Person zu

erfolgen.
Kleinséduger
. Die Umzaunung der Anlage muss eine Durchlassigkeit fur Kleintiere gewahrleisten. Dies wird durch

einen Bodenabstand des Zaunes von mindestens 10 cm gewahrleistet.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.
I Nr. 39), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Februar 2021 (GVBI. | Nr. 5)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

e Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013
(GVBLI/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20,
[Nr.28])

e Hauptsatzung der Gemeinde Oderaue in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte
DTK25 der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg vom Februar 2023
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