Teil B: Textliche Festsetzungen

Die Gemeinde Reichenow-Moglin erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S, 3634) folgende Ergénzungssatzung
(Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung geman § 13 BauGB):

§1 Geltungsbereich

(1) Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaf den in der beigefugten
Planzeichnung (M 1:2500) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Die Planzeichnung (Stand 08/2019) ist
Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die in der Planzeichnung durch Schraffur farblich gekennzeichneten Flachen (Ergénzungsflachen) werden
gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen.

§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben
Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 1 (1) sowie, def-
einbezogenen Ergénzungsflachen nach § 1 (2) richtet sich nach § 34 BauGB. f

§ 3 Festsetzungen fiir die Flichen "Ergédnzungsbereiche"

Fur die in der Planzeichnung dargesteliten Teilbereiche mit der Darstellung "E1, E2 und E3" wird n
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass dort einzelne Auenbereichsfléchen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung des angrenz

Bereichs geprégt sind. Auf der Ergénzungsflache uEE-Roiohonﬂ;:oll n maximal 6 Baugrundstﬂcke
entstehen. _ s ‘a&z':' 3%

reledur;

§ 4 Naturrechtliche Rogffﬁﬁgin ¢ "E A Reichenod " TN ;

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werc.“(r n Iéﬁnen. auszugfet C%’C‘Ig' Kbs 2

BNatSchG). Auszugleichen sind die Uberbauung und Versiegelung von Boden sowie die Beseitigung von

Gehdlzen.

A/E 1 Die Versiegelungsfléche ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Flachen bzw. Fundamente an anderer
Stelle auszugleichen. Teilversiegelungen (z.B. bei Verwendung wasserdurchlasalger Betonsteine und
Okopflaster o. &.) sind im Verhdlitnis 1 : 0,5 und dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschuttungen im
Verhéltnis 1 : 0,25 durch Entsiegelung an anderer Stelle auszugleichen.

AJE 2 Ist eine Entsiegelung nicht méglich, ist die Versiegelung durch Gehdlzpflanzungen auf dem Grundstiick
oder auBerhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen.

Je 30 m* Vollversiegelung bzw. je 60 m* Teilversiegelung bzw. je 120 m? dauerhafte
Abgrabung/Uberschttung sind zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm mit Ballen) oder
- 2 Obstbdume (Halbstamm oder Hochstamm) oder

- 30 heimische Straucher (gem4R Pflanzenliste).

Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundsétzlich nur mit heimischen Laub- und Obstb4umen sowie
heimischen Laubstrduchern méglich. Die Pflanzung von Nadelb&umen und sonstigen nichtheimischen
Koniferen, wie Scheinzypressen (Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbaumen (Thuja), wird
als Ausgleich nicht angerechnet. j

Pflanzenlisten

Auf den Grundstlcken sind u. a. Obstb&ume zur Pflanzung vorzusehen. Es erfolgt keine Arten- und
Sorteneinschrénkung. Nach der Pflanzung ist mind. in den ersten 3 Jahren fir eine gute Pflege des
Bodens (Mulchen) und zusétzliche Bewésserung zu sorgen,

Pflanzenliste fur heimische, standortgerechte Laubbéume

Acer campestre - Feldhahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Birke

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weitdorn

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus torminalis - Elsbeere

Titia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Ulmus glabra - Berguime

Ulmus laevis - Flatterulme

Uimus minor - Feldulme

Pflanzenliste fur heimische standortgerechte Stréucher

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn

Crataegus !aevfgatal,-i Zweigriffliger Weidorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen

Frangula alnus - Faulbaum

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Rosa corymbifera - Heckenrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa elliptica - Keilblattrige Rose

Rosa tomentosa - Filzrose

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

AJE 3 Fur die Beseitigung von Béumen ist Ersatz zu pflanzen, der sich nach folgendem Berechnungsmodus

bemisst: Je angefangene 60 cm Stammumfang des zu féllenden Baumes ist ein Ersatzbaum (Laubbaum

Stammumfang 12-14 c¢m) in handelstblicher Baumschulenware festzusetzen. Es ist auch die Pflanzung
von Wildlingen vergleichbarer Qualitat zuléssig.

Die Beseitigung von Hecken ist im Verhaltnis 1 : 2,5 durch Gehélzpflanzungen auf dem Grundstick oder
aulerhalb des Grundstlicks in Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen. Es gelten die Arten der
Pflanzenliste der Malinahme A/E 2.

AJE 4 Die Kompensation durch die Umwandlung von Wald auf den Flursticken 15/10, 15/14, 92 und 93 der
Flur 1, Gemarkung Reichenow, erfolgt nach den MaRgaben des Landeswaldgesetzes in Form einer
Walderhaltungsabgabe oder einer Erstaufforstung. Die Umwandlung von Wald ist bei der Oberférsterei
Strausberg zu beantragen. Malnahmen den Artenschutz betreffend (siehe MaRnahme A/E 5), sind
hiervon unbenommen.

A/E 5 Bei Beseitigung von Béaumen mit Hshlungen sind je Baum zwei Nistkdsten auf dem Grundstick
aufzuhéingen. Bei Nachweis der Nutzung der Baumhohlen durch Flederméuse sind je Baum ein
Nistkasten und zwei Fledermaushohlen auf dem Grundstiick aufzuhéngen.

Hinweise

In der Gemarkung Reichenow befindet sich das Bodendenkmal Nr. 60812, ,Dorfkern deutsches Mittelalter,
Dorfkern Neuzeit' und in der Gemarkung Herzhorn die Bodendenkmale -Nummer: 60320, Gemarkung
Herzhorn, Flur 2, Wistung deutsches Mittelalter, Siedlung Neuzeit, Einzelfund slawisches Mittelalter sowie
Bodendenkmal-Nummer: 60706, Gemarkung Herzhorn, Flur 2, Siedlung Urgeschichte.

Auf Flursticken mit Bodendenkmalstatus ist die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumainahmen)
erst nach Abschluss archéologischer Dokumentations- und BergungsmaRnahmen in organisatorischer und
finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 9, Abs. 3 und 4, 7 Abs. und 4, BbgDSchG) und Freigabe durch die
Denkmalschutzbehdrde zuléssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9, Abs. 1 BbgDSchG).

Ein Teil der Ergénzungsfldchen befindet sich in der Fldche des Bodendenkmals.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsfidche. Bei der Ausfuhrung von Erdarbeiten
ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der Manahme muss durch den
Bauausfihrenden ein Antrag zur Uberprifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden,

Generell ist im Satzungsbereich zu beachten, dass nach §§ 29 Abs. 3 und 31 Abs. 1 Brandenburgischen
Abfall- und Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 (GVBI. | S. 40), in der derzeit geltenden
Fassung, festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten im Boden sowie auf den Fléchen
abgelagerte Abféllen der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen
sind,

Teil A: Planzeichnung Gemeindeéteil Herzhorn

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) |

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2107 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundltﬂcko

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | §.3786)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | 8. 1057) geandert worden ist

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)

vom 18, Dezember 2007 (GVBL.I/07, [Nr. 19], S.286)

(i 2uletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBL.I/19, [Nr. 38])
%Q;Guotz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

«(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
m 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019

GBI. | 8. 706) gedndert worden ist
randenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches

atunchutzaulfﬂhrungsgontz BbgNatSchAG)

vom 21, Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI.1/16, [Nr. 5))

Hauptsatzung der Gemeinde Reichenow-Mé&glin

in der aktuellen Fassung

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29, April 2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35) |

Kartengrundlage

Verwendet wurden:

- vom Landkreis MOL Ubergebene Gebadude- und Grundstlckskarten
- topographische Karte im Maf3stab 1 : 10.000
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Verfahrensvermerke

Beschlisse

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Reichenow-Mdglin hat in ihrer Sitzung am 24.11.2016

die 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fur die im Zusammenhang bebauten
Gemeindeteilen Reichenow und Herzhorn der Gemeinde Reichenow-Mdglin, Ortsteil Reichenow beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 22.12.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Reichenow-Mdglin hat in ihrer Sitzung am 18.05.2017 den
Entwurf der 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fur die im Zusammenhang bebauten
Gemeindeteile Reichenow und Herzhorn der Gemeinde Reichenow-Méglin, Ortsteil Reichenow, mit
Begrlindung gebilligt und beschlossen, der betroffenen Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
des Satzungsentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben sowie die berihrten
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Reichenow-Mdglin hat in ihrer Sitzung am 05.07.2018 die von
der Offentlichkeit, den Behdrden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden
vorgebrachten Anregungen geprift und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Das Abwagungsergebnis ist mitgeteilt worden,

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Reichenow-Mdglin hat in ihrer Sitzung am 05.07.2018

die 2. Anderung der Klarstellungs- und Er ngssatzung fur die im Zusammenhang bebauten

Verfahren
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom 24.05.2017 beteiligt
worden, Die Mltteilung der Zie B @%na% d sonstigen Erfordernisse der Raumordnung erfolgte mit
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Es wird hiermit bestatigt, dass de e Teil der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fur die im
Zusammenhang bebauten Gemeindeteile Reichenow und Herzhorn der Gemeinde Reichenow-Mdglin, Ortstell
Reichenow, in der Fassung von 08/201 ngsbeschluss der Gemeindevertretersitzung der
Gemeinde Reichenow-Mdglin vom de h ist,

Die 2. Anderung der Klarstellungs e sﬁﬁmg bestehend aus der Plapzéichnung und

Begrlndung, wird hiermit ausgefe: @
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Offentliche Bekanntmachung / ln-Kraft-Treten
Die 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fur die im Zusammenhang bebauten
Gemeindeteile Reichenow und Herzhorn der Gemelnde Reichenow-Mdglin, Ortsteil Reichenow, sowie die
Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend de nst& )l%eiflngasahen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt-Nr.#% ortstiblich bekannt gemacht worden,
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) un iter auf Falligkeit und
Erlbschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden

?\“‘1

Festsetzungen

Innenbereich gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Ergénzungsbereich, der geman § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen wird

Ergénzungsbereich, der gemal § 34 Abs. 4

Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen wurde, Bestand aus Satzung 2004
und einfache Anderung "Bereich Schéferei" 08/2012

Kennzeichnungen ohne Normcharakter
Regelung fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Umgrenzung von Bodendenkmalen

Einzeldenkmal (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Streuobstwiese und geschltzter Baumbestand
Friedhof

Parkanlage

Feuerwehr

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

C 8 L

Sonstiges
f""?'?-ﬂ Bebauungstiefe in m S Flurstlicksgrenze
M Gebaude mit der Hauptnutzung "Wohnen" ISR Flurgrenze

O Nebengebaude
¢ Ubersichtsplan (M 1:10.000)
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Gemeinde Reichenow - Moglin
Landkreis Markisch-Oderland

2. Anderung

der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung

der Gemeinde Reichenow - Mdglin, OT Reichenow,
mit seinen Gemeindeteilen Reichenow und Herzhorn
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