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1. Veranlassung

1.1

1.2

Anlass

Die Gemeinde Bliesdorf beabsichtigt Wohnbebauung zu erméglichen. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die Bebauung, die sich an die vor-
handene anschlie3t und die Ortsbebauung im Westen abschliet bzw. arrondiert,
planungsrechtlich zu ermoglichen und zu sichern. Auch die ErschlieBung der
neuen Wohnbauflache ist zu regeln.

Erforderlich ist das Planverfahren insbesondere auf Grund der Tatsache, dass aus
der vorhandenen bauplanungsrechtlichen Situation heraus die beabsichtigte stad-
tebauliche Nutzung des Grundstlickes nicht gesichert ist. Eine Bebauung bedarf
deshalb eines entsprechenden offentlich-rechtlichen Planverfahrens. Das Verfah-
ren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohngebiet | - Bliesdorf‘ wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung am 23.08.2021 eingeleitet. Ein rechtskraftiger
Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Bliesdorf liegt vor.

Im Rahmen der Erstellung des Bauleitplanes ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung vorzunehmen, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen geprift werden. Diese werden in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Der grundlegende Inhalt des Umweltberichtes wird dabei durch Anlage 1
des BauGB vorgegeben.

Rechtlicher Rahmen und planerische Bedingungen

Das Plangebiet (PG) umfasst das Flurstick 72 der Flur 4 in der Gemarkung Blies-
dorf. Es befindet sich in der Gemeinde Bliesdorf, im Landkreis Markisch-Oderland,
Land Brandenburg. Die GréRRe des Flurstlickes betragt 9.760 m2.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit als Weide sowie fir einen Fahrweg
genutzt. Es grenzt im Norden an Wald (Erstaufforstung), im Westen an Ackerfla-
che, im Suden an die Bliesdorfer Stralle und im Osten an die bebaute Siedlungs-
flache Bliesdorfs. Die festzusetzende Nutzung des Flurstlicks ist bisher aus bau-
planungsrechtlicher Sicht nicht gesichert und befindet sich im Au3enbereich (§ 35
BauGB). Das PG soll als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) und die Regionale Planungsge-
meinschaft Oderland-Spree (RPG OS) wurden in 2021 um Stellungnahme gebe-
ten. Die RPG OS teilte mit Schreiben vom 07.09.2021 mit, dass sich das Vorhaben
im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung befindet. Dies
wurde im Beteiligungsverfahren nach § 4, Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.05.2023 bestatigt. Regionalplanerische Belange (Sachliche Teilregionalplane
.Windenergienutzung“ und ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte®) stehen dem Vorhaben ebenfalls nicht entgegen. In ihrer Stellung-
nahme zur Zielanfrage vom 16.12.2021 teilte die GL ebenfalls mit, dass derzeit
keine Widerspruche zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen sind. Die Ent-
wicklung neuer Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
(EEOQ) ist fur die Gemeinde Bliesdorf auf bis zu 1,2 ha zuldssig. Die angezeigte
Planung umfasst etwa 1,0 ha und befindet sich damit im Rahmen der EEO. Diese
Einschatzung wurde mit Schreiben vom 04.05.2023 im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB von der GL bestatigt.

Planungsrechtlich befindet sich das PG im Auflenbereich nach § 35 BauGB. Es
stellt kein privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB dar. Im aktuell glltigen
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Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bliesdorf, wird das PG als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Die Entwicklung aus dem FNP ist somit nicht mog-
lich. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig, welche im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefthrt wird. Der Aufstellungsbe-
schluss der Gemeinde Bliesdorf fir die diesbeziigliche 13. Anderung des FNP
wurde am 23.08.2021 gefasst.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber eine kommunale Stralle (Bliesdorfer
Stral3e) mit Anbindung an die Bundesstralie 167 sowie die darin vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen gesichert.

Gemal § 2a Nr. 2 BauGB werden im Umweltbericht die auf Grund der Umweltpru-
fung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Dabei
bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Entwurf des
Bebauungsplanes (B-Plan).

Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgte unter Beachtung der folgenden
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. I Nr. 221).

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
grundlegende Inhalt des Umweltberichtes wird dabei durch Anlage 1 zum BauGB
vorgegeben.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Nach § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 14
BNatSchG (Eingriffsregelung), die auf Grund der Aufstellung oder Anderung von
Bauleitplanen zu erwarten sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Damit wird auf § 1a des
BauGB verwiesen, insbesondere Absatz 3. Demnach sind MaRnahmen oder Fla-
chen zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes festzusetzen.

Im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen ist im Rahmen der Umweltprifung
unter anderem zu ermitteln, ob die Vorschriften des besonderen Artenschutzes,
und hier vor allem die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, berthrt sind.
Dabei ist zu beachten, dass die Vorschriften des besonderen Artenschutzes der
bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB nicht zuganglich sind. Die
Gemeinde hat das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung dartiber, ob Ver-
stdlle gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen, und die Frage, ob diese ggf. nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kdnnen oder ggf. eine ,Ausnahme-
lage“ durch geeignete Mallnahmen geschaffen und in Anspruch genommen wer-
den kann, im Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB zu behandeln.

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. September 2020 (GVBI. | Nr. 28).

Das BbgNatSchAG regelt die Ausfihrung des BNatSchG. Gemal} Artikel 72 Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 des Grundgesetzes (GG) weicht das BbgNatSchAG in den §§ 2, 4,
6, 7, 8, 16a, 18 und 29 von den Bestimmungen des BNatSchG ab. Es konkretisiert
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auf Landesebene die Eingriffsregelung des BNatSchG und erganzt die Liste der
gesetzlich geschitzten Biotope. Hiermit in Verbindung steht die

Verordnung zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen (Biotopschutzverord-
nung) vom 7. August 2006, GVBI. I, Nr. 25, S 438.

Weitere zu berucksichtigende Rechtsgrundlagen waren:

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BDSchG), vom 24. Mai 2004, GVBI. | Nr. 9, S. 215,

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 30.
November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fas-
sung),

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 30.
November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fas-
sung).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-RL), zuletzt gean-
dert durch die Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006.

Neben den genannten Gesetzen, Richtlinien und Verordnungen ist die tGberortliche
und ortliche Planung zu berlcksichtigen. Zu berlcksichtigen sind das Landesent-
wicklungsprogramm 2007 (LEPro), der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR) sowie das Landschaftsprogramm Brandenburg. Fir
die Gemeinde Bliesdorf liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan (FNP) mit
integriertem Landschaftsplan vor.

1.3  Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die stadtebaulich geordnete, den Naturhaushalt schonende
Entwicklung des Areals zu einer kleinteiligen, in sich harmonisch erscheinenden
Bebauungsstruktur.

Zweck der Planung ist die Erlangung des Bauplanungsrechts fir das Plangebiet.

2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
21 Einleitung

Die Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes im PG beruht auf einer Gelan-
debegehung im August 2022, der Auswertung verfigbarer Landesdaten, vor allem
des Landesamtes fur Umwelt (LfU) und des Landschaftsprogramms Brandenburg
sowie aktueller Luftbilder.

2.2 Schutzgut Boden
Nach der Bodenlibersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK 300) haben sich

auf den verbreitet sandigen, nahrstoffarmen Substraten podsolige Braunerden und
Podsol-Braunerden entwickelt. Aufgrund des Vorherrschens sandiger Substrate ist
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die Wasserdurchlassigkeit sehr hoch. Das landwirtschaftliche Ertragspotential ist
sehr gering (Bodenzahlen unter 20).

Die Flache wird derzeit als Weide (Pferdekoppel) und auf einem schmalen Streifen
entlang der westlichen Grundstlcksgrenze als Acker genutzt.

Ausgehend von der Bliesdorfer Stral3e verlauft parallel zur 6stlichen Flursticks-
grenze ein unbefestigter Feldweg. Der Boden ist in diesem Bereich verdichtet.

2.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Nach den Daten des LfU liegt das PG in etwa zwischen der 6 m und der 5 m NHN
Isohypse. Die Flief3richtung ist dabei von West nach Ost gerichtet. Das Gelénde
weist Hohen von etwa 10 m NHN auf. Somit betragt der Grundwasserflurabstand
etwa 4 m bis 5 m.

Den Berichtsdaten 2021 des LfU gemal Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) &8sst
sich entnehmen, dass der quantitative Zustand des Grundwasserkorpers ,Wrie-
zen“ gut, der chemische Zustand jedoch schlecht ist. Die Grundwasserneubildung
ist mit 46 mm/a im Modellierungszeitraum 1991 — 2015 (LfU) als gering anzuse-
hen.

Es liegen keine Wasserschutzgebiete im PG.

Oberflachenwasser

Im PG befinden sich keine Oberflachengewasser. Die beiden nachstgelegenen
Gewasser sind das Bliesdorfer Flief3 | (ca. 425 m nérdlich/nordwestlich) und die
Alte Oder (Friedlander Strom, ca. 950 m &stlich). Beides sind nach WRRL berichts-
pflichtige Gewasser. Das Bliesdorfer Fliel3 | gilt als nattrliches Gewasser (kiesge-
pragter Tieflandbach), deren 6kologischer Zustand nach WRRL als mafig bewer-
tet wird. Die Alte Oder (grof3e sand- und lehmgepragte Tieflandflisse) ist dagegen
ein erheblich verandertes Gewasser mit einem unbefriedigendem 6kologischen
Potential.

Das PG befindet sich nicht in einem Hochwasserrisikogebiet. Groflie Teile Blies-
dorfs 6stlich einer Linie Kunersdorfer Strale / Rotdornstral’e befinden sich dage-
gen im Risikobereich fur ein extremes Hochwasserereignis (HQ 200).

24 Schutzgut Klima/Luft

Die Lage Bliesdorfs in einer gro3raumig landwirtschaftlich genutzten Landschaft
mit nur wenigen und zumeist kleinen Siedlungen bedingt eine gute Durchliftung.
Grunland und Waldflachen im Umfeld Bliesdorfs sorgen fir eine gute Frischluft-
produktion.

Am 6stlichen Ortsrand, etwa 800 m &stlich des PG, befindet sich das Betriebsge-
lande eines gréReren Landwirtschaftsbetriebes mit Rinderhaltung. Aufgrund seiner
Entfernung und seiner Lage entgegen der Hauptwindrichtung wirken sich typische
Emissionen eines solchen Standortes (Gertiche, Larm) nicht nachteilig auf den
Standort des PG aus.

Die das PG und die Ortslage Bliesdorf an die B167 anbindende Bliesdorfer Stralle
ist eine kommunale Stralle, die fir den {Uberortlichen Verkehr nur eine
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untergeordnete Funktion besitzt. Das Verkehrsaufkommen kann daher als gering
eingeschatzt werden. Die B167 hat einen Abstand von etwa 800 m zum PG. Ver-
kehrsbedingte Emissionen an Larm und Schadstoffen entfalten somit nur eine al-
lenfalls geringe Wirkung auf das Schutzgut im PG.

2.5 Schutzgut Erholungsfunktion/Landschaftsbild

Das PG befindet sich in der naturrdumlichen Region Odertal und hierin im Land-
schaftssubtyp Letschin (Landschaftsprogramm Brandenburg). Dem Landschafts-
bild wird nach Landschaftsprogramm ein vorhandenes Potential zugesprochen,
das zu verbessern ist. Dazu soll eine kleinteiligere Flachengliederung angestrebt
und die Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen starker gegliedert wer-
den. Zudem sollen FlieRgewasser im Zusammenhang mit ihrer typischen Umge-
bung gesichert und entwickelt werden.

Nach Landschaftsprogramm weist die Region um das PG eine eingeschrankte Er-
lebniswirksamkeit auf. Dies ist in erster Linie auf die Dominanz der landwirtschaft-
lichen Flachennutzung zurtickzufiihren. Diese bedingte ein starkes Ausrdumen der
Landschaft. Im Zusammenhang mit dem ebenen Gelande fuhrte dies zu weitrau-
migen Sichtbeziehungen bei geringer Vielfalt von Landschaftselemente. Eine Be-
deutung fir die Erholungsnutzung besitzen die Wegeverbindungen und das Sys-
tem der FlieRgewasser fur Radfahrer und Wassersportler. Stdlich des PG, parallel
zur nordlichen Fahrbahn der Bliesdorfer Strale, verlauft ein asphaltierter Radweg.

2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Potentielle natuirliche Vegetation

Die potentiell naturliche Vegetation im PG ist Auenwald. Im PG kommt diese Pflan-
zengesellschaft nicht vor.

Biotope/Vegetation

Im August 2022 fand eine Begehung des PG statt. Entsprechend der angetroffe-
nen Koppelzaune, mit denen die Flache untergliedert war, war sie als Pferdekop-
pel/Weide anzusprechen. Pferde standen am Tag der Begehung nicht auf der Fla-
che. Der Grasbestand war einheitlich niedrig und deutete auf eine Mahd oder eine
intensive Beweidung hin. Bis auf einen kleinen Ausschnitt mit vereinzeltem Robi-
nienaufwuchs im Sudosten der Flache, waren keinerlei Geholze im PG vorhanden.

In Auswertung Gelandebegehung lassen sich fur das PG vier Biotoptypen feststel-
len. Keiner dieser Biotoptypen unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 30
BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG.

Tabelle 2-1: Im Plangebiet vorkommende Biotoptypen

Biotopcode ‘ Biotopeinheit
03 - Ruderalfluren
03240 ‘ zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und Distelfluren
05 — Gras- und Staudenfluren
05111 | Frischweiden
09 - Acker
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Biotopcode Biotopeinheit

09134 intensiv genutzte Sandacker

12 — Verkehrsanlagen, Sonderflachen

12651 unbefestigter Weg

Unmittelbar stdlich au3erhalb an das PG grenzend, verlauft entlang der Bliesdor-
fer Stralde eine Platanenallee. Alleen unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach
§ 17 BbgNatSchAG.

Lebensraume/Fauna

Im Rahmen der Begehung Anfang August 2022 konnten keine Strukturelemente
festgestellt werden, die eine Wertigkeit der Flache fur wildlebende Tiere begriinden
koénnten. Darlber hinaus stellen die Siedlungsrandlage sowie der Radweg und die
Bliesdorfer Strale im Sliden des PG Storfaktoren und Migrationsbarrieren fiir die
Fauna dar.

Aktive Vogelvorkommen wurden am Tag der Begehung nicht festgestellt. Aller-
dings war das Brutgeschaft der meisten heimischen Vogelarten zum Zeitpunkt der
Begehung bereits abgeschlossen. Prinzipiell kann ein Vorkommen von Bodenbru-
tern im Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Eine Wertigkeit der Flache
als Ruheflache flr Zug- und Rastvdgel kann aufgrund der stérungsreichen Lage
verneint werden.

Wertgebende Strukturen fur Reptilien wurden nicht angetroffen. Es fehlen insbe-
sondere Verstecke und herausgehobene Stein- oder Holzstrukturen, die fir die
Thermoregulation erforderlich sind. Die kurze, grasige Vegetation bietet keine aus-
reichende Deckung fir Reptilien.

Am Tag der Begehung stellte sich die Weide als sehr blutenarm dar. Raupenfut-
terpflanzen oder nektarreiche Blitenpflanzen, die von Schmetterlingsarten des An-
hang IV der FFH-RL bendtigt werden, fehlten.

Ahnliches gilt fir sonstige europaisch geschutzte Arten, wie Libellen, Amphibien,
Kafer und Saugetiere. Fir alle in Brandenburg vorkommenden Arten des Anhangs
IV der FFH-RL fehlen im PG geeignete Lebensraumstrukturen und Vegetations-
bestande.

2.7 Schutzgebiete
Das PG ist kein Bestandteil eines nationalen Schutzgebietes. Das nachst gelegene
Schutzgebiet befindet sich in groRerer raumlicher Entfernung. Dies ist das:

o Naturschutzgebiet ,Trockenrasen Wriezen und Biesdorfer Kehlen®, ca.
960 m nordwestlich.

2.8 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Natura-2000 Gebiete, zu denen FFH- und Europaische Vogelschutzgebiete (SPA)
gehdren, befinden sich ebenfalls nicht im PG und nur in grof3erer Entfernung zu
diesem. Die nachstgelegenen sind:

e das FFH-Gebiet , Trockenrasen Wriezen und Biesdorfer Kehlen“ (DE 3250-
304), ca. 960 m nordwestlich und
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e das FFH-Gebiet ,Alte Oderlaufe im Oderbruch® (DE 3351-301), ca. 950 m
Ostlich.

2.9 Schutzgut Mensch

Die Flachen des PG befinden sich baurechtlich im AuRenbereich (§ 35 BauGB),
schlief3en sich jedoch 6stlich an Bebauung an. Die nachstgelegene Wohnbebau-
ung befindet sich unmittelbar 6stlich des PG entlang der Dornbuschstral3e. Es han-
delt sich dabei um dorfliche Bebauung mit grof3en Gartengrundstticken.

Sidlich des PG verlauft in West-Ost-Richtung eine kommunale Stralle (Bliesdorfer
Stralde), durch die die Verkehrsanbindung fir das PG gesichert ist. Diese Stralle
bindet etwa 800 m 0stlich des PG in Vevais an die Bundesstralte 167 an. Wie
bereits im Kap. 2.4 beschrieben, ist die Verkehrslast auf der Bliesdorfer Stralle
gering.

Etwa 800 m 6stlich des PG befindet sich das Betriebsgelande der Agrar-GmbH
Bliesdorf. Larm- oder Geruchsimmissionen aus diesem Betrieb, die auf das PG
einwirken kénnen, sind aufgrund der Entfernung und der Lage entgegen der
Hauptwindrichtung nicht zu erwarten. Sonstiges larm- oder geruchsintensives oder
in anderer Form emittierendes Gewerbe ist im PG und dessen Umfeld nicht vor-
handen. Es liegen somit keine Hinweise auf die menschliche Gesundheit belas-
tende Faktoren vor.

2.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter dem Begriff der ,Kultur- und Sachgiter” sind geschitzte oder schitzens-
werte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische Landschaften und Land-
schaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart zusammengefasst.

Im PG kommen keine der oben definierten Kultur- und Sachguter vor. Innerhalb
Bliesdorfs sind mehrere Boden- und Baudenkmaler bekannt, die jedoch alle in gro-
Rerem Abstand zum PG liegen:

¢ Bodendenkmal 60044 — Graberfeld rémische Kaiserzeit (ca. 290 m suddst-
lich),

e Bodendenkmal 60046 — Graberfeld Eisenzeit (ca. 330 m dstlich),

o Bodendenkmal 60047 — Dorfkern deutsches Mittelalter und Neuzeit (ca.
350 m ostlich),

e Baudenkmal 09180171 - Dorfkirche (ca. 500 m 6stlich),
e Baudenkmal 09180931 - Wohnhaus Am Anger 10 (ca. 600 m sudéstlich).
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3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuihrung der Planung

3.1

Beschreibung der Festsetzungen im B-Plan

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem
folgende Bebauung zulassig ist:

¢ \Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Aufgrund der GroRe des PG sind folgende ausnahmsweise zulassige Arten der
Nutzung nicht zulassig:

e Anlagen der Verwaltung,
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.
Als Mal} der Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Plandarstel-
lung umgrenzt. Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf 2 festgesetzt, wobei das
oberste zulassige Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist. Die Hauptge-
baude sind innerhalb der Baufelder in offener Bauweise als Einzelhduser oder
Doppelhauser zu errichten. Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von
1,6 m zulassig.

Zwischen den beiden Baufeldern ist eine offentliche Verkehrsflache (Asphalt oder
Pflaster) angeordnet. Die StralRenbreite wird mindestens 4,10 m betragen (Begeg-
nungsfall Pkw — Pkw bei verminderter Geschwindigkeit nach den Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstralen, RASt 06). Als typische Entwurfssituation nach der RASt
06 wird die Wohnstralte (ES V) mit der Belastungsklasse Bk 1,0 angenommen.
Offentlicher Personennahverkehr wird die Strale nicht befahren. Am Verkehrsfla-
chenende wird eine Wendemdglichkeit, bemessen auf ein 3-achsiges Mullfahr-
zeug errichtet.

Es ergibt sich folgende bauplanerische Flachenbilanz:

Flachengrélie des Geltungsbereiches 9.760 m?

davon Verkehrsflache 1.218 m?
davon private Grunflache 2133 m?
Flache WA 6.409 m?

davon Uberbaubar gemall GRZ (0,4) 2.564 m?

Im Norden des Plangebietes wird eine private Grinflache ausgewiesen, die von
der Verkehrsflache in einen 6stlichen und einen westlichen Bereich unterteilt wird.
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3.2 Wirkfaktoren

Bei Umsetzung der im B-Plan dargestellten Festsetzungen, kann es zu bau-, an-
lage- und betriebsbedingten Wirkungen auf die im Kapitel 2 dargestellten Schutz-
guter kommen. Im Folgenden werden die grundlegenden Wirkungen genannt:

Baubedingt:
o Bodenschadigung durch Oberbodenabtrag und Verdichtung,

e vorubergehende akustische und optische Reize,

Anlagenbedingt:
e Uberbauung und Versiegelung von Flachen,

e Beeintrachtigung des Bodens und seiner Funktionen,

e Veranderung der hydrologischen und klimatischen Verhaltnisse,
o direkte Veranderung von Vegetations-/Biotopstrukturen,

e dauerhafter Lebensraumverlust,

¢ Veranderung des Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen,

Betriebsbedingt:

e wiederkehrende optische und akustische Reize.

3.3 Schutzgutbezogene Wirkungsprognose

3.3.1 Allgemeines

In den Kapiteln 3.3.2 bis 3.3.10 werden die zu erwartenden Auswirkungen schutz-
gutbezogen beschrieben und, soweit moglich, quantitativ bilanziert. Die Bilanzie-
rung erheblicher Eingriffe bezieht sich dabei auf die maximal zulassige Bebauung.
Maflinahmen, die der Vermeidung oder Minderung voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen dienen, werden beschrieben und bei der Bilanzierung verbleiben-
der, erheblicher Beeintrachtigungen berlcksichtigt.

3.3.2 Schutzgut Boden

Der Boden im PG ist bis auf den vorhandenen Weg weitgehend unbeeintrachtigt.
Bei einer Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen, je nach Art der
Befestigung, teilweise oder vollstandig verloren, so dass dieser Eingriff als erheb-
lich anzusehen ist (Eingriff B1). Betroffen sein kann eine Flache von bis zu
3.782 m? (1.218 m? Verkehrsflache + 2.564 m? Allgemeines Wohngebiet).

Baubedingte Beeintrachtigungen nicht Giberbauter Flachen lassen sich durch Mal3-
nahmen des Bodenschutzes minimieren bzw. vermeiden (Malnahmen VM1 und
VM3).
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3.3.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Durch die Neuversiegelung (Voll- und Teilversiegelung) verringert sich die Kapa-
zitdt des Bodens, Niederschlagswasser zu versickern. Das bestehende Grund-
wasserneubildungspotential im PG wird damit verringert. Vermindert werden kann
diese Beeintrachtigung durch gezielte Ableitung des Niederschlagswassers von
den uberbauten Flachen in unbebaute Bereiche durch abschussige Bauweise und
der dortigen Versickerung Uber die belebte Bodenzone (VM2). Ein erheblicher Ein-
griff in diese Schutzgutfunktion kann damit vermieden werden.

Zum Schutz des Grundwassers beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der BaumalRnahmen sind MalRnhahmen sicherzustellen, die eine Versi-
ckerung dieser Stoffe verhindern (VM3). Hierzu zahlt insbesondere das Betan-
ken/Beflillen der Baufahrzeuge und —maschinen mit Treibstoffen sowie Schmier-
und Betriebsmitteln ausschlielich auf versiegelten Flachen. Gleiches gilt fir das
Abstellen von Fahrzeugen und Maschinen. Ist dies nicht mdglich, sind geeignete
Auffangwannen unter den Fahrzeugen aufzustellen.

Zusammenfassend sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
bei der Planumsetzung zu erwarten.

Oberflachenwasser

Da im PG keine Oberflaichengewasser vorkommen, kdnnen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes durch die Planung ausgeschlossen werden.

3.3.4 Schutzgut Klima/Luft

Die Errichtung einer Verkehrsflache fir die Strallenanbindung der Baufelder bzw.
der kinftigen Wohngrundstiicke sowie die beabsichtigte Bebauung auf bis zu
3.782 m? fuhrt zu kleinklimatischen Veranderungen im PG, die sich vor allem auf
die Temperatur und die Luftfeuchte auswirken wird. GroRraumig betrachtet sind
nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut aufgrund der Kleinflachigkeit des PG und
der guten Durchluftung nicht zu erwarten.

Aufgrund der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet und dem damit verbunde-
nen Ausschluss stark emittierender Nutzungen ist eine kiinftige Belastung mit Ge-
rauschen oder Schadstoffen nicht zu erwarten. Die festgesetzte Verkehrsflache
dient nur der Anbindung der Anliegergrundsticke an die 6ffentlichen Verkehrs-
wege und nicht dem Durchgangsverkehr. Eine erhebliche Zunahme des Kraftver-
kehrs und damit verbunden von Schadstoff- und Gerduschemissionen ist somit
nicht zu erwarten.

Zusammenfassend lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Klima/Luft prognostizieren.

Eine nahere Betrachtung der Auswirkungen der Larmemissionen auf das Schutz-
gut Mensch erfolgt auch im Kap. 3.3.9.
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3.3.5 Schutzgut Erholungsfunktion/Landschaftsbild

Die Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaftsbild sind gering. Zwar
kommt es zu einer anthropogenen Uberpragung, betroffen ist jedoch eine beinahe
gehodlzfreie Landwirtschaftsflache im direkten Anschluss an das Siedlungsgebiet
Bliesdorfs. Fur die Erholungsfunktion gehen keine Flachen verloren, die der natur-
bezogenen Erholung dienen. Im PG liegen auch keinerlei Rad- oder Wanderwege.
Eine Beeintrachtigung des parallel zur Bliesdorfer Stral3e verlaufenden Radweges
unmittelbar sudlich des PG kann ausgeschlossen werden.

Das PG besitzt keine herausgehobenen oder gliedernden Strukturen. Die nach
BNatSchG fur das Landschaftsbild wesentlichen Punkte Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sind nur schwach entwickelt.

Die ErschlielRung und Bebauung der Flache ist unter Berlcksichtigung der festge-
setzten Geschosszahl nicht geeignet, das Schutzgut erheblich zu beeintrachtigen
oder das Landschaftsbild im weiteren Umfeld durch seine visuelle Wahrnehmbar-
keit Gber weite Strecken nachteilig zu verandern.

3.3.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotope/Vegetation

Bei Umsetzung der Planziele kommt es zu einem dauerhaften Verlust (Eingriff V1)
von Vegetation. Betroffen ist fast ausschlieRlich Frischweide sowie in geringen FIa-
chenanteilen Ruderalflur. Die Uberbauung von Acker sowie des unbefestigten We-
ges stellen unter dem Aspekt Vegetation keinen Eingriff dar, da diese Flachen nut-
zungsbedingt nur temporar Vegetation aufweisen bzw. starken Stérungen unter-
liegen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die maximalen FlachengréRen der betroffenen
Biotope bilanziert. Dabei findet die ausgewiesene bauliche Nutzung und die fest-
gesetzte GRZ 0,4 sowie die ausgewiesene Stral’enverkehrsflache Berticksichti-
gung. In der Summe ergibt sich rein rechnerisch eine Vegetationsbetroffenheit, die
groRer als die bilanzierte Flache der Bodenbeeintrachtigungen ist (siehe Kap.
3.3.2). Dargestellt ist Tabelle 3-1 jedoch die je Biotoptyp maximal mdgliche be-
troffene FlachengréRRe. Da auf der Ebene des Bebauungsplanes die konkrete Be-
bauung der Flachen noch nicht klar ist, kann die exakte Betroffenheit der Biotopfla-
chen nicht ermittelt werden. Es ist lediglich klar, dass eine Vegetationsbetroffenheit
nur auf bis zu 3.782 m? zulassig ist. Die Verteilung auf die einzelnen Biotope ist
jedoch an dieser Stelle nicht genau bestimmbar.

Tabelle 3-1: Bilanzierung der dauerhaften Vegetationsbetroffenheiten (Eingriff V1)

Eingriffsnummer maximal betroffene
und -art betroffener Biotoptyp Flache

03240 — zwei- und mehrjahrige ruderale
Stauden- und Distelfluren

344 m?

V1 — dauerhafter

Vegetationsverlust
05111 - Frischweide 3.782 m?

Im Zuge der Bauarbeiten flr die Errichtung der Verkehrsflache sowie der Wohn-
bebauung kann es zu einer Betroffenheit von Vegetationsbestanden Uber das Mal}
der in Tabelle 3-1 bilanzierten Flachen kommen. Auf nicht dauerhaft Gberbauten
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Flachen ist jedoch von einer Wiederetablierung von Vegetationsbestanden auszu-
gehen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass durch die Anlage von Zier-, Erho-
lungs- und Nutzgarten auf den Wohngrundstlicken, die beiden Biotoptypen Frisch-
weide und Ruderalflur durch andere Biotoptypen ersetzt werden. Eine nachteilige
Wirkung auf den Naturhaushalt ist damit nicht verbunden, so dass diese Wirkung
nicht als erhebliche Beeintrachtigung bewertet wird.

Tiere - Artenschutzrechtliche Bewertung

Wie im Kap. 1.2 ausgefiihrt, hat sich die Gemeinde bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes mit dem besonderen Artenschutz nach BNatSchG, insbesondere
mit den Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, auseinanderzusetzen.

Im PG selber kommen keine flr die Brutnutzung geeigneten Gehdlze vor. Aller-
dings kann fir die sudlich angrenzende Allee eine entsprechende Nutzung der
dortigen Baume durch Vdgel nicht ausgeschlossen werden. Um Verbotstatbe-
stéande bei der Herstellung der Verkehrsanbindung zu vermeiden, sind die Bdume
im Bereich der Strallenanbindung zu erhalten und bauzeitlich vor Beeintrachtigun-
gen zu schutzen (VM4).

Die Nutzung der Frischweide durch Bodenbruter ist aufgrund der Nutzung als Pfer-
dekoppel nicht wahrscheinlich. Zudem ruft die Nutzung des Weges im Osten des
PG durch Fahrzeuge regelmaRige Stérungen hervor. Die dauerhafte Beseitigung
der Frischweide bzw. Umwandlung in andere Biotoptypen kann dennoch zu einem
potentiellen Lebensraumverlust fiir bodenbritende Végel fuhren. Allerdings ist hier
zu bericksichtigen, dass es ndrdlich, westlich und suidlich der betroffenen Flache
groliraumig Ausweichlebensraume fir diese Arten gibt. Bodenbriitende Arten des
Offenlandes bauen jedes Jahr neue Nester. Der Schutz lhrer Fortpflanzungsstat-
ten gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt mit der Beendigung der Brut und
Jungenaufzucht. Um diesen Verbotstatbestand zu umgehen, ist die Baufeldfreima-
chung nur in der Zeit zwischen September und Februar zulassig (VMS5). Damit
kann auch das Verbot der Stérung wahrend der Brut und Jungenaufzucht nach
Nr. 2 und das Verbot der Tétung und Verletzung nach Nr. 1 des § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden.

Wie im Kap. 2.6 dargestellt, fehlen im PG Habitatstrukturen und/oder Vegetations-
bestande, die von den in Brandenburg vorkommenden Tieren des Anhangs IV der
FFH-RL fir ein Vorkommen bendtigt werden. Schadigungen dieser Arten sind da-
mit ausgeschlossen. Ein Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ist entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG ver-
meidbar bzw. nicht einschlagig.

Auch fir sonstige besonders oder streng geschitzte Tierarten, die nicht europa-
rechtlichen Regelungen unterliegen, stellt das PG keinen essentiellen Lebensraum
dar. Auch wenn ein sporadisches Vorkommen von wildlebenden Tieren nicht aus-
zuschlieRen ist, sind erhebliche Beeintrachtigungen, die sich nachteilig auf die Po-
pulationen auswirken kdnnen, nicht zu erwarten. Wesentlicher Grund hierfir ist der
Umstand, dass sich im weiteren Umfeld um das PG und um Bliesdorf zahlreiche
vergleichbare Lebensraume finden, die das Fortbestehen im Raum sicherstellen.

3.3.7 Schutzgebiete

Wirkungen auf nationale Schutzgebiete kdnnen ausgeschlossen werden.

Projekt 22-01-13 — 2. Entwurf Umweltbericht vorhabenbezogener B-Plan ,Wohngebiet | - Bliesdorf* 16



=

—————\

N,

3.3.8 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Wirkungen auf Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung kénnen ausgeschlossen
werden.

3.3.9 Schutzgut Mensch

Beeintrachtigungen des Menschen durch Larm und Immissionen sind bauzeitlich
fur die unmittelbare Nachbarschaft denkbar. Eine Gesundheitsgefahrdung oder
eine dauerhafte Beeintrachtigung ist damit jedoch nicht verbunden. Durch die Fest-
setzung als Allgemeines Wohngebiet ist dartiber hinaus sichergestellt, dass sich
kein storendes Gewerbe ansiedelt.

In geringem Male wird sich der Fahrzeugverkehr im Umfeld des PG erhdhen. Da
das PG jedoch nur mit einer Verbindungsstrafe und nicht mit einer Durchgangs-
strale erschlossen wird, ist der zusatzliche Verkehr auf die Anwohner bzw. Be-
schaftigten und ihre Gaste beschrankt. Eine Beeintrachtigung der Wohnfunktion
innerhalb und im Umfeld des PG ist damit nicht verbunden.

Zusammenfassend wird bilanziert, dass es bei der Umsetzung des B-Planes zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur den Menschen und seine Gesundheit
kommt.

3.3.10 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im PG befinden sich keine Denkmale oder sonstige Kultur- und Sachguter.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache weiter-
hin als Weide genutzt wirde. Die Entwicklung einer hoherwertigen Vegetation und
eines wertvollen Lebensraumes fur Tiere bliebe unterbunden.

5.1

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist das
erste und wichtigste Anliegen der gesetzlichen Eingriffsregelung. Sie sind nach
§ 1a (3) BauGB in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen.

Die im Folgenden landschaftsplanerisch abgeleiteten MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung von Eingriffen sind als Festsetzungen adaquat zu Ausgleichs-
maflnahmen umzusetzen.
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VM1 Es sind die Bestimmungen der DIN 19639 (Ausgabe 09-2019) wahrend der
Bauausfuhrung einzuhalten. Dazu gehdren insbesondere das Abschieben
und seitliche Zwischenlagern des Oberbodens auf allen nur bauzeitlich ge-
nutzten Flachen, das Herstellen den Bodenverhaltnissen angemessener
Baustral3en und die Rekultivierung temporar genutzter Flachen.

VM2 Auftreffendes, unbelastetes Niederschlagswasser ist Uber eine geeignete
bauliche Ausrichtung der versiegelten/iberbauten Flachen (abschissige
Bauweise), gezielt zur Versickerung Uber die belebte Bodenzone abzulei-
ten.

VM3 Das Betanken/Beflillen von Baumaschinen und —fahrzeugen mit Treibstof-
fen sowie Schmier- und Betriebsmitteln wahrend der baulichen Umsetzung
der Planziele ist nur auf bereits versiegelten Flachen zulassig. Gleiches gilt
fur das Abstellen von Fahrzeugen und Maschinen. Ist dies nicht moéglich,
sind geeignete Auffangwannen unter den Fahrzeugen aufzustellen. Fir
den Havariefall sind geeignete Bindemittel vorratig zu halten.

VM4 Die Alleebaume entlang der Bliesdorfer Stralte sudlich des PG sind zu er-
halten. Wahrend der Bauarbeiten sind geeignete MalRnahmen zum Schutz
zu ergreifen (Einzelstammschutz, Bauzaun etc.). Eine Befestigung des
Traufbereiches zzgl. 1,5 m ist zu vermeiden. Mindestens ist jedoch im
Stammbereich mit einem Mindestabstand von 2,5 m Bodenauf- und -abtrag
sowie eine Bodenbefestigung bzw. -versiegelung nicht zulassig.

VM5 Die Baufeldfreimachung ist aus Griinden des Vogelschutzes nur in der Zeit
zwischen September und Februar zulassig.

5.2 AusgleichsmaBnahmen

Beeintrachtigungen der Schutzguter, die nicht vermeidbar sind, mussen durch
Maflinahmen der Landschaftspflege ausgeglichen werden. Wie die Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen sind sie nach § 1a BauGB (3) in der Abwagung nach
§ 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.

5.2.1 Kompensation Bodeneingriffe

MaBnahme A1

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in das Schutzgut Boden (Eingriff B1
— Versiegelung) lassen sich nicht im PG durch Entsiegelung kompensieren. Die
Kompensation soll daher Uber die Pflanzung von Gehdlzen auf den Baugrundstu-
cken und der privaten Grunflache erfolgen. Je 50 m? Versiegelung / je 100 m? Teil-
versiegelung / je 200 m? dauerhafte Abgrabung bzw. Uberschittung sind zu pflan-
zen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm
mit Ballen) / 1 Obstbaum (Hochstamm StU 12-14 cm mit Ballen) oder

- 2 Obstbaume (Halbstamm) oder
- 30 heimische Straucher (gemaf Pflanzenliste).

Es ist fir die Laubbdume und Straucher der Herkunftsnachweis 2.1 — Ostdeut-
sches Tiefland zu erbringen. Mit der Gehdlzpflanzung wird das Schutzgut Boden
langfristig vor schadlichen Veranderungen geschutzt. Zahlreiche Vogelarten des
Offenlandes bendétigen zudem Geholze in ihren Lebensrdumen als Sitzwarten.
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Nach der Pflanzung im 6ffentlichen Raum ist eine dreijahrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege zu gewahrleisten. Auf privaten Grundsticken ist mindestens
in den ersten 3 Jahren flr eine gute Pflege des Bodens (Mulchen) und zusatzliche
Bewasserung der Pflanzen zu sorgen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind je Grundstick 2 Laubbdume oder
hochstammige Obstbaume bzw. 4 halbstammige Obstbaume oder 60 Straucher
zu pflanzen. Damit ergibt sich flir das Allgemeine Wohngebiet insgesamt die Pflan-
zung von 12 Laubbdumen oder Obstbdumen (Hochstamm) bzw. 24 Obstbaumen
(Halbstamm) oder 360 Strauchern. Hiermit wird eine Kompensation fir eine Voll-
versiegelung von 600 m? erbracht.

Auf der privaten Grinflache ist ein Streuobstbestand bestehend aus 22 hochstam-
migen Obstbdumen zu begrinden. Der Abstand der Baume zueinander betragt
jeweils 10 m. Hiermit wird der Ausgleich von 1.100 m? Vollversiegelung erreicht

Der verbleibende Kompensationsbedarf aus den Bodeneingriffen flr die Wohnbe-
bauung und fur die Verkehrsflache (2.082 m?) ist auf dem Flurstlick 118, Flur 4 der
Gemarkung Bliesdorf durch eine Umwandlung von Acker in Extensivgrinland zu
erbringen (MaRnahme A2).

Pflanzenlisten

Pflanzenliste flr heimische, standortgerechte Laubbaume
o Acer campestre — Feldhahorn
o Acer platanoides — Spitzahorn
o Acer pseudoplatanus — Bergahorn
e Betula pendula — Birke
e Crataegus monogyna — Eingriffliger Wei3dorn
e Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weil3dorn
e Quercus petraea — Traubeneiche
e Quercus robur — Stieleiche
e Sorbus aucuparia — Eberesche
e Tilia cordata — Winterlinde
o Tilia platyphyllos — Sommerlinde
e Ulmus laevis — Flatterulme
e Ulmus minor — Feldulme
Pflanzenliste fur heimische standortgerechte Straucher
e Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
o Corylus avellana — Haselnuss
o Crataegus monogyna — Eingriffliger Weil3dorn
e Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weil3dorn
e Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen

e Frangula alnus — Faulbaum
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e Prunus spinosa — Schlehe

e Rosa canina — Hundsrose

e Rosa corymbifera — Heckenrose
e Rosa rubiginosa — Weinrose

o Rosa elliptica — Keilblattrige Rose
e Rosa tomentosa — Filzrose

e Sambucus nigra — Holunder

o Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

MaRnahme A2

Unter Bericksichtigung der MaRnahme A1 verbleibt ein Ausgleichsbedarf flr
2.082 m? Versiegelung. Gemafl den Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in Brandenburg (HVE) kann ein Kompensation von Bodeneingriffen durch die
Umwandlung von Ackerland in Extensivgrinland im Verhaltnis 1:2 (= 4.164 m?)
erfolgen.

Die Agrar GmbH Bliesdorf besitzt das Flurstiick 118 in der Flur 4, Gemarkung
Bliesdorf. Diese 9.814 m? groRRe Flache ist beim Amt fur Landwirtschaft des Land-
kreises Markisch-Oderland als Ackerflache eingetragen. Als Kompensation fur die
mit der MaRnahme A1 nicht ausgeglichenen Bodeneingriffe ist diese Flache in ex-
tensives Dauergrunland umzuwandeln. Die dauerhafte Umwandlung ist beim Amt
fur Landwirtschaft anzumelden und grundbuchlich zu sichern.

5.2.2 Kompensation Vegetationsverluste

MaRnahme A3

Bei vollstandiger Umsetzung der im B-Plan festgesetzten tUberbaubaren Flachen
kénnen bis zu 3.782 m? Frischweide und ruderale Fluren verloren gehen. Trotz
ihres maRigen naturschutzfachlichen Wertes bedeutet der grof3flachige Verlust
solcher Vegetationsbestande einen erheblichen Eingriff.

Mit der MalRnahme A2 wird das Flurstick 118, Flur 4, Gemarkung Bliesdorf dau-
erhaft aus der Bewirtschaftung genommen. Auf dieser Flache kann sich artenrei-
ches Extensivgrunland entwickeln. Hierfur sind jahrliche Unterhaltungsmafinah-
men erforderlich. Eine gesonderte Ansaat ist nicht erforderlich; es soll das natrli-
che Samenpotential, dass in dem Boden enthalten ist, genutzt werden.

Ab dem ersten Jahr nach Flachenstilllegung ist auf der Flache ab dem 01.07. ein
Pflegeschnitt durch hohes Abschlegeln durchzufihren. Die Hohe des Abschle-
gelns betragt mindestens 20 cm. Der Pflegeschnitt ist zudem in mindestens zwei
zeitlich getrennten Abschnitten vorzunehmen (maximal 50% der Flache pro Ar-
beitsgang und mindestens 14 Tage Abstand zwischen den Arbeitsgangen), um
Rickzugs- und Nahrungsrdume fur Tiere zu erhalten. Sollten sich starkwichsige
Pflanzen auf der Flache entwickeln, ist ein zusatzlicher Pflegeschnitt am Ende des
Winters (Februar bis Ende Marz) zulassig, um die Ausbildung einer dichten Streu-
schicht zu vermeiden. Hier gelten die oben genannten Anforderungen.

Grundsatzlich durfen keine Pflanzenschutz- und Dingemittel ausgebracht werden.
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5.3

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Eingriff Ausgleich und Ersatz
Konflikt-
Nr./ Umfang des | Kompensationsbedarf Beschreibung der Umfang der MaB- Ausgleichbarkeit/Ersetzbarkeit/
Schutzgut Eingriffsbeschreibung Verlustes (K.-Faktor) Nr. MaBnahme nahme verbleibende Defizite
Boden
1 heimischer Laubbaum 22 hochstammige
/ hochstammiger Obst- Obstbaume auf pri-
baum oder vater Grinflache im
2 halbstéammige Obst- o i MafRnahme stellt Kompensation fiir
baume oder Pflanzung hg_lmlscher sowie 1.100 m? Vollversiegelung dar
30 heimische Straucher A1 I(;gz:)-rf(e)i?nsits?;:rpgtréu 12 Laubbaume /
je cher im PG hochstammige Obst- Kompensationsbedarf fiir bis zu
. bis zu 50 m? Vollversiegelung baume oder 2.082 m2 Vollversiegelung verbleibt
B1 Neuversiegelung von Boden 3.782 m? ) i 24 halbstammige
: 100 m? TellverS|ege.|.ung Obstbaume oder
200 m? Abgrabung/Uber- 360 Straucher
schuttung
Umwandlung von Acker
in Extensivgrinland 1:2 Umwandlung von Umwandlung einer Einariff zusammen mit MaBnahme
(ergibt Bedarf von A2 Acker in Extensivgrin- 9.814 m? grofRen g1 vollstandia ausaeglichen
4.164 m? Extensivgrin- land Ackerflache 9 9eg
land)
Grundwasser
- | unter Berlicksichtigung der MaRnahmen VM2 und VM3 keine erheblichen Beeintrachtigungen
Oberflachenwasser
- l keine erheblichen Beeintrachtigungen
Klima/Luft
- I keine erheblichen Beeintrachtigungen
Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung
- I keine erheblichen Beeintrachtigungen
Lebensraume/Vegetation
dauerhafter Vegetationsverlust Schaffung von Extensiv-
von bis zu griinland auf Acker Entwicklung von Ex-
VA1 03240 — Ruderalflur 344 m? 1:1 (344 m?) A3 tensivgrunland und 9.814 m? Eingriff vollstandig ausgeglichen
] ) dauerhafte Pflege
05111 — Frischweide 3.782 m? 1:1,5 (5.673 m?)

Fauna

- unter Beriicksichtigung der MaBnahmen VM4 und VM5 keine erheblichen Beeintréachtigungen bzw. Erfiillung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
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6. Alternative Planungsmoglichkeiten

Ziel der Planung ist die Entwicklung von Wohnbauland in Bliesdorf. Die Kapazita-
ten fur eine Innenverdichtung sind nicht gegeben, so dass die angestrebte Wohn-
entwicklung nur tber die Nutzung von Flachen im bisherigen AuRenbereich erfol-
gen kann.

Die Planflache ist eine Frischweide, die als Pferdekoppel genutzt wird. Durch die
unmittelbare Nahe zu bestehenden Siedlungsflachen und der Bliesdorfer Stralle
ist die Anbindung an die vorhandene Infrastruktur ohne Eingriffe au3erhalb des
PG mdglich. Der Entstehung von Splittersiedlungen wird entgegengewirkt und das
Landschaftsbild der Offenlandschaft nicht nachteilig verandert.

7. Verfahren und Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ auf
Grundlage des 2. Entwurfs zur Begriindung des B-Planes ,Wohngebiet | - Blies-
dorf* mit Stand 11/2023, einer Flachenbegehung im August 2022 und der Auswer-
tung von Fachinformationen des Landes Brandenburg.

Die Biotope wurden anhand einer Kartierung im August 2022 ausgewiesen. Auf-
grund der Nutzung als Pferdekoppel, der geringen Ausstattung mit Strukturen und
fehlender Biotopvielfalt war die potentielle Lebensraumeignung des PG ebenfalls
gut bewertbar.

8. MaBRnahmen zur Uberwachung/Monitoring

Nach § 4c BauGB ist die Gemeinde zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane entstehen, ver-
pflichtet. Dadurch sollen unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen frihzeitig
ermittelt werden, um gegebenenfalls geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergreifen
zu kénnen. Die Behdrden informieren die Gemeinde nach § 4 Absatz 3 Uber er-
hebliche, nachteilige und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen.

Besondere Schwierigkeiten traten nicht auf. Es ist davon auszugehen, dass keine
fur die Planung relevanten Kenntnisliicken existieren.
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9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans ,Wohngebiet | — Bliesdorf “ ist die baurechtliche Vor-
bereitung einer Wohnbebauung einschliel3lich deren ErschlieBung in der Ge-
meinde Bliesdorf. Hierzu soll ein 6.409 m? grofRes Allgemeines Wohngebiet im
Plangebiet festgesetzt werden. Es wurden zwei Baufelder festgesetzt, auf de-
nen die Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 zulassig sein soll. Um
sich dem Ortsbild anzupassen, ist die Anzahl der Vollgeschosse auf 2 begrenzt,
wobei das oberste Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist. Neben
Wohngebauden soll folgende Bebauung zulassig sein:

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Auf einer Flache von bis 1.218 m? soll eine offentliche Verkehrsflache entste-
hen. Im Norden des Plangebietes wird eine 2.133 m? grofRe private Grunflache
ausgewiesen.

Die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, die mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes betroffen sein kdnnen, erfolgt mittels einer Umweltprifung.
Mit dieser wird der Zustand der Umwelt im Plangebiet vor der Planaufstellung be-
schrieben und bewertet. Ausgehend von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes und dem Ausgangszustand der Umwelt sind die mit dem Vorhaben verbunde-
nen Auswirkungen auf die Umwelt zu beschreiben und zu bewerten. Istim Rahmen
dieser Priufung erkennbar, dass es mit dem Vorhaben zu nachteiligen Auswirkun-
gen kommen kann, sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen zu erarbeiten und bei der
weiteren Entwicklung des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen. Das Ergebnis der
Zustandsbewertung, der Prognose der Auswirkungen sowie die daraus abgeleite-
ten MalRnahmen sind in einem Umweltbericht darzustellen. Der Umweltbericht bil-
det einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf.

Das Plangebiet befindet sich im Westen Bliesdorfs und stellt sich als Frisch-
weide (Pferdekoppel) dar. Ostlich wird sie von bebauten Flachen begrenzt, im
Suden schliel3en sich ein Radweg und eine kommunale Stral3e an, die die Ver-
bindung zur B167 gewahrleisten.

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich nachteilige Wirkungen fur die Schutz-
guter Boden und Vegetation.

Mit den Festsetzungen im B-Plan sind Bodenversiegelungen auf bis zu
3.782 m? moglich. Durch diese Versiegelung kommt es zu einer dauerhaften
Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen. Um nachteilige Wirkungen auf
die nur bauzeitlich genutzten Bodenflachen zu vermeiden, wurden zwei Ver-
meidungsmaflnahmen mit dem Ziel des Bodenschutzes (VM1 und VM3) aus-
gewiesen.

Die unvermeidbaren, verbleibenden Wirkungen in das Schutzgut Boden kdnnen
durch die MaBnahme A1 im Plangebiet und die Mallnahme A2 auf einer
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sonstigen Flache in der Gemarkung Bliesdorf ausgeglichen werden. Hierzu sind
heimische Gehblze und hochstammige Obstbdume zu pflanzen (Mallnahme
A1) sowie Ackerland dauerhaft in Extensivgrinland umzuwandeln (Malinahme
A2). Die Malkinahmen sind geeignet, eine dauerhaft natirliche Bodenentwick-
lung sicherzustellen und die natirlichen Bodenfunktionen zu schitzen.

Zum Schutz der unmittelbar im Stiden an das PG angrenzenden Allee wurde
mit der Vermeidungsmalnahme VM4 der Erhalt und Schutz der Alleebaume
festgesetzt.

Bei vollstandiger Umsetzung der Bauleitplanung kann es zum Verlust von bis
zu 3.782 m? Frischweide und/oder ruderaler Fluren kommen (Betroffenheiten
der Biotope Acker und Weg sind fir dieses Schutzgut nicht zu bilanzieren). Mit
der MaRnahme A3 soll dieser Eingriff in das Schutzgut Vegetation/Biotope aus-
geglichen werden. Hierzu wurde eine Umwandlung von Ackerland in Extensiv-
grinland und deren dauerhafte Pflege festgesetzt.

Die Wertigkeit des Plangebietes fur wildlebende Tiere ist aufgrund nur weniger
Strukturen gering. Um dennoch mdgliche Konflikte mit bodenbritenden Vogeln
zu vermeiden, wurde mit der VermeidungsmalRnahme VM5 eine Bauzeitenre-
gelung festgesetzt. Die Baufeldfreimachung ist damit nur zwischen September
und Februar zulassig.

Im Umweltbericht wurde eine weitere Mallnahme ausgewiesen, mit der erheb-
liche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser vermieden werden
kann. Diese MaRnahme (VM2) beinhaltet die gezielte Ableitung des Nieder-
schlagswassers von den Uberbauten Flachen und dessen Versickerung Uber
die belebte Bodenzone im Plangebiet.

Zusammenfassend kann bilanziert werden, dass die mit der Planung verbun-
denen Wirkungen auf den Naturhaushalt und die sonstigen Schutzguter voll-
standig vermieden oder ausgeglichen werden kdnnen.
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11. Zeichnungen

Zeichnung 1 - Bestands- und Konfliktkarte
Zeichnung 2 — Malnahmenkarte
Blatt 1 — Malnahmen A1 und VM4
Blatt 2 — Maflnahmen A2 und A3
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Biotoptypen
Ruderalfluren
[ ] 03240 hochwiichsige, stark nitrophile und ausdauernde Ruderalgesellschaften

Gras- und Staudenfluren
|:| 05111 Frischweide

Acker
[ ] 09134 intensiv genutzte Sandacker

Verkehrsanlagen, Sonderflachen
[ ] 12651 unbefestigter Weg

Bebauungsplan
'/\ v&' Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
s Baugrenze = (Grenze der Uberbaubaren Flachen)

V] offentliche Verkehrsflache
T private Grunflache

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen und der privaten Verkehrsflachen sind folgende
Eingriffe mdglich:
B1 - Neuversiegelung von Boden: bis zu 3.782 m? (siehe UB Kapitel 3.3.2)
V1 - dauerhafter Vegetationsverlust: bis zu 344 m? Ruderalflur (UB Kapitel 3.3.6)
bis zu 3.782 m? Frischweide
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MaRnahmen

A1 Pflanzung von 22 hochstammigen Obstbaumen

A1 Pflanzung von Laub- oder Obstbdumen oder heimischen Strduchern im Plangebiet

. VM4 Erhalt der Alleebdume; Schutz des Wurzelbereiches im Umkreis von 2,5 m um
den Stamm vor Bodenauf- und -abtrag sowie Bodenversiegelung und/oder
-befestigung
ohne VM1 Bodenschutz

Darstellung VM2 Versickerung Niederschlagswasser (iber belebte Bodenzone

gesamtes VM3 Schutz des Bodens und Grundwassers vor Treib- und Betriebsstoffen

Plangebiet VM5 Baufeldfreimachung nur zwischen September und Februar
Bebauungsplan

'/\ v&' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
/f’\,,v/ Baugrenze = (Grenze der Uberbaubaren Flachen)

V. /] offentliche Verkehrsflache
(NN private Griinflache
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Gemarkung Bliesdor}\\

\!
A_ Flur 4 A_\t\

\\

MaRnahmen

A2 Dauerhafte Umwandlung von Acker in Extensivgriinland auf 9.814 m?

A3 Grunlandentwicklung und dauerhafte extensive Unterhaltung von Griinland auf
9.814 m?
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