ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 6 ABSATZ 5 BAUGB ZUR
3. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS DER GEMEINDE REICHENOW-
MOGLIN

GemaR § 6 Absatz 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufligen (iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berlicksichtigt wurden
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Anderungsverfahren

Aufstellungsbeschluss 21.05.2015

1. Anderung Geltungsbereich 20.08.2015

Friihzeitige Blrgerbeteiligung 23.05.2017

(gemaf § 3 Abs.1 BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behorden 24.04.2017 - 26.05.2017

u. sonstiger Trager offentlicher Belange
(gemal § 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 23.11.2017

Offentliche Auslegung 12.02.2018 - 16.03.2018
(gemafd § 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und 12.02.2018 - 16.03.2018

sonstiger Trager offentlicher Belange
(gemaf § 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagungs- und Feststellungsbeschluss 02.05.2018

Genehmigung 25.03.2019 (Az.: 63.30/00121-19)

Anlass der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Reichenow-Moglin hat in seiner Sitzung am
21.05.2015 die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rei-
chenow-Moglin beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung ist es, fiir die angestrebte Nutzung des Gelandes der ehemaligen
Schweineanlage, als Freiflaichen-Photovoltaik-Anlage entsprechendes Baurecht zu schaffen.
Aus der geplanten Umnutzung des Geldndes resultiert die Notwendigkeit einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan aufzustellen und den fiir die Gemeinde Reichenow-Maglin gultigen
Flachennutzungsplan zu dndern. Letzteres erfolgt im sogenannten Parallelverfahren zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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Das Ziel ist die planungsrechtliche Sicherung eines ,Sonstigen Sondergebiet” fiir eine Photo-
voltaik-Freiflachenanlage mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®.

Der Anderungsbereich befindet sich siidwestlich der Ortslage Herzhorn im Bereich landwirt-
schaftlicher Konversionsflachen.

Die Gemeinde Reichenow-Mdglin verfugt Uber einen genehmigten und wirksamen Flichen-
nutzungsplan in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.20086.

Dieser weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Aufenbereich als Flache fir die
Landwirtschaft aus.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Flr die Umweltbelange wurde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt worden sind. Diese Belange wurden
im Umweltbericht gemaR § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zur 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes ausfiihrlich dargelegt.

Dabei wird die Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens mit unterschiedlichen Schutzgiitern:
¢ Mensch und Siedlung
e Tiere und Pflanzen
e Grund- und Oberflachenwasser
¢ Geologie und Boden
e Landschaft
e Luft und Allgemeiner Klimaschutz
e Kultur- und sonstige Sachgiiter
e Flache

gepruft und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet.

Mafgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen ist die Ausweisung eines sonsti-
gen Sondergebietes Photovoltaik auf dem Betriebsgeldnde einer ehemaligen Schweineanla-

ge.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fir die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Umweltzustandes wurde daher der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans als Grenze des Untersuchungsraumes gewahit.

Daruber hinaus wird auf die umfangreichen Untersuchungen im Rahmen des Aufstellungsver-
fahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Freiflichen-Photovoltaik-Anlage Herz-
horn* verwiesen.

Wesentliche Immissionswirkungen, die zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im
Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fliihren kdnn-
ten, sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Nutzungsédnderungen
o Beeintrachtigung der Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tier
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o Beeintrachtigung des Schutzgut Boden durch Flacheninanspruchnahme
o Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
o Funktionsverlust als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzglter konnte nicht festgestellt werden. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
waren nach der Prifung als nicht erheblich zu bewerten.

Art und Weise der Berticksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
qung:

Die Beteiligung der betroffenen Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Absatz 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24.04.2017. Sie wurden von der Planung
unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Stand Marz
2017 aufgefordert. Desweiteren sollte sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung gedufert werden. Anhand dieser Stellungnahmen wurden der Untersu-
chungsrahmen und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung geman § 2 Absatz 4 BauGB
festgelegt.

Die Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Absatz 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.02.2018. Sie wurden von der Planung
unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Stand No-
vember 2017 aufgefordert. Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
12.02.2018 bis 16.03.2018.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden hat die Gemeindevertretung laut den in der Beschlussvorlage niederge-
legten Abwagungsvorschlagen gepriift.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Absatz 1 und 2 BauGB sowie nach § 3 Ab-
satz 1 und 2 BauGB wurden die Hinweise, Anregungen und Forderungen aus den Stellung-
nahmen bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt und die Festsetzun-
gen des Flachennutzungsplanes ggf. entsprechend angepasst.

Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden,
welche Hinweise, Anregungen und Forderungen vorgetragen haben, wurden von diesem Er-
gebnis unter Angabe von Griinden in Kenntnis gesetzt.

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméaglichkeiten und Begriindung der gewéhiten
Planvariante

Die innerhalb der 3. Anderung des Flachennutzungsplans zu betrachtenden Darstellungen
des Anderungsbereichs stehen im Einklang mit den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Er-
fordernissen der Raumordnung und sind mit den Belangen der Raumordnung vereinbar.

Auf Grund der Nutzung landwirtschaftlicher Konversionsfiachen wird den MaRRgaben einer
flachenschonenden und flachensparenden Raumstruktur entsprochen (Fldchenmanagement,
Freiraumschutz, Freiraumentwicklung).

Die Entscheidung fir den Standort hing unter anderem von der Sonnenscheindauer, den Er-
schlieBungs- und Netzanbindungsméglichkeiten, der Flachenverfligbarkeit und den Vergii-
tungsregelungen des EEG ab.
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Das Gelande stellt sich als relativ eben dar. Somit werden Bodenverschiebungen mit Umset-
zung der Baumalinahmen nicht erforderlich.

Die Umsetzung der Planung erfolgte 2018. Zukunftig werden die unversiegelten Flachen in-
nerhalb des Sondergebietes als naturnahe Wiese (Extensivgrinland) entwickelt werden. Da-
mit wird eine deutliche Verbesserung der Boden- und Lebensraumfunktion zu erwarten sein.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel und Zweck der Planung ist es, fur die angestrebte Nutzung des Gelandes der ehemaligen
Schweineanlage als Freiflachen-Photovoltaik Anlage entsprechendes Baurecht zu schaffen.
Aus der geplanten Umnutzung des Geldndes resultiert die Notwendigkeit einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aufzustellen und den fiir die Gemeinde
Reichenow-Mdoglin gtltigen Flachennutzungsplan zu dndern. Letzteres erfolgt im sogenann-
ten Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Eine volle Weiternutzung der stillgelegten Schweine- und Rinderanlage ist aus wirtschaftli-
chen Grinden nicht mehr mdglich. Die Gebaude sind, bis auf drei rekonstruierte Schweine-
stélle aus bautechnischer Sicht verschlissen. Fir eine anderweitige Nutzung der stillgelegten
Gebaude gibt es von Seiten des Eigentlimers keinen Bedarf und auch keine anderen Interes-
senten. Eine Umwandlung in eine Acker- bzw. Grunfldche ist angesichts der geringen Bo-
denwertzahlen und des hohen bodenmeliorativen Aufwandes, 6konomisch nicht sinnvoll.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die vorhandenen anthropogen gepragten Bio-
tope in der stillgelegten Stallanlage, auf Grund des sich selbst Uberlassens, durchaus wert-
volle Bestandteile aufweisen, die aber auf Dauer in der Landschaft keine Berechtigung ha-
ben. Durch die Realisierung des Vorhabens werden neue Biotope geschaffen, die sich so-
wohl in der Flache als auch in ihrem Biotopwert gegentiber den vorhandenen Biotopen positiv
ausgleichen.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist festzustellen, dass die geplanten Gebuschrodungen und
die Bauwerksabbriiche, sofern sie aulRerhalb der Brutzeiten durchgefiihrt werden, und wenn
als Ausgleich fur verlorene Nist- und Unterschlupfméglichkeiten ein Ersatz z.B. in Form von
Nist- und Fledermauskésten, geschaffen wird, keine schwerwiegenden Eingriffe in den Le-
bensraum dieser Arten zu erwarten ist. Perspektivisch wird dieser sogar nachhaltig verbes-
sert.

Hinsichtlich des Bodenpotentials ist einzuschatzen, dass die Auswirkungen des Vorhabens
auf das Bodenpotential, trotz des Belassens der Verkehrsflachen und der Bodenplatten, Giber
den langen Zeitraum der Nutzung der Photovoltaikanlage, positiv zu sehen sind. Durch den
Bau der Gebaude und Verkehrsflachen aus Beton erfolgten groRflachige Versiegelungen, die
aber im Laufe der Zeit auf Grund des Wirkens von Pionierpflanzen in den Frostaufbriichen
zusammen mit dem klimatischen Effekt der chemischen Verwitterung sukzessive luft- und
wasserdurchlassig und damit pflanzentragend werden. Damit erfahrt der Boden, Uber einen
Nutzungszeitraum der PV-Anlage von 30 J. letzten Endes eine nicht zu unterschatzende
Aufwertung.

Neue Versiegelungen erfolgen im Zuge des Aufbaues der PV-Anlage nur im Bereich der
Fundamentierungen fur die Standorte der Trafos und der Ubergabeschaltstation.
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Eingriffe in den Wasserhaushait des Plangebietes ergeben sich durch das Vorhaben nicht. Es
sind keine stehenden oder flieRenden Oberflaichengewéasser im Plangebiet vorhanden. Das
Niederschlagswasser wird durch die Photovoltaikanlage nicht verunreinigt, es verbleibt durch
Versickerung vor Ort vollstédndig im Plangebiet und beeinflusst die Grundwasserbildungsrate
nicht negativ.

Die Bedeutung des Plangebietes ist fiir die Luftaustauschprozesse als gering einzustufen. Da
die Geruchsemissionen mit der teilweisen Stilllegung der Stallanlage minimiert wurden, haben
sich aus heutiger Sicht die klimatisch-lufthygienischen Verhaltnisse grundlegend verbessert.
Sie werden auch bei Realisierung des Vorhabens nicht verdndert.

Das Landschaftsbild um Herzhorn ist durch die Agrarstrukturen der ausgerdumten Landschaft
des Oderbruchs gepréagt. Eine nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung der Elemente des
Landschaftspotentials ist durch die Errichtung der Freiflichen-Photovoltaik- Anlage nicht zu
erwarten.

Von dem Vorhaben gehen keine stofflich relevanten Emissionen, wie Geruch, L4&rm oder
Staub aus. Auch der befiirchtete Elektrosmog ist auszuschlieRen, da die PV-Elemente
Gleichstrom produzieren, der keine elektromagnetischen Felder erzeugt. Ebenso ist eine
mogliche Blendwirkung, die von den PV-Elementen ausgehen kénnte, auszuschlieRen.

MaRgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind ausschlief3-
lich die Errichtung und der Betrieb der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie die
baulichen Anlagen und deren Auswirkungen auf die Umwelt.

Die eingehende Prifung der Umweltvertraglichkeit der 3. Anderung des Fldchennutzungs-
plans auf die zusammengefassten Schutzgliter ergab, dass mogliche Beeintrdchtigungen
nicht die Erheblichkeitskennwerte tiberschreiten.

Die Prufung der Wirkung der Fldchennutzungsplanergénzung auf die Schutzgiiter im Gel-
tungsbereich ergab, dass diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nach der Prifung als nicht erheblich zu
bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und be-
werteten Schutzgiiter kann nicht festgestellt werden.

Wriezen, den 0.3‘07.2019 mh
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