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4. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Proétzel, OT Protzel

Stand: November 2021

1 Begriindung der Satzung der Gemeinde Protzel, OT Prétzel

zur Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Protzel nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, sowie Festlegung der Grenzen zur Einbeziehung einzelner Au-
Renbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34, Abs. 4, Satz 1,
Nr. 3.

2 Ausgangssituation

In der Gemeinde Proétzel liegt fur den Ortsteil Prétzel eine 3. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil, in der Fassung vom Juli
2015 vor, welche mit der Bekanntmachung am 01.08.2015 in Kraft trat.

Durch die Gemeinde Prétzel wurde am 02.08.2021 beschlossen, fur den Ortsteil Protzel eine
4. Anderung der Klarstellungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB), verbunden mit ei-
ner Erganzungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB), aufzustellen.

Nach § 34, Abs. 4, Satz 2 BauGB, besteht die Moglichkeit, diese Satzungen miteinander zu
verbinden.

3 Ziel und Begriindung der Planung

Ziel und Zweck der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Protzel ist es,

+ die Grenzen des Innenbereichs fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen
(§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB) und

» durch die Einbeziehung von AuRenbereichsflichen einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB).

Der Klarstellung des Innenbereichs fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, kommt eine deklaratorische Bedeutung zu.

Bei der Einbeziehung von Au3enbereichsflachen nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB (Er-
ganzungsfldachen), kdnnen nur solche Flachen einbezogen werden, die durch die angrenzen-
de Bebauung gepragt sind. Diese angrenzende Bebauung muss flr die einzubeziehenden
Flachen den stddtebaulichen Rahmen bilden.

Bei den Ergdnzungsflaichen handelt es sich um die Einbeziehung von Grundstiicken auf der
anderen Seite einer einseitig bebauten Stralle.

Mit der Satzung sollen baurechtliche Voraussetzungen fiir eine ortsangepasste Eigenent-
wicklung geschaffen werden. Eigenentwicklung heif’t diesbezlglich, dass bauwilligen Blrgern
einerseits die Mdglichkeit und die planungsrechtliche Sicherheit fir BaumaBnahmen eréffnet
werden und — der vorhandenen stadtebaulichen Struktur folgend — kleinraumige Erweiterungs-
méglichkeiten zugelassen werden.

Mit der Umsetzung der Malnahme Bebauungsplan ,Griiner Weg“ und der Verdichtung der
Bebauung in den bisherigen Innenbereichsflachen ist der OT Prétzel an die Grenzen der Még-
lichkeiten fur die Ansiedlung Bauwilliger angelangt. Der Ortsteil Protzel ist durch eine Reihe
von Angeboten sehr interessant. Standige Nachfragen nach Bauland mussen derzeit abschla-
gig beantwortet werden, so dass insbesondere junge Familien sich nicht mehr im OT Protzel
ansiedeln kdnnen. Diesem Umstand will die Gemeinde durch die Einbeziehung von Aullenbe-
reichsflachen begegnen.

Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung besteht aus
» der Planzeichnung im Mafistab 1 : 2.000 und
* den textlichen Festsetzungen.

Ihr ist diese Begriindung beigeflgt.
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4. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Prétzel, OT Protzel

Stand: November 2021

4 Raumliche Geltungsbereiche

4.1 Klarstellungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB

Die Abgrenzung hat klarstellenden Charakter. Sie grenzt den bestehenden, im Zusammen-
hang bebauten Innenbereich zum Aufienbereich ab. Die Abgrenzung erfolgte entlang der in
der rechtskraftigen 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung des Ortsteiles
Prétzel vorgegebenen Grenzen.

Innerhalb der festgesetzten Grenzen des Klarstellungsbereichs richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

4.2 Ergdnzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB

Die mit einer roten Kreuzschraffur dargestellte E3 (bestehend aus Flurstlick 130 teilweise der
Flur 19) stellt eine unbebaute Flache im AuRenbereich dar, welche in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einzubeziehen, planungsrechtlich als Innenbereich zu betrachten und da-
mit grundsatzlich fur eine Bebauung geeignet ist.

Bei der Fldche handelt es sich um eine im Verhaltnis zum gesamten Ortsteil untergeordnete
Flache, fur die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs vorliegt. Die Flache ist durch &éffentliche Strallen verkehrlich sowie die in und an der
Stralle anliegenden Medien erschlossen. Die Einbeziehung ist mit einer geordneten stédte-
baulichen Entwicklung vereinbar.

5 Flachennutzungsplan / Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Prétzel hat keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Die Erganzungsfldchen sind dem Nachverdichtungspotenzial der Innenentwicklung geman
Grundsatz G 5.1 des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) zuzurechnen, und die Einbeziehung dieser Flachen entspricht dem Ziel Z 5.5, Abs.1, des
LEP HR, der eine Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der Innenentwicklung
von Orten, die keine Schwerpunkte sind, erméglicht. in der Begriindung des LEP HR wird da-
zu ausgefihrt;

,Die Gemeinden oder die Gemeindeteile von Gemeinden im Berliner Umland, die keine
Schwerpunkte fur die Wohnsiedlungsflachenentwicklung gemaR Z 5.6 (Zentrale Orte im Wei-
teren Metropolenraum, Gestaltungsraum Siedlung) sind, kénnen sich im Rahmen der Eigen-
entwicklung fortentwickeln, um den &rtlichen Bedarf an Wohnsiedlungsflachen abzusichern.
Dabei soll der natirlichen Entwicklung der Bevélkerung und dem inneren Bedarf der Gemein-
den Rechnung getragen werden, der sich insbesondere durch die Verbesserung der Wohn-
und Wohnumfeldverhéltnisse, die Erweiterung ortsansadssiger Betriebe und die gegebenenfalls
erforderliche Anpassung der technischen und sozialen Infrastruktur ergeben kann.*

6 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die Flache E3 liegt aulerhalb von nationalen Schutzgebieten. Europdische Schutzgebiete
werden von der Flache nicht beriihrt,

6.2 Naturrdaumliche Standortbewertung

Die Erganzungsflache befindet sich im Norden direkt an bzw. in der Ortslage von Prétzel und
ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

E3 (bestehend aus dem Flurstiick 130 teilweise, der Flur 19) hat eine Groflte von ca. 2.218 m2.
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4, Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Prétzel, OT Protzel

Stand: November 2021

Naturraum

Der Siedlungsraum von Prétzel und damit die Erganzungsflache befindet sich im Naturraum
Barnim und Lebus (nach Landschaftsprogramm Brandenburg). Nach Scholz (1962) befindet
sich Protzel in der Landschaftseinheit der Ostbrandenburgischen Platte und hierin in der Teil-
einheit Waldhigelland des Oberbarnim.

Bodenverhéltnisse

Nach der BodenUbersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK) befindet sich die Flache E3
im Ubergangsbereich von Braunerde-Fahlerden und Fahlerden zu Gley-Fahlerden bzw. Fah-
lerde-Gleye aus Lehmsand (iber Lehm.

Die Flache E3 ist frei von Versiegelungen oder Wegeverdichtungen und wird als Ackerland
genutzt, woraus sich auf der gesamten Flache regelmafRige Bodenbearbeitungen ergeben.

Wasser

Innerhalb der Ergédnzungsflache kommt kein Oberflichengewasser vor. Etwa 450 m sudlich
der Fldche E3 befindet sich der ca. 7,8 ha groRe Schlosssee. Weitere Gewésser in raumlicher
N&he zu der Erganzungsflache sind nicht vorhanden.

Ausgehend vom Wasserstand des Schlosssees (nach DTK 10) und den Angaben der Hydroi-
sohypsenkarte des Landes Brandenburg far den weitgehend unbedeckten Grundwasserleiter-
komplex 1 kann die Lage des Grundwasserspiegels bei etwa 78 m bis 79 m . NHN ange-
nommen werden. Entsprechend der Geldndehéhen nach DTK 10 und Google Earth kann fol-
gender Grundwasserflurabstand angenommen werden:

E3: ca. 17 — 23 m (Geldnde bei 95 — 101 m . NHN).

Fur die Flache E3 ergeben sich keine anthropogenen Beeintréchtigungen fur die Grundwas-
serneubildung.

Klima / Luft

Grofiraumig betrachtet ist Prétzel im Westen und Stiden von ausgedehnten Waldflachen um-
geben und im Norden und Osten von meist ausgerdumten Landwirtschaftsflichen. Nach dem
Landschaftsprogramm Brandenburg kann der Siedlungsteil als gro3raumig gut beliftet ange-
sehen werden, jedoch gilt der Ortskern als Kaltluftstaugebiet. Im unmittelbaren Betrachtungs-
raum erfahrt das Schutzgut geringe Beeinflussungen durch den StraBenverkehr (Larm und
Luftschadstoffe) und durch die mikroklimatischen Verdnderungen, die durch versiegelte Fla-
chen hervorgerufen werden.

Landschaftsbild
Nach dem Landschaftsprogramm Brandenburg gehért Prétzel zum Landschaftssubtyp Ho-
henstein. Merkmal dieses Subtyps ist ein vorhandener Eigencharakter, der jedoch verbessert
werden soll. Insbesondere ist eine kleinteiligere Flachengliederung und eine starkere raumli-
che Gliederung anzustreben. Die derzeitige Nutzung der Flache E3 stellt ein ortstypisches
Erscheinungsbild dar.

Fauna
Die intensive ackerbauliche Nutzung auf der Flache E3 sowie die Siedlungsnutzung mit ent-

sprechenden anthropogenen Stoéreffekten im unmittelbaren Umfeld reduzieren die Eignung fiir
wildlebende Tiere erheblich. Bdume oder Heckenstrukturen sind nicht vorhanden.
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4, Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Prétzet, OT Prétzel

Stand: November 2021

6.3 Biotoptypen, Vegetation auf den Flédchen (Fl.):

Die Kartierung nach der Brandenburger Biotopkartieranleitung im September 2021 ergab fol-
gende Biotope und Flachenanteile:

Fliche E3
Biotoptyp FlachengroBe
09130 Intensivacker ca.2.218 m?

Ein gesetzlicher Biotopschutz besteht nicht.

6.4 Eingriffsfeststellung und -bewertung

Nach § 34, Abs. 5, Satz 4 BauGB, sind fiir die Erganzungsflachen die Eingriffsregelung des
§ 1a, Abs. 2 und 3 BauGB und die Vorschriften des § 9, Abs. 1a BauGB, {iber die Festsetzung
von Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft anzuwenden.

Hiernach ist in der Satzung Gber notwendige Ma3nahmen und Festsetzungen zur Minderung
und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung zu ent-
scheiden.

Der mit der Einbeziehung dieser Erganzungsflachen vorbereitete Eingriff in Natur und Land-
schaft ist im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen der Leistungsfdhigkeit des Natur-
haushaites sowie in seinen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bewerten.

Vor diesem Hintergrund wird aus naturschutzrechtlicher Sicht beurteilt,

e inwieweit mit dem Eingriff verbundene Beeintrachtigungen zu unterlassen sind,

¢ mit welchen MaRnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie méglich ge-
halten werden (Minimierungsmalnahmen) bzw.

o wie unvermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen oder durch Malnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren sind. Hierfiir werden entsprechen-
de textliche Festsetzungen in die Satzung aufgenommen.

Nachfolgend werden schutzgutbezogen die Eingriffe beschrieben. Die Bewertung erfolgt durch
die drei Stufen ,gering”, ,mittel“ und ,hoch” entsprechend der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
des Eingriffs.

Schutzgut Boden

e Neuversiegelung von Boden durch Uberbauung (max. GRZ 0,6 nach BauNVO)

o Teilversiegelung und Verdichtung fiir Verkehrsflachen (Zufahrten, Zuwegungen)

e Bodenabgrabungen, Bodenaufschittungen im Rahmen von Bautatigkeiten
Eingriffsbewertung: Flache E3 hoch (keine Versiegelung vorhanden)

Schutzgut Grundwasser

e Reduzierung der Versickerungsflache durch Uberbauung

e Eingeschrankte Versickerung auf Teilflachen durch Teilversiegelung oder Verdichtung

» Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser wahrend der Bautatigkeit

Eingriffsbewertung: Flache E3 mittel
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4. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Protzel, OT Prétzel

Stand: November 2021

Schutzgut Oberflichengewésser

e Aufgrund des groRen Abstandes zum nachstgelegenen Oberflichengewd&sser lassen sich
keine nachteiligen Wirkungen erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

e Reduzierung der Durchliftung durch den Bau von Gebauden
e erhéhter Aussto von Luftschadstoffen bei Ansiedlung emittierenden Gewerbes
e Veradnderung des Mikroklimas durch Versiegelung

Eingriffsbewertung: Flache E3 mittel

Schutzgut Landschaftsbild
* Verdichtung der Bebauung durch SchlieRen von Bauliicken/Freiflaichen im Innenbereich
Eingriffsbewertung: Flache E3 keine Beeintrdchtigung des Landschafts- und
Ortsbildes
Schutzgut Fauna
¢ Die mit der Bautéatigkeit verbundenen voriibergehenden Stérwirkungen lassen aufgrund
der Lage im Siedlungsbereich bzw. am Siedlungsrand und einer damit verbundenen er-
hohten Stérungstoleranz der vorkommenden wildlebenden Tiere keine erheblichen Beein-

tréchtigungen erwarten.

Eingriffsbewertung: Flache E3 gering

Schutzgut Vegetation/Biotope

*  Anlagebedingter Verlust von Boden als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere durch Uber-
bauung und Versiegelung

Eingriffsbewertung: Flache E3 gering - mittel

6.5 Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen (V)

Die Festsetzungen der folgenden Malnahmen sollen gewahrleisten, dass bereits ab Baube-
ginn die Auswirkungen der Eingriffe auf die Schutzgiter minimiert werden. Im Mittelpunkt ste-
hen die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Grundwasser, Fauna und Vegetation.

V1 Die Versiegelung von Boden ist zu minimieren. Die Befestigung von Zufahrten, Ver-
kehrs- und Stelipldtzen ist mit teildurchlassigen Befestigungsarten (Okopflaster, Ra-
sengitterplatten, Kieswege 0. &.) herzustellen.

V2 Niederschlagswasser ist von versiegelten Flachen abzuleiten und einer freien Versi-
ckerung zuzufihren.
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4. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Protzel, OT Protzel

Stand: November 2021

6.6 Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen (A/E) fiir die Ergdnzungsflachen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kdnnen, auszuglei-
chen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Auszugleichen ist die (Teil-)Versiegelung von Boden.

AJE 1

AJE 2

Die Versiegelungsflache ist 1 : 1 (Teilversiegelung 1 : 0,5) durch Entsiegelung befes-
tigter Flachen bzw. Fundamente an anderer Stelle auszugleichen. Dauerhafte Abgra-
bungen bzw. Uberschiittungen sind im Verhéitnis 1 : 0,25 durch Entsiegelung an an-
derer Stelle auszugleichen.

Ist eine Entsiegelung nicht méglich, ist die (Teil-)Versiegelungsflache bzw. die Abgra-
bung/Uberschittung durch Gehdlzpflanzungen auf dem Grundstiick oder auRRerhalb
des Grundstticks in Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen.

Je 30 m? Versiegelungsflache / je 60 m? Teilversiegelungsflache / je 120 m? dauerhaf-

te Abgrabung bzw. Uberschiittung sind zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm mit
Ballen) oder

- 2 Obstbaume (Halbstamm oder Hochstamm) oder

- 30 heimische Straucher (gemaf Pflanzenliste).

Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundsétzlich nur mit heimischen Laub- und
Obstbaumen sowie heimischen Laubstrauchern méglich. Die Pflanzung von Nadel-
baumen, Scheinzypressen (Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbaumen
(Thuja) wird als Ausgleich nicht angerechnet.

Pflanzlisten

Auf den Grundsticken sind u. a. Obstbdume zur Pflanzung vorzusehen. Es erfolgt keine Ar-
ten- und Sorteneinschrénkung. Nach der Pflanzung ist mind. in den ersten 3 Jahren fUr eine
gute Pflege des Bodens (Mulchen) und zuséatzliche Bewadsserung zu sorgen.

Pflanzliste fir heimische, standortgerechte Laubbaume

® 6 ¢ e o @

Acer campestre — Feldhahorn
Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Betula pendula — Birke

Crataegus monogyna — Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weildorn
Quercus petraea — Traubeneiche

Quercus robur— Stieleiche
Sorbus aucuparia — Eberesche
Sorbus torminalis — Elsbeere
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde
Ulmus glabra — Bergulme
Ulmus laevis — Flatterulme
Ulmus minor — Feldulme

Pflanzliste fiir heimische standortgerechte Straucher

Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
Corylus avellana — Haselnuss
Crataegus monogyna — Eingriffliger WeilRdorn
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4. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Prétzel, OT Protzel
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Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Frangula alnus — Faulbaum

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Rosa canina — Hundsrose

Rosa corymbifera — Heckenrose

Rosa rubiginosa — Weinrose

Rosa elliptica — Keilblattrige Rose

Rosa tomentosa — Filzrose

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum opulus — Gemeinder Schneeball

® ® © @ © o o » © © O @ o

7 Denkmalschutz

7.1 Bodendenkmale
1. Im Satzungsbereich sind Bodendenkmale bekannt:

Flur. 18, 20 Gréaberfeld Bronzezeit, Hugelgraberfeld Bronzezeit Bodendenkmalnr.: 60793
Flur. 18 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit,
Schloss Neuzeit Bodendenkmalnr.: 60795

Diese wurden aus der Denkmalliste Brandenburg nachrichtlich tibernommen. Auf Grund ihrer
Bedeutung fir die Kulturgeschichte des Landes Brandenburg stehen diese Bodendenkmale
unter Schutz (§ 8 BbgDSchG) und sind zu erhalten (§§ 12, Abs. 1, 13, Abs. 1 BbgDSchG) -
und zwar einschlieBlich ihrer Umgebungsschutzzone (§ 14 BbgDSchG).

2. Erdbewegende Maflinahmen, wie beispielsweise die Errichtung von Neubauten und der
Verlegung von Versorgungseinrichtungen, stellen Verdnderungen und MaRnahmen an den
Bodendenkmalen dar. Sie bedirfen einer Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehérde
des Landkreises (§ 15, Abs. 1 und 4 BbgDSchG). Der Eigentumer oder Nutzungsberechtigte
der Flache bzw. der Veranlasser der MaBnahme unterliegt nach § 15, Abs. 3 BbgDSchG, der
Verpflichtung, diese Verdnderungen an den Bodendenkmalen zu dokumentieren.

3. Falls arch&ologische DokumentationsmaRRnahmen (Ausgrabungen) notwendig werden soll-
ten, sind die Kosten dafur im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser zu tragen. Dies ist
bei entsprechenden terminlichen und finanziellen Planungen rechtzeitig und ausreichend zu
bertcksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Kosten fir eine archéologische
Dokumentation regelmaRig minimieren lassen, wenn Bodeneingriffe auf ein unbedingt not-
wendiges Maf reduziert werden.

4. Auf Grund der Lage der gekennzeichneten Anderungsflichen in der Umgebung zum
Denkmal mit Gebietscharakter sowie zum Bodendenkmal BD-Nr: 60795 ist fir BaumaRnah-
men eine denkmalrechtliche rlaubnis gemal § 9 BbgDschG bei der unteren Denkmaischutz-
behdérde zu beantragen.

7.2 Baudenkmale

Im Bereich der Klarstellungssatzung befinden sich 5 Baudenkmale (Meilenstein L33 bei km
20,2 ID 09180622, Dorfkirche ID 09180617, Historische Dorfanlage mit Herrenhaus, Park und
Wirtschaftshof |ID 09180616, Speicher ID 09180621 und Christliche Kleinkindschule 1D
09180903), welche in der Planzeichnung nach PlanzVO gekennzeichnet wurden.
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4. Anderung Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Protzel, OT Prétzel
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8 Kampfmittel

Gemal Karte der Kampfmittelverdachtsflichen des Landkreises Markisch-Oderland (Stand
2010) des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, wird davon ausgegangen, dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen wer-
den kann.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde.

9 Wasserwirtschaft

Im definierten Innenbereich der Gemeinde Prétzel wird eine stationdre Einrichtung der
Grundwasserhydrologie des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutzes
Brandenburg unterhalten.

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberflachenwasserbereich sind
mogliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu be-
achten. Der Standort und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu ber{icksichtigen.
Grundsatzlich ist jeder Eigentimer eines Grundstiicks gem. § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 verpflichtet, die
Errichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfihrung von Probebohrungen
und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewdsserkundlicher Grundlagen
dient, die fur die Gewéasserbewirtschaftung erforderlich sind. Das bedeutet, dass mit der Aus-
weisung und Angrenzung von Planflachen diese Rechte nicht eingeschréankt werden dirfen.

10 Abfallwirtschaft

Generell ist im Satzungsbereich zu beachten, dass nach §§ 29, Abs. 3, und 31, Abs. 1 Brand-
enburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 in der derzeit
geltenden Fassung, festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffalligkeiten im Bo-
den sowie auf den Flachen abgelagerte Abfalle der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren
Verfahrensweise umgehend aufzuzeigen sind.

11 Immissionsschutz

Nach § 50 BImSchG sind im Rahmen der stidtebaulichen Planung Flachen oder Gebiete un-
terschiedlicher Nutzung so einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen weit-
gehend vermieden werden. Bezogen auf die geplante Erganzungsflache, ergibt sich mit Aus-
nahme des Heranrlickens an die ca. 190 m slidwestlich gelegenen Gewerbeflachen der Firma
NORO Stahlhandel und Bewehrungstechnik GmbH keine erheblichen Anderungen der immis-
sionsschutzrechtlichen Situation. Da gegebenenfalls von einer qualitativen Abweichung in der
Schutzwiirdigkeit der Nutzungen in diesem Fall zu rechnen ist wurde zwischen Gemeinde und
Bauwilligen eine ,Vereinbarung zur Entwicklung und Pflege einer mittels Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung auszuweisenden Bauflache* abgeschlossen, welche Bestandteil der Sat-
zung ist.

12 Naturschutz

Im Satzungsbereich befinden sich keine Naturschutzgebiete.

13 Trinkwasserver-, Abwasserentsorgung

Die Ortslage des Ortsteils Protzel wird Gber ein zentrales Leitungsnetz mit Trinkwasser ver-
sorgt. Eine zentrale Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers besteht nicht. Zusténdiger
Ver- und Entsorger ist der Wasserverband Mérkische Schweiz (WVMS). Vorgesehene Bau-
vorhaben sind separat zu beantragen.
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14 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) ge-
andert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. November 2017 (BGBI. | S. 3786)), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden

ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 21]).

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geédndert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)

vom 22. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

Hauptsatzung der Gemeinde Protzel
in der aktuellen Fassung

Verordnung iliber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-

Brandenburg
(LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35)
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