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1. Planungsgegenstand

Mit der Realisierung und den Betrieb einer groRflachigen Freiflaichenphotovoltaikanlage in der Ge-
markung Herzhorn soll ein weiterer Beitrag zur Erzeugung von umweltfreundlichen Strom und zur
Reduzierung des CO2-AusstolRes erbracht werden.

Die Flachen fur die geplanten Modultische und die zum Betrieb erforderlichen Nebenanlagen bean-
spruchen das Geldnde einer ehemaligen Schweineanlage der Ortschaft Herzhorn.

Der gewdhlte Standort entspricht den Anforderungen der Bundesregierung im Sinne des Gesetzes
far den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG-2014).

Um das in § 1 formulierte Ziel zu erreichen, wird unter anderem eine Steigerung der installierten
Leistung der Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie um 2.500 Megawatt
(MW) pro Jahr benannt (§ 3 Nr. 3 EEG).

§ 51 (1) Nr. 3 c des EEG sieht zudem eine Férderung fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus so-
larer Strahlungsenergie vor, wenn die Anlage im Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans er-
richtet worden ist und sich die Anlage unter anderem auf landwirtschaftlichen Konversionsfldchen
befindet.

1.1 Planungsanlass

Auf der Grundlage des § 1 des Gesetzes fur den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG), beabsichtigt
die Gemeinde Reichenow-Md&glin den Ausbau und die Nutzung erneuerbarer Energien zu férdern.
Geplant sind die Realisierung und der Betrieb von Anlagen, die der Erzeugung von umweltfreundli-
chen Solarstrom dienen. Hierfur soll das Betriebsgeldnde einer ehemaligen Schweineanlage mit ei-
ner Gesamtfldche von 5,52 ha beansprucht werden.

Mit den vergangenen Baugesetzbiichern, (BauGB)-Novellen erlangten Freiflachenphotovoltaikanla-
gen weiterhin keine Privilegierung. Freiflaichenphotovoltaikanlagen gehéren zu den Energieerzeu-
gungsanlagen, die nur unter groRtmaoglicher Schonung des Aufienbereichs zu verwirklichen sind.
Eine Konkurrenz mit freiraumrelevanten Flachennutzungen und -funktionen soll ausgeschlossen
werden.

Planungsrechtlich ist der Vorhabenstandort als AuRenbereich nach § 35 BauGB einzustufen.

Entsprechend der Vergitungsregelungen des § 51 des Gesetzes fiir den Ausbau Erneuerbarer
Energien (EEG) wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Durch die Beteiligung der
Offentlichkeit soll eine méglichst groBe Akzeptanz vor Ort erreicht werden.?

Daruber hinaus werden die Flachenkategorien fur Anlagen, die nach EEG forderfahig sind konkreti-
siert. Hierzu gehéren unter anderem Anlagen, die auf Fl&chen errichtet wurden, die zum Zeitpunkt
des Beschlusses (iber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans bereits versiegelt waren
oder Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer
Nutzung.

Die Gebaude werden aus betriebswirtschaftlichen und agrarstrukturellen Griinden nicht mehr bené-
tigt. Eine Weiternutzung wiirde eine Grundinstandsetzung mit hohem Kostenaufwand erfordern und
ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht mehr gerechtfertigt. Fur eine anderweitige Nutzung der aufge-
gebenen Gebiude gibt es von Seiten des Eigentiimers keinen Bedarf und auch keine anderen Inte-

! Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freifldichenanlagen, BMU, 2007, S. 53
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ressenten. Eine Umwandlung in eine Acker- bzw. Grinflache ist angesichts der niedrigen Boden-
wertzahlen und einer notwendigen meliorativen Sanierung der Flachen 6konomisch nicht sinnvoll.
Das Gelénde der ehemaligen Schweineanlage ist entsprechend dem EEG eine typische Konversi-
onsfléche, die fur eine anderweitige Nutzung nicht oder nur sehr schwer zugénglich ist.

Der Gemeinde Reichenow-Mdglin liegt, iber das Amt Barnim-Oderbruch, ein Antrag der Castus
GmbH zur Entwicklung eines Solarparks fiir das 0.g. Gebiet vor (Schreiben vom 06.05.2015). Im
Verfahren wurde der Vorhabentragerwechsel auf die PVA Bliesdorf Il GmbH & Co. KG angezeigt
(nachfolgend als Investorin bezeichnet).

1.2 Erforderlichkeit

Mit den vergangenen Baugesetzbiichern, (BauGB)-Novellen erlangten Freiflachenphotovoltaikanla-
gen weiterhin keine Privilegierung.

Die Vergutungsregelungen des § 51 EEG fordern zudem die Aufstellung eines Bebauungsplanes,
da davon auszugehen ist, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen als sonstiges Vorhaben &ffentliche
Belange beeintrachtigen kénnen.

Da die geplante Art der Nutzung (Zweckbestimmung Photovoltaik) nicht durch die Definition der
Baugebiete der §§ 2-10 BauNVO abgedeckt wird, méchte die Gemeinde Reichenow-Méglin hier die
Mdglichkeit nutzen, ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entwickelte sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan. Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der sogenannte Durchfiihrungsver-
trag, der zwischen Investor und Gemeinde abzuschlieRen ist. In ihm verpflichtet sich der Investor
alle anfallenden Vorhaben- und ErschlieBungskosten, einschlieBlich aller Planungskosten, fur sich
und seinen Rechtsnachfolger zu ibernehmen. Beide Aspekte des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes werden vom Vorhabentrager erfllt.

1.3 Planungsziel

Ziel und Zweck der Planung ist es, fir die angestrebte Nutzung des Geldndes als Freiflaichen-Photo-
voltaik Anlage, durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik, entsprechendes Baurecht zu schaffen. Aus der geplanten Umnutzung des Gelandes
resultiert die Notwendigkeit einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen und den fur die
Gemeinde Reichenow-Méglin gliltigen Flachennutzungsplan zu dndern. Letzteres erfolgt im soge-
nannten Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die Errichtung und der Betrieb einer grol¥flachigen
Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieRlich der zum Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, durch
die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik, planungs-
rechtlich erméglicht und gesichert werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Reichenow-Mdéglin hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
21.05.2015 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Freiflichen-Photovoltaik-
Anlage Herzhorn “ beschlossen und damit ihr 6ffentliches Interesse an die Umsetzung des Vorha-
bens bekundet.

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens folgt die Gemeinde Reichenow-Méglin ihrem Ziel,
den Ausbau von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu férdern und
den COz-Ausstoll zu mindern.
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2. Rdumliche Lage des Geltungsbereichs

Herzhorn ist ein Gemeindeteil der Gemeinde Reichenow-Mdoglin im Landkreis Mérkisch-Oderland
und wird Gber das Amt Barnim-Oderbruch verwaltet.

Abb. 1: Lage des Plangebietes westlich der Ortslage Herzhomn

2.1 Raumliche Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich westlich der Ortschaft
Herzhorn.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Herzhorn, Flur 2 und beinhaltet die Flurstiicke Nr. 4/2, 4/7, 50,
52, 86, 104 und 105. Es wird

im Norden durch die Landstrafle L33,

im Osten durch den Dorfteich (Flurstiick 4/1) und Wohnbebauung (Flursttick 4/3),
im Sliden durch Wohnbebauungen (Flurstiicke 51 und 85) und

im Westen durch Ackerflichen (Flurstlick 8) begrenzt.

2.2 Beschreibung des Plangebietes

Bei der Vorhabenfldche handelt es sich um die ehemalige Schweineanlage in Herzhorn. Seitens des
Eigentiimers bzw. méglicher weiterer Interessenten besteht derzeit kein Bedarf fur die Reaktivierung
als landwirtschaftliche Produktionsstétte oder einer anderweitigen Nutzung der Gebaude. Der Ge-
bdudebestand wurde bereits zuriickgebaut.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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Die Reaktivierung des Standorts wiirde eine umfangreiche und kostenintensive Sanierung mit sich
bringen.

Daher hat sich der Eigentumer entschieden, die Flachen einer Freiflachenphotovoltaikanlage zur
Verfiigung zu stelien.

Die ehemaligen landwirtschaftlichen Zweckbauten (Schweinestélle, Lagerhallen Lagerflachen und
Verkehrsflachen) préagten den Standort maRgebend. Die Gebaude und versiegelten Flachen wurden
im Frahjahr 2017 zurtickgebaut.

Der Gemeindeteil Herzhorn gehért zur Gemeinde Reichenow-Maglin und wird durch das Amt Barnim-
Oderbruch verwaltet.

Als einziges Oberflaichengewd&sser befindet sich der Dorfteich, éstlich des Plangebiets, im unmittelba-
ren Umfeld.

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Wasserschutzgebiete befinden sich etwa
3 km studwestlich und ca. 4,7 km 6stlich des Plan-gebietes.

Durch die Hohenlage der Barnimer Hochflache bei 70 m HN ist das Gebiet bei eventuellem Hoch-
wasser im Oderbruch nicht gefahrdet. Nennenswerte FlieRgewasser fehlen. Nur kleine, auf der mitt-
leren Fldche entspringende Béche durchziehen den 6stlichen Teil in Fliefrichtung Ost/Nordost um
am gstlichen Rand, in den schon im Oderbruch liegenden Friedlander Strom, zu miinden. Kleinere
naturliche Seen finden sich zwischen Reichenow und Herzhorn.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Der Investor ist nicht Eigentimer der Vorhabenflurstiicke. Die Nutzung der Flachen wird Giber Ge-
stattungsvertrage zwischen dem Eigentiimer der Flachen und dem Investor geregelt.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Vorhabenstandort befindet sich im Auenbereich und muss planungsrechtlich nach § 35 BauGB
beurteilt werden.

3. Vorgaben aus értlichen und liberdrtlichen Planungen
3.1 Raumordnerische Vorgaben

Fur Planungen der Gemeinde Reichenow-M&glin ergeben sich die Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung aus den folgenden Rechtsgrundlagen:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel
9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

- Landesentwicklungsprogramm (LEPro) 2007 (GVBI. | S. 235)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
(GVBI. Il S. 186)

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die Ziele der Raumordnung zu beachten
sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungsentscheidungen zu
beriicksichtigen.

Entsprechend § 3 Nr.6 ROG sind Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ordnung eines Ge-
bietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. Eine raumbedeutsame Planung liegt vor,
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wenn infolge der GrélRe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die tiber den unmittelbaren
Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung). Fir das vorliegende Vorha-
ben sind der Standort, die GréRe der Freiflachenphotovoltaikanlage und vorhersehbaren Auswirkun-
gen auf gesicherte Raumfunktionen als wesentliche Beurteilungsmerkmale zu betrachten.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Teilflache einer aufgegebenen Tierproduktionsstitte als
Konversionsflache betrachtet.

Gemaf dem § 2 Abs. 3 LEPro wird dem léndlichen Raum der Ausbau neuer Wirtschaftsfelder (wozu
auch der Ausbau regenerativer Energien in Form von Wind- und Solarenergie gehoren) eindeutig
zugesprochen. ,Die ErschlieBung bzw. Starkung neuer, zukunftsfahiger Wirtschaftsfelder tragt zur
Diversifizierung der Erwerbsgrundlagen und somit zur Schaffung von Arbeitsplétzen auch aufRerhalb
der Landwirtschaft bei. Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und Vermeidung weiterer
Abwanderung sollen die I&ndlichen R&ume zu einem wissensbasierten Wirtschaftsraum weiterentwi-
ckelt werden.” [...] Die wesentlichen Wertschdpfungspotenziale der landlichen Rdume sollen zu-
kunftsweisend durch ,technologische Innovationen und daran ankniipfende Produktionspotenziale
insbesondere in den Technologiebereichen der Energie [...] erschlossen und weiterentwickelt wer-
den” (LEPro 2007, Begriindung zu § 2 Abs. 3).

Im LEP B-B 2009 wird hinsichtlich der Klimaschutzziele den erneuerbaren Energiearten (Windener-
gie, Biomasse, Solarenergie) eine besondere wirtschaftliche und energiesichernde Bedeutung zuge-
sprochen. Hinsichtlich der Standortwahl fur groRflachige Freiflachenphotovoltaikanlagen werden als
prioritér zu beriicksichtigende Flachen Konversionsstandorte benannt. ,Insbesondere sollen groRfla-
chige Photovoltaikanlagen vorrangig auf geeigneten Konversionsflachen errichtet werden.“ (LEP B-B
2009, G 4.4 (2)).

Die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe an raumvertraglichen Standor-
ten soll entsprechend den regionalen Zielvorstellungen zu einer nachhaltigen und integrierten landli-
chen Entwicklung fithren.

Der zu betrachtende Vorhabenstandort umfasst das Betriebsgelédnde einer ehemaligen Schweinean-
lage als wirtschaftliche Konversionsflache. Die Flachen sind Uberwiegend durch einen geringen Na-
turlichkeitsgrad sowie hohe stoffliche Belastungen (Altlastenverdacht) gekennzeichnet.

Gerade aufgrund der bereits bestehenden verkehrlichen ErschlieBung sowie der glinstigen Topogra-
phie und des sogenannten Flachenrecyclings (kein zusatzlicher Landverbrauch) weist der Standort
ein erhdhtes Nachnutzungspotenzial fir die umwelt- und ressourcenschonende Art der dezentralen
Stromerzeugung auf.

Die in den raumordnerischen Grundsatzen formulierten Standortprioritdten werden mit dem gewéhl-
ten Geltungsbereich des vorhabengezogenen Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage
Herzhorn “ der Gemeinde Reichenow-Méglin erfillt.

3.2 Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm enthélt Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte
und die Ziele fur die naturrdumlichen Regionen Brandenburgs. Es wird derzeit um den sachlichen
Teilplan ,Biotopverbund Brandenburg” fortgeschrieben.

Als allgemeine Entwicklungsziele werden

- der Erhalt méglichst groRer naturnaher Lebensrdume und ihrer spezifischen Arten- und Lebens-
gemeinschaften

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN '
,FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIK-ANLAGE HERZHORN®



BEGRUNDUNG

- der Erhalt der weitrdumig, relativ diinn besiedelten und gering durch Verkehrswege zerschnitte-
nen Landschaftsraume

- die Verbesserung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, insbesondere in Gebieten die
durch tiefgreifende Eingriffe in ihrer naturlichen Funktionsfahigkeit beeintréachtigt wurden

- der Aufbau eines geschlossenen groBraumigen Feuchtgebietsverbunds (dabei soll insbeson-
dere den brandenburgischen FlieRgewéssern Raum fiir eine naturnahe Entwicklung gegeben
werden und

- der Erhalt einer wertvollen Kulturlandschaft in unmittelbarer Nachbarschaft zur Metropole Berlin
benannt.

3.3 Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Reichenow-Mdglin verfugt tiber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Die Vorhabenflache wird als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Grenzen des landwirt-
schaftlichen Produktionsstandortes werden als Flachen zur Eingriinung von landwirtschaftlichen Ge-
b&uden und Anlagen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert wer-
den. Hier erfolgt eine Reduzierung von Fléchen fur die Landwirtschaft zu Gunsten eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik*.
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Abb/ldung 2: Auszug aus der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Relchenow-MogIln (GT Herz-
hom) und Kennzeichnung des Vorhabenbereiches (orange Schraffur) fir die geplante Freiflichenphotovoltaikanlage

3.4 Schutzgebiete

Schutzgebietsausweisungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 23 bis 30 BNatSchG, Flora-
Fauna-Habitat- und europdische Vogelschutzgebiete [NATURA-2000], § 32 BNatSchG) oder Was-
serschutzgebiete Uberlagern sich nicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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Der Untersuchungsraum tberlagert sich ebenfalls mit keinem der oben aufgefiihrten Schutzgebiets-
ausweisungen.

4. Planinhalte und Planfestsetzungen
4.1 Entwicklung der Planungstiberlegungen

Fur die Auswahl des Standortes der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage wurden verschiedene
Fakten fur eine Bewertung herangezogen.

Die Entscheidung fiir den Standort hing unter anderem von der Sonnenscheindauer, den Erschlie-
Bungs- und Netzanbindungsmaéglichkeiten, der Flachenverfugbarkeit und den Vergtitungsregelun-
gen des EEG ab.

Der Standort dient seit Jahren der landwirtschaftlichen Produktion. Die derzeitige intensive Nutzung
des Plangebiets erzeugt eine spurbare Vorbelastung.

Die Umsetzung der Planung soll nach derzeitigen Planungen im Jahr 2018 erfolgen. Zukiinftig sollen
die unversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes als naturnahe Wiese (Extensivgriinland)
entwickelt werden. Damit wird eine deutliche Verbesserung der Boden- und Lebensraumfunktion zu
erwarten sein.

4.2 Kurzdarstellung der zu betrachtenden Planungsalternativen

Seitens der Gemeinde Reichenow-Méglin und der Investorin wurde die zu betrachtende Vorhaben-
flache innerhalb der Gemeinde Reichenow-Méglin, Gemeindeteil Herzhorn als geeignet einge-
schéatzt.

Auf Grund der Nutzung landwirtschaftlicher Konversionsflachen wird den MaRgaben einer flichen-
schonenden und flachensparenden Raumstruktur entsprochen (Flachenmanagement, Freiraum-
schutz, Freiraumentwicklung).

Es wird derzeit davon ausgegangen, dass es bei der Eignung der Vorhabenflache fir die Nutzung
solarer Strahlungsenergie unter anderem aufgrund der unter Punkt 4.1 bereits benannten Fakten
bleibt.

4.3 Stadtebauliches Konzept

Um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung abzusichern, wurde der Vorhabenstandort, unter Be-
rucksichtigung der sich aus den Vergiitungsregelungen des EEG ergebenen Voraussetzungen und
der N&he zu bestehenden Siedlungsstrukturen gewahit.

Weiter wurden im Verfahren insbesondere die Aspekte Raumbeanspruchung und Landschaftsbild
betrachtet um entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaRnahmen hergeleitet und
benannt.

Charakteristisch fir das Konzept des Plangebietes ist ein mindestens 3,00 m - 5,00 m breiter Griin-
streifen am inneren Rand der Planbereichsgrenze. Erst hinter dieser Eingriinung darf dann eine Ein-
friedung des Geléandes erfolgen.

Ziel und Zweck der Planung ist es, fur die angestrebte Nutzung des Geléndes als Freiflachen-Photo-
voltaik Anlage, durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik, entsprechendes Baurecht zu schaffen.
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Im Hinblick auf die stetige Weiterentwicklung im Bereich der Erzeugung erneuerbarer Energien sind
zuklnftige technische Neuerungen der Solarmodule zumindest langfristig nicht abschétzbar.

Die stédtebaulichen Vorgaben des o. g. Bebauungsplans beziehen sich deshalb nicht auf maximale
Leistungskennwerte oder die geplante technische Ausgestaltung einzelner Module bzw. Anlagen-
teile, denn gewisse Entwicklungsspielrdume sollen erhalten bleiben. Vielmehr berlihrt der Rege-
lungsbedarf der Gemeinde die Begrenzung des Mafes der baulichen Nutzung unter Beriicksichti-
gung der Empfindlichkeiten der Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit
sowie Landschaftsbild.

Durch die geplante Eingriinung des Vorhabenstandortes wird die Wahrnehmbarkeit der Modultische
auf ein Minimum reduziert. Negative Folgen des Ortsbildes werden so gering wie méglich gehalten.

Die Begrenzung des Males der baulichen Nutzung sichert diese stadtebaulichen Aspekte auch pla-
nungsrechtlich ab. Unkontrollierte Fehlentwicklungen im Plangebiet werden so verhindert.

Zum Vorhaben ist ein Durchfilhrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB abzuschlieRen, welcher
im Entwurf vorliegt. Der Durchflihrungsvertrag ist die Voraussetzung dafiir, dass der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan letzten Endes seine Rechtskraft erhalt.

Die normative Nutzungsdauer solcher Anlagen betrégt im Normalfall dreiRig Jahre. Ob nach Ablauf
dieser Frist im Planbereich eine neue PV-Anlage errichtet oder die Flachen zurlickgebaut werden,
muss im Durchfiihrungsvertrag geregelt sein. Hier sind auch die Oberflachenbeschaffenheit und die
Qualitat der kuinftigen Flachen vertraglich zu vereinbaren und das dies auf Kosten des Vorhabentra-
gers zu erfolgen hat.

4.4 Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 5,52 ha.

Das geplante Sondergebiet fiir die Freiflaichenphotovoltaikanlage beansprucht eine Fléche von 3,80
ha.

Fur das Plangebiet ist ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (§
11 Abs.2, Nr. 8 BauNVO) festgesetzt. Damit ist die Zuléssigkeit der baulichen Anlagen auf den Be-
reich begrenzt, der zwingend flir den Betrieb und die Unterhaltung der Freifldchen-Photovoltaik- An-
lage notwendig ist. Die Grundfléchenzahl (GRZ) orientiert sich an den GréRenordnungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes fiir die Modulaufstellung. Ausgehend von der Aufstellformation der
Modulreihen und dem freizuhaltenden Randbereich, ergeben sich fiir die Photovoltaikmodule zwei
Aufstellfelder mit unterschiedlichen FlachengréRen. Die Grundflachenzahl eines jeden Baufeldes ist
so gewadhlt, dass sie noch Planungsspielraume fiir die technische Detailplanung von etwa

10 % besitzt. Dies ist aus Griinden der Optimierung der Anlage oder aber auch fiir den Fall etwas
abweichender herstellerbedingter Abmessungen unerldsslich. Bei den vorgegebenen Grundfléchen-
zahlen und den daraus resultierenden berbaubaren bzw. tiberschirmbaren Flachen sind rd. 162 m?
fur die dienenden Nebenanlagen, wie Transformatoren und Ubergabeschaltstation enthalten. Die
textlichen Festsetzungen erlauben auBerdem eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache im
Sinne des § 14 Abs.4 BauNVO, jedoch hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7. Dies reicht
erfahrungsgemal aus und ermdglicht der technischen Detailplanung geniligend Spielrdume.

Die geplante elektrische Leistung wird nach derzeitigen Planungen in etwa 4,5 MW,.eak betragen.
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Aus versicherungstechnischen Griinden wird eine Einfriedung des Betriebsgeldndes der Freiflachen-
photovoltaikanlage erforderlich. Die Umz&unung soll an der Grenze des ausgewiesenen Sonderge-
bietes verlaufen.

Die Flachen unterhalb der Modultische und zwischen den Modultischreihen sollen zukiinftig als na-
turnahe Wiese (Extensivgrinland) bewirtschaftet werden.

Zwischen der Geltungsbereichsgrenze und der Sondergebietsgrenze ist ein 3 - 5 Meter breiter Strei-
fen fir die Anpflanzung von Gehdlzen vorgesehen um unter anderen auch den Ausgleich fiir den un-
vermeidlichen Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet zu gewahrleisten.

Die ausgewiesenen landwirtschaftlichen Flachen (Flachen fir Landwirtschaft) stehen weiterhin einer
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung. Das Bestandsgeb&ude auf dem Flurstlick 104, Flur 2,
Gemarkung Herzhorn bleibt erhalten und wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

4.5 Mal der baulichen Nutzung

Zur Aufstanderung der Modultische werden zuerst Leichtmetallpfosten bis in eine Tiefe von 1,60 Me-
ter in den Boden gerammt.

Auf den Metallpfosten wird eine Leichtmetallkonstruktion befestigt auf den anschlieRend die Module
befestigt werden.

Der Modultisch wird in einem fest definierten Winkel von 15° zur Sonne nach Siiden ausgerichtet.

Nach derzeitigen Planungen soll ein Modultisch mit 72 Modulen (12 vertikal und 6 horizontal) be-
stickt werden.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt. Diese werden gebiindelt zu den Wechsel-
richterstationen gefiihrt.

Mehrere Modultische werden in parallelen Reihen in Ost/Westausrichtung innerhalb der Baugrenzen
des geplanten Sondergebietes aufgestellt. Der Abstand zwischen den Modultischreihen betragt min-
destens 2,50 Meter.

Kabel, die flir den Anschluss an die Wechselrichter- und Trafostationen sowie fur den Anschluss an
das regionale Versorgernetz erforderlich werden, werden im Boden mit einer maximalen Tiefe von
1,0 Meter und mit sofortiger Verfillung des Grabens verlegt.

Die héchstzuldssige Grundflichenzahl wird auf 0,7 festgesetzt. Sie ergibt sich aus der vorgesehe-
nen Flachentberdeckung durch die Modultische und den erforderlichen Flachenbedarf fir die zum
Betrieb erforderlichen Nebenanlagen wie Wechselrichter- und Trafostationen.

Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sich die mit den Modultischen Uberbaute Flache nicht mit
dem Versieglungsanteil des Bodens deckt. Durch die gewéhlte Bauweise (Rammen der Metallpfos-
ten) betragt der Versieglungsanteil weniger als 1 % des gesamten Sondergebietes.

Die hochstzulédssige Solarmodulhéhe wird auf 4,0 Meter, gemessen von der natlirlichen Gelande-
oberkante (GOK), festgesetzt. Diese Hohenfestlegung schlie3t Konstruktionsweisen mit gréReren
Héhen, wie drehbare, turmartige Konstruktionen oder &hnliche Varianten von vornherein aus. Diese
Héhenbegrenzung dient der Minimierung der Sichtbarkeit nach auen und der damit verbundenen
Beeintrachtigung der Landschaft.

Die Héhe der Gebéude, wie Trafo- und Ubergabeschaltstationen wird auch auf 4,0 m begrenzt. Da
in der Regel fir diese dienenden Nebenanlagen nur Flachdacher zur Anwendung kommen, ist diese
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Hohe vollig ausreichend. Sie wurde so festgesetzt, damit Gebaude nicht die Module Uiberragen und
dadurch nach auen nicht in Erscheinung treten.

Die Bodenfreiheit (Abstand der Modultischunterkante zur GOK) wird auf mindestens 0,6 Meter fest-
gesetzt. Dadurch wird unter anderem die Versickerungsmdéglichkeit des anfallenden Regenwassers
gewshrleistet. Des Weiteren soll die Verschattung unter den Modulen minimiert werden, damit sich
dort noch eine extensive Wiesenflora bilden kann. Auch dient diese Festsetzung dem ,unter dem
Tischméahen* der Module.

Die Héhe der Zaunanlage wird auf 2,50 Meter festgesetzt. Bei der gewahlten Umz&unung sollen
ausschliefllich offene Einfriedungen, wie Maschendraht- und Stabgitterzaun verwendet werden.

Mit der Umsetzung der Einfriedung ist darauf zu achten, dass eine Bodenfreiheit von mindestens 0,10
Meter, zur Gewéhrleistung des Individuenaustauschs zwischen Plangebiet und Umgebung, eingehal-
ten wird. In der Zaunanlage sind in einem Abstand von héchstens 15 m Offnungen von mindestens
0,10 x 0,20 Meter zu beriicksichtigen.

Die tiberbaubare Grundstucksflache wird durch die Baugrenzen, die das sogenannte Baufeld umrin-
gen, gekennzeichnet. Damit ist das Areal vorgegeben, in dem die Aufstellung von Modultischen so-
wie der anderen baulichen Anlagen zulassig ist.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Béden, Natur und Landschaft.

Die Festsetzungen der Griinordnungsplanung dienen grundsétzlich dazu, den groBten Teil der ent-
stehenden Eingriffe an Ort und Stelle zu kompensieren und die verbleibende Versiegelung zu mini-
mieren. Dabei kommt den textlichen Festsetzungen zur Anlage eines mindestens 3,00 m - 5,00 m
breiten Grinstreifens zwischen der Geltungsbereichsgrenze und den Baufeldern die gréRte Bedeu-
tung zu. Dieser Griinstreifen, mit seiner die Einfriedung verdeckenden neuen Feldgehdlzstruktur,
dient in erster Linie der optischen Abschirmung im Landschaftsbild.

Die Vorgaben zur Wieseneinsaat innerhalb der festgesetzten Grinfidchen, in Verbindung mit der
Forderung diese als extensive Wiesen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, resultiert daraus, dass
tatsachlich auch wiesenartige Flachen entstehen und somit bestehende Versiegelungen minimiert
werden.

Eine Reihe von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem besonderen Faunenschutz. So
z.B. die Festsetzung, dass zusétzliche Unterschlupf- und Nistgelegenheiten fir Singvogel und Fle-
dermduse in der neuen Feldgehélzstruktur alle 10 m anzubringen sind.

Hinsichtlich der durch Module tGberschirmten Fl&che ist festzustellen, dass diese zwar auf die GRZ
anzurechnen ist, sie aber letzten Endes keine versiegelte Flache darstellt, weil sich trotz einer ge-
wissen Verschattung gegeniber Licht und Regen, unter den Modulen eine geschlossene Vegetati-
onsdecke ausbildet. Dies sind die Erfahrungen bestehender Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen und
auch das Ergebnis einer Studie des Bundesamtes fur Naturschutz (HERDEN). Bezieht man die von
den Modulen uberschirmte Flache mit ais Griunflache in die Wertung ein, erhéht sich der Grinfla-
chenanteil auf 56 % des Plangebietes.

Die mit M 1 ausgewiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch Sukzession und Gehdélzpflanzungen als naturnaher Heckenstreifen zu entwi-
ckeln.

Eine Bodenbearbeitung sowie die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind zu unter-
lassen.
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Auf der Flache sollen Anpflanzungen —je 2,25 m?2 Pflanzflache 1 Strauch - heimischer und standort-
typischer Strducher in Reihe vorgenommen werden.

Dafiir sind Straucher der Arten Weinrose (Rosa rubiginosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Gem. Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Weilldorn (Crataegus spec.), Holzapfel (Malus sylvestris), Gemeine Ha-
sel (Corylus avellana), Purgier Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Schiehe (Prunus spinosa) in
etwa gleicher Anzahl zu beriicksichtigen. Als Pflanzqualitét sind Heister (min. 2mal verpflanzt) mit
einer H6he von 125/150 cm zu verwenden. Fur die Gehélzpflanzungen diirfen nur gebietseigene
Herkiinfte verwendet werden

Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Flache sind die nicht bebauten Flachen, einschlieRlich der
Flachen zwischen den Modultischreihen und unterhalb der Modultische durch Selbstbegriinung als
naturnahe Wiese zu entwickeln. Die MaRnahme kann durch die Einsaat von standortheimischen
Saatgut geférdert werden. Frithster Mahdtermin ist unter Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange der 01. August eines Jahres.

Innerhalb der mit M3 gekennzeichneten Flache (Flurstiick 4/2) ist eine lockere Baumgruppe von 10
Laubgehélzen zu pflanzen.

Die Errichtung der Freifldchen-Photovoltaikanlage einschlieBlich der zum Betrieb erforderlichen Ne-
benanlagen und Verkehrsfldchen im Bereich des 0.g. Bebauungsplangebietes sieht die Fallung von
11 Einzelgehdlzen vor, die gem. Baumschutzsatzung der Gemeinde Reichenow-Méglin schutzwiir-
dige Landschaftsbestandteile darstellen.

Innerhalb der 970 m? groRen mit M 3 gekennzeichneten Flache und im nérdlichen Bereich der mit
CEF ars 1 gekennzeichneten Fléche sollen 17 gebietsheimische standortgerechte Laubgehélze mit
einem Stammumfang von 12-14 cm gepflanzt werden.

Auf der Flache M 3 wird eine lockere Baumgruppe 1 Baum/ 87 m?2 und in der Flache CEF arg 1 als
lockere Reihe mit 7 Baumen im Anstand von 24 m gepflanzt.

4.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Erforderliche ErschlieBungswege kénnen auflerhalb der Baugrenze errichtet werden. Es ist darauf
zu achten, dass vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden.

Bauliche Anlagen wie Artenschutzh&user, die naturschutzfachlichen MafRnahmen dienen, sind in
Grinflachen (Flache M 3), aufRerhalb der Baugrenze, zuléssig.

4.7 Landschaftsplanerisches Konzept
Durch das Vorhaben werden ausschlieflich landwirtschaftliche Konversionsflachen beansprucht.

Mit Umsetzung der Planung ist nur eine sehr geringe Vollversieglung in einem Umfang von 110 m?2
erforderlich.

Die Fléchen unterhalb der Modultische und zwischen den Modultischreihen sollen zukiinftig extensiv
genutzt werden.

Vorgesehen ist die Entwicklung einer naturnahen Wiese (Umwandlung der derzeit intensiv genutz-
ten Landwirtschaftsflachen in Extensivgriinland) mit einer 1-3-maligen Mahd pro Jahr und ohne den
Eintrag von Diingemitteln.

Durch die geplanten MaRnahmen werden sich die Bodenfunktionen als auch die Lebensraumfunkti-
onen fur Insekten, Kleinsduger, Reptilien und Végel deutlich verbessern.
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Daruber hinaus ist die Entwicklung einer 3-reihigen Heckenstruktur vorgesehen. Damit soll zum ei-
nem die Sichtbarkeit der technischen baulichen Anlagen, ausgehend von der freien Landschaft, un-
terbunden und zum anderen der mit dem Vorhaben unvermeidliche Eingriff in Natur und Landschaft
ausgeglichen werden.

Die geplante Heckenpflanzung wird im Bebauungsplan als Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Die innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabengezogenen Bebauungsplans ,Freiflachen-Photo-
voltaik-Anlage Herzhorn “ unversiegelten Flachen, die nicht tiberplant bzw. als Flachen fir MaBnah-
men zum Schutz zur Pflege und Entwicklung vorgesehen sind, werden als private Griinflache fest-
gesetzt.

Alle mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemaR §
15 BNatSchG und der Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Branden-
burg (Bewertungsmodell Brandenburg) erfasst und bewertet. Details der Kompensationsplanung
werden der Eingriffs-/Ausgleichsdokumentation zum Entwurf als gesonderter Teil der Begriindung
zu entnehmen sein. Die Sicherung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt bis Satzungsbeschluss iber
einen stadtebaulichen Vertrag (Durchfiihrungsvertrag).

4.8 Artenschutz

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erfolgt entsprechend den getroffenen Ab-
stimmungen mit der zustdndigen unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Mérkisch-Oderland
eine Relevanzpriifung. Hier werden die Arten ,herausgefiltert”, fiir die eine verbotstatbesténdliche
Betroffenheit nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz durch die Realisierung und den Betrieb einer
Freiflachenphotovoltaikanlage am Standort Herzhorn mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann.

Die Realisierung der geplanten Freiflaichenphotovoltaikanlage ist vor allem mit Beeintrachtigungen
fur europaische Vogelarten der Gehdlze, der Gebaude, des Offenlandes, Amphibien, Reptilien und
Flederm&use verbunden ist.

Durch eine Bauzeitenregelung (Bauzeit auerhalb der Brutperiode) kann das Eintreten des Ver-
botstatbestandes ausgeschlossen werden.

4.9 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der stidéstlich verlaufenden Strafle ,lhlo-
wer Weg® Uber eine bestehende Zufahrt, die fir Wartungszwecke erhalten bleibt.

5. Immissionsschutz

Emissionen treten lediglich wahrend der Bauphase durch den Baustellenverkehr auf. Die BaumaR-
nahmen beschranken sich zudem auf einen Zeitraum von wenigen Wochen (i.d.R. 4-5 Wochen fiir
die geplante Anlagengréiie).
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Wahrend der Betriebsphase ist mit Emissionen nicht zu rechnen. Von dem Vorhaben gehen keine
stofflich relevanten Emissionen, wie Geruch, Larm oder Staub aus. Auch der befiirchtete Elektro-
smog ist auszuschlieen, da die PV-Elemente Gleichstrom produzieren, der keine elektromagneti-
schen Felder erzeugt.

Solarmodule kénnen einen Teil des Lichtes reflektieren. Unter bestimmten Konstellationen kann dies
zu Reflexblendungen fithren. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage
gelegen sind, sind meist ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im Wesentlichen
nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt (zum Beispiel bei Hoch-
h&usern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet sind.?

Der Einwirkungsbereich ist auf die im Stidosten und Stidwesten angrenzenden Flachen begrenzt.
Bei Entfernungen zu den Modulen tiber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering und beschranken
sich auf wenige Tage im Jahr.3

Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und Blendeinwirkungen
nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstunden auf.

Eine mogliche Blendwirkung der Photovoltaik-Module aus Reflexionen ist nicht gegeben. Im kritischen
Bereich unter 100 m befinden sich zwar Wohngebaude, diese werden aber durch MaRnahmen zur
Verminderung und Vermeidung vor Blendungen geschitzt. Durch die Anpflanzung von blickdichtem
Bewuchs und der Modulaufstellung in einem Winkel von 15° sowie dem geringen Reflexionsgrad der
Module, werden Blendwirkungen auf die umliegenden Wohnbebauungen vermieden.

Dariiber hinaus handelt es sich bei Solarmodulen um Lichtkonverter, die méglichst wenig reflektie-
ren sollen um das Sonnenlicht bestmdglich zu nutzen.

6 . Versorgung
6.1 Energieversorgung

Das Verlegen der Erdkabel fiir den Anschluss an das Versorgungsnetz wird in offener Bauweise mit
sofortiger Verfiillung des Kabelgrabens ausgefuhrt.

6.2 Wasserver- und Entsorgung

Fur die geplante Realisierung und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage am Standort
Herzhorn ist ein Anschluss an das Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz nicht erforderlich.

6.3 Telekommunikation

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabengezogenen Bebauungsplans ,Freiflichen-Photovol-
taik-Anlage Herzhorn “ befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikationsli-
nien.

2 Lichtleitlinie des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie), vom 16.04.2014, Amtsblatt fir Brandenburg-Nr. 21 vom 28.05.2014
3 R. BORGMANN, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen
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6.4 Abfallentsorgung

Die geplanten BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann.

Bei der Baudurchfiihrung ist darauf zu achten, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende
Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemafR den Technischen Regeln der Mitteilun-
gen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zugeflihrt wird.

6.5 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabengezogenen Bebauungsplans ,Freiflichen-Photovol-
taik-Anlage Herzhorn “ befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastenverdachtsfla-
chen.

6.6 Brandschutz

Bei einer sachgeméRen Planung, Installation und Wartung sind Freiflachenphotovoltaikanlagen si-
cher und ermdglichen einen effektiven abwehrenden Brandschutz.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Erdkabel, die Anschliisse in Trafo und Wechsel-
richterstationen sachgemaf angeschlossen werden. Die Verlegung der Erdkabel hat so zu erfolgen,
dass Schutz vor mechanischen Beschadigungen (Grasschnitt) gewahrleistet ist.

Um Brandlasten und Brandgefahren zu minimieren sind folgende Hinweise zu beachten:

= zu starken Bewuchs unterhalb der PV-Anlage vermeiden

»  anfallenden Grasschnitt von der Anlage entfernen

» nach Errichtung der Anlage keine Brandlasten (Verpackungsmaterial, etc.) zuriicklassen
*  nur geeignetes Material fUr die Unterkonstruktion verwenden.

Die Gefahr des Entziindens der Module sowie der Gestelle besteht nicht.

Innerhalb des Trafos befindet sich Ol, von dem eine Brandgefahr ausgehen kann. Die Brandlast der
tbrigen in der Wechselrichter-/Trafostation eingebauten Anlagenteile (Wechselrichter etc.) ist gering.
Fur diese Anlagenteile ist von einer insgesamt geringen Brandintensitét auszugehen. Eine Ausbrei-
tung eines potenziellen Brandes nach auen auf die Freiflache ist dann nicht zu erwarten.

Im Falle eines Brandes kann die Station kontrolliert abbrennen, ohne dass ein Ubergreifen der Flam-
men auf die Freiflache zu erwarten ist.

Mit Fertigstellung der Anlage soll die értliche Feuerwehr mit den Anlagenbestandteilen vertraut ge-
macht und in die Ortlichkeit sowie die fiir eine Brandbekdmpfung relevanten Bestandteile der Anlage
eingewiesen werden.

Von éffentlichen Verkehrsflachen ist fiir die Feuerwehr ein geradiiniger Zu- oder Durchgang zu riick-
waértigen baulichen Anlagen zu schaffen.

6. Denkmalschutz
6.1 Baudenkmale

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabengezogenen Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovol-
taik-Anlage Herzhorn “ befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale, die als
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Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Brandenburg eingetragen und als Zeitzeugen
der Geschichte zu erhalten sind.

6.2 Bodendenkmale

Far die Flurstucke 4/7 und 50 gilt, dass Sie im Bereich des Bodendenkmal Nr. 60706 ,Siedlung Ur-
geschichte" liegen. Damit gelten die Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgeset-
zes vom 24.05.2004 §§ 7 und 9. Die denkmalrechtliche Erlaubnis zum Abbruch der Stallgebzude
wurde am 06.03.2017 (Az: 63.30/70229-17) erteilt.

7. Hinweise

Kampfmittel

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines kampfmittelbelasteten Gebietes. Bei der Ausfiih-
rung von Erdarbeiten ist eine Munitionsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der MaRnahme muss
durch den Bauausfiihrenden ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

Abfélle

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abar-
tiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste
alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigenti-
mer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Umweltamt des Landkreises
anzuzeigen.

Boden

Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie auf
die sich aus § 4 BBodSchG fiir den Verursacher einer schédlichen Bodenveranderung oder Altlast,
sowie dessen Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentimer und den Inhaber der tatsachlichen
Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. Fur den Fall der Nichterfullung dieser
Pflichten wéren zu deren Durchsetzung Mainahmen gemé&R § 10 BBodSchG i. V. m. § 2 AbfBodzZV
anzuordnen.

Funde

Wenn wéahrend der Erdarbeiten in der Erde oder im Wasser Sachen, Mehrheiten von Sachen, Teile
oder Spuren von Sachen gefunden werden, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale
(§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese gemaR § 11 (1) des Denkmalschutzgesetz des Landes
Brandenburg vom 22. Juli 1991, in der aktuellen Fassung vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09],
S.215) zu erhalten und der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Fur die geplanten baulichen Anlagen, insbesondere der Trafo- und Wechselrichterstationen sind hin-
sichtlich des Umgangs und der Lagerung wassergefahrdender Stoffe die gesetzlichen Bestimmun-
gen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), des Wassergesetzes fiir das Land Brandenburg

)
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN i
»FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIK-ANLAGE HERZHORN®




BEGRUNDUNG

(BbgWG) und speziell der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen
des Landes Brandenburg zusammen mit den einschlagigen technischen Regelwerken zu beachlen.

Altbergbau

Im stidwestlichen Bereich des Vorhabengebietes liegen Abbauflachen und Grubenbaue der stilige-
legten ehemaligen Braunkohlengruben ,Cons. Blitz bei Wriezen (b. Herzhorn)*. Diese Flachen ste-
hen nicht mehr unter Bergaufsicht.

8. Umweltpriifung

Wahrend des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzufilhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Die Gemeinde legt dabei, unter Beriicksichtigung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise
fest, in welchen Umfang und Detailierungsgrad die Ermittiung der Belange fir die Abwéagung erfor-
derlich werden.

Innerhalb der Umweltpriifung zum vorhabengezogenen Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaik-
Anlage Herzhorn “ wurde untersucht, ob und in welchem Umfang Auswirkungen auf die Umwelt
durch die geplante Realisierung und den Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage am Standort
Herzhorn zu erwarten sind und welche MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation
festgesetzt oder getroffen werden missen.

Das Vorkommen geféhrdeter Pflanzenarten konnte im Umfeld des Vorhabenstandortes ausge-
schlossen werden.

Einen erhéhten Untersuchungsbedarf ergab sich fiir europaische Vogelarten der Gehdlze, der Ge-
baude, des Offenlandes, Amphibien, Reptilien und Flederméuse.

Durch die Umsetzung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen (CEF-MafRnahmen), eine Bauzeitenre-
gelung sowie einer 6kologischen Bauiiberwachung kann ein Eintreten des Verbotstatbestandes des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Durch eine Bauzeitenregelung lasst sich eine nachhaltige Beeintrachtigung européaischer Vogelarten
vermeiden.

Durch die Anlage einer 3-reihigen Strauchhecke und aufgrund der gunstigen topografischen Lage
des Gelandes kann eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weitestgehend unterbunden wer-
den. Die geplante Heckenstruktur und das gewahlte Pflegemanagement fur den Bereich unterhalb
der Modultische und zwischen den Modultischreihen sind ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung
von Lebensraum- und Bodenfunktionen innerhalb strukturarmer und intensiv genutzter Landschaf-
ten.
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9. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017; (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.
Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

Zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes sind die
in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
mafgeblich und bindend.

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Ge-
rdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSch@G) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gesndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung und Minde-
rung schéadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Ein-
beziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fiir die Umwelt ins-
gesamt. Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachteile
und Belédstigungen vermieden werden.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
vom 31. Juli 2009, zuletzt geéndert durch Artikel 2 Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. |
S. 1724)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 03, ber. (GVBL.I/13 Nr. 21))

Auf Grund der Ermé&chtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsatzlich die Lander fiir den
gesetzlichen Biotopschutz zustandig.

Hauptsatzung der Gemeinde Reichenow-Md&glin in der aktuellen Fassung

10. Plangrundlagen

Automatisiertes Liegenschaftskataster des Landes Brandenburg (ALK) vom 13.05.2015

Grundlagenvermessung vom 31.07.2017 durch das Vermessungsbiiro ObVI Giinter Hytra,
Hospitalstralle 1,16269 Wriezen
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11. Fldchenbilanz

Nutzungsart GréRe in m2

55.221

38.098

12. Verfahrensdokumentation

Aufstellungsbeschluss
Aufgestelit aufgrund des Beschlusses (Beschluss Nr. Blies/20150521/014) der Gemeindevertretung
der Gemeinde Reichenow-Méglin vom 21.05.2015.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt fur das Amt
Barnim-Oderbruch Nr. 07 vom 01.05.2015.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.08.2015 geéndert. Die Wiesenflachen des Flurstlicks 4/3
(teilweise), der Flur 2 in der Gemarkung Herzhorn sollten in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes mit einflieBen und als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft erhalten bleiben. Ein Pacht- oder Kaufvertrag tiber die Flache des Flurstiicks 4/3 (teil-
weise), der Flur 2 in der Gemarkung Herzhorn kam nicht zustande. Da die Flachen nicht fur die ge-
plante Nutzung als Photovoltaikanlage zur Verfiigung stehen, wurde der Geltungsbereich geédndert.

Beteiligung

Frihzeitige Blrgerbeteiligung 23.05.2017 im Biirgerhaus Herzhorn
(geman § 3 Abs.1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Behérden 24.04.2017 — 26.05.2017
u. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(geman § 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 23.11.2017

Offentliche Auslegung 12.02.2018 — 16.03.2018
(geman § 3 Abs. 2 BauGB)
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Beteiligung der Behérden und 12.02.2018 - 16.03.2018
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(geman § 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagungs- und Feststellungsbeschiuss 02.05.2018
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