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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Oderaue, OT Altreetz
Stand: Oktober 2015

1 Begrundung der Satzung der Gemeinde Oderaue, OT Altreetz

zur Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Altreetz nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, sowie Festlegung der Grenzen zur Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsfléchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34, Abs. 4, Satz 1,
Nr. 3.

2 Ausgangssituation

In der Gemeinde Oderaue liegt fiir den Ortsteil Altreetz eine Satzung fiir im Zusammenhang
bebaute Ortsteile in der Fassung von Méarz 1992 vor.

Durch die Gemeinde Oderaue wurde am 02.03.2015 beschlossen, fir den Ortsteil Altreetz
eine Klarstellungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB), verbunden mit einer
Erganzungssaizung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB), aufzustelien.

Nach § 34, Abs. 4, Satz 2 BauGB, besteht die Moglichkeit, diese Satzungen miteinander zu
verbinden.

3 Ziel und Begriindung der Planung

Ziel und Zweck der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Altreetz ist es,

- die Grenzen des Innenbereichs flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen
(§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB) und

« durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB).

Der Klarstellung des Innenbereichs fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB, kommt eine deklaratorische Bedeutung zu.

Bei der Einbeziehung von AuBenbereichsflachen nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB (Er-
ganzungsflachen), kénnen nur solche Flachen einbezogen werden, die durch die
angrenzende Bebauung geprdgt sind. Diese angrenzende Bebauung muss fir die
einzubeziehenden Flachen den stadtebaulichen Rahmen bilden.

Bei der Erganzungsflache E1 handelt es sich um die Einbeziehung von Grundstiicken auf der
anderen Seite einer einseitig bebauten StraBe und bei der Ergénzungsflache E2 um einen Teil
einer AuBenbereichsflache im Innenbereich im Ortszentrum.

Mit der Satzung sollen baurechtliche Voraussetzungen fir eine ortsangepasste Eigenent-
wicklung geschaffen werden. Eigenentwicklung heiBt diesbeziiglich, dass bauwilligen Blirgern
einerseits die Mdglichkeit und die planungsrechtliche Sicherheit fir BaumaBnahmen eréffnet
werden und — der vorhandenen st&dtebaulichen Struktur folgend — kleinrdumige Erweiterungs-
mdglichkeiten zugelassen werden.

Mit der Umsetzung der MaBnahme Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Am alten Sportplatz*
und der Verdichtung der Bebauung in den bisherigen Innenbereichsflichen ist der OT Altreetz
an die Grenzen der Méglichkeiten fir die Ansiediung Bauwilliger angelangt. Der Ortsteil
Altreetz ist durch eine Reihe von Angeboten sehr interessant. Standige Nachfragen nach
Bauland miissen derzeit abschlagig beantwortet werden, so dass insbesondere junge
Familien sich nicht mehr im OT Altreetz ansiedeln kdnnen. Diesem Umstand will die
Gemeinde durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen begegnen.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung besteht aus
» der Planzeichnung im MaBstab 1 : 2.000 und
» den textlichen Festsetzungen.

Ihr ist diese Begriindung beigefligt.
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Oderaue, OT Altreetz
Stand: Oktober 2015

4 Raumliche Geltungsbereiche

4.1 Klarstellungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB

Die Abgrenzung hat klarstellenden Charakter. Sie grenzt den bestehenden, im Zusammen-

hang bebauten Innenbereich zum AuBenbereich ab. Die Abgrenzung erfolgte entlang der in

der rechtskraftigen Innen- und Abrundungssatzung des Ortsteiles Altreetz vorgegebenen

Grenzen.

Abweichend davon wurden folgende, in der Planunterlage dargesteilte, bereits mit

Zweckbestimmungen versehene und genutzte Flachen einbezogen:

1. Oderbruchzoo mit Spielplatz (Flurstlicke 162, 681, 682 683 und 684 der Flur 1)
gekennzeichnet nach Planzeichenverordnung (PlanzV) als
Grinflache, Zweckbestimmung Oderbruchzoo und Spielplatz

2. Friedhof (Flur 1, Flurstiicke 227, 228 und 229) gekennzeichnet nach PlanzV als Grinflache,
Zweckbestimmung Friedhof

3. Sportplatz (Flur 1, Flurstiicke 4/1, 25, 623 und 768) gekennzeichnet nach PlanzV als
Griinflache, Zweckbestimmung Sportplatz.

Bei der Flache des Oderbruchzoos mit Spielplatz handelt es sich um einen in der Liste

zoologischer Gérten in Deutschland eingetragenen Zoo, welcher mit seinem Wirtschaftshof,

dem Behindertendorf und dem Spielplatz ein vorhandenes Ensemble darstellt, welches als

Innenbereich mit entsprechender Zweckbestimmung in den im Zusammenhang bebauten

Innenbereich aufgenommen wurde.

Bei der Flache des Friedhofes handelt es sich ebenfalls um eine Bestandsfldche, welche mit

der Trauerhalle sowie den Einfriedungen mit entsprechender Zweckbestimmung in den im

Zusammenhang bebauten Innenbereich aufgenommen wurde.

Ebenfalls wurde die Flache des Sportplatzes mit der vorhandenen Bebauung sowie den

vorhandenen Sportanlagen mit entsprechender Zweckbestimmung in den im Zusammenhang

bebauten Innenbereich aufgenommen.

innerhalb der festgesetzten Grenzen des Klarstellungsbereichs richtet sich die planungs-

rechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Abweichend von der rechtskraftigen Innen- und Abrundungssatzung des Ortsteiles Altreetz

wurden folgende Flachen herausgenommen:

1. stidostlicher Bereich in der Nahe der landwirtschaftlichen Anlagen (Flur 1, Flurstiicke 156
teilweise, 232 teilweise und 233 teilweise)

2. westlicher Bereich (alte Gartnerei) Flurstiick 616

4.2 Ergédnzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB

Die mit einer Kreuzschraffur dargestellien Fiadchen

E1 (bestehend aus Teilflachen der Flurstiicke 449/1, 449/2 und 445 der Flur 1)

E2 (bestehend aus Teilflachen der Flurstiicke 470/3 und 789 der Flur 1) und

E3 (bestehend aus Flurstlick 11 der Flur 1) stellen unbebaute Fl&chen im AuBenbereich dar,
welche in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, planungsrechtlich als
Innenbereich zu betrachten und damit grundsétzlich flr eine Bebauung geeignet sind.

Bei der Fliche E1 handelt es sich um eine im Verhdltnis zum gesamten Ortsteil
untergeordnete Flache, fir die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs vorliegt (Spiegelung und Arrondierung). Die Fléache ist durch die
BahnhofstraBe (K 6412) verkehrlich sowie die in und an der Sirae anliegenden Medien
erschlossen. Die Einbeziehung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar.

Die Tiefe der Erweiterungsfléache nimmt im Westen die Tiefe der bislang rechtskréftigen Innen-
und Abrundungssatzung und in der Klarstellungssatzung ausgewiesenen Innenbereichsflache
auf und behélt diese Richtung Osten bei.
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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB

Gemeinde Oderaue, OT Altreetz

Stand: Oktober 2015

Bei der Flache E2 handelt es sich um eine ebenfalls im Verhélinis zum gesamten Ortsteil

untergeordnete Flache, fir die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des

angrenzenden Bereichs vorliegt. Die Flache E2 ist ein Teil des bisherigen AuBBenbereichs im

Innenbereich (gefangene AuBenbereichsflache). Die Flache ist durch die Freienwalder StraBe

verkehrlich sowie die in und an der StraBe anliegenden Medien erschlossen. Die
Einbeziehung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Bei der Flache E3 handelt es sich um eine im Verhédltnis zum gesamten Oristeil

untergeordnete Flache, flir die eine hinreichende Pragung durch die bauliche Nutzung des

angrenzenden Bereichs vorliegt (Arrondierung). Die Flache ist durch die Freienwalder StraBe

(L 28) verkehrlich sowie die in und an der StraBe anliegenden Medien erschlossen. Die
Einbeziehung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

5 Flachennutzungsplan / Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Oderaue hat keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Die Ergénzungsflachen sind dem Nachverdichtungspotenzial der Innenentwicklung geman
Begrindung des Plansatzes 4.5 des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-
B) zuzurechnen und die Einbeziehung dieser Flachen entsprechen dem Plansatz 4.5, Abs. 1,
des LEP B-B, der eine Entwicklung von Wohnsiedlungsflichen im Rahmen der
Innenentwicklung nichtzentraler Orte erméglicht. In der Begriindung des LEP B-B wird dazu
ausgefihrt:

+Als Nachverdichtungspotenziale im Rahmen der Innenentwicklung im Sinne von Plansatz 4.5
(Z) Absatz 1 Nummer 3 und 4 stehen den Gemeinden als nicht auf das zusatzliche
Entwicklungspotenzial anrechenbare Flachen zur Verfiigung. Dies sind Flachen

« im Bereich verbindlicher Bebauungsplane, die Wohnnutzungen zulassen,

* im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 Absatz 1 BauGB,

« in Innenbereichen, die nicht Teil eines Bebauungszusammenhangs geman § 34 BauGB sind
(sogenannter ,AuBenbereich im Innenbereich“), aber als Brachflichen baulich
entwicklungsféhig sind und eine GréBe von zehn Hektar nicht tiberschreiten,

« im Bereich nach § 34 Absatz 4 Nummer 3 BauGB bereits erlassener oder zuldssiger
Satzungen,

« im Bereich verbindlicher Satzungen nach § 34 Absatz 4 Nummer 2 BauGB,

« die nach § 13a Absatz 1 BauGB durch Bebauungspléne der Innenentwicklung entwicklungs-
fahig sind.

Das zuséatzliche Entwicklungspotenzial steht den Gemeinden insbesondere dann zur
Verfigung, wenn der Eigenbedarf der Gemeinde im Rahmen der vorrangig zu betreibenden
Innenentwicklung (vgl. hierzu auch Plansatz 4.1 (G) nicht abgedeckt werden kann.”

Die Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) und der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
nach § 4 BauGB eingeholt. Es wurde von der GL mit Schreiben vom 14.08.2015 festgestellt,
dass der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Altreetz mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist.

6 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Schutzgebiete und geschiiizte Landschaftsbestandteile

Die Erganzungsflachen E1, E2 und E3 befinden sich auBerhalb nationaler und europaischer
Schutzgebiete. Das né&chstgelegene Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,Oder-Nei3e
Erganzung“ rund 2,5 km westlich der Ergédnzungsflache ES.

6.2 Naturrdumliche Standortbewertung

Die Erganzungsflache E1 befindet sich am &stlichen Ortsrand von Alireetz. Die Ergénzungs-
flache E2 liegt im nérdlichen Ortskern von Altreetz. Die Ergénzungsflache E3 befindet sich im
nordwestlichen Ortsrand von Altreetz.
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Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Oderaue, OT Altreetz
Stand: Oktober 2015

E1 befindet sich in der Gemarkung Altreetz in Flur 1 und umfasst Teile der Flurstiicke 445,
449/1 und 449/2. Die Flache E1 hat eine GréBe von insgesamt 5.324 m2. Sie befindet sich am
Ostlichen Ortsrand von Altreetz und ist zum GroBteil durch Intensivacker gepréagt.

E2 befindet sich in der Gemarkung Altreetz in Flur 1 und umfasst Teile der Flurstlicke 470/3,
und 789. Die Flache E2 hat eine GrbéRe von insgesamt 4.845 m2. Sie befindet sich im
ndrdlichen Zentrum des Siedlungsbereiches von Altreetz und stellt sich als eine von
Privatgrundstlicken eingefasste Freiflache (Scherrasen) dar. Im westlichen Randbereich sind
flachige Gehdlzstrukturen vorzufinden.

E3 befindet sich in der Gemarkung Alireetz in Flur 1 und umfasst das Flurstiick 11. Die Flache
E3 hat eine GroBe von insgesamt 1.097 m2. Sie befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von
Altreetz und ist durch Frischwiese sowie vereinzelten StraBenbdumen gepragt.

Naturraum

Der Siedlungsraum von Altreetz und damit die Ergénzungsflachen E1, E2 und E3 befinden
sich im Naturraum Odertal (nach Landschaftsprogramm Brandenburg). Die Ortschaft befindet
sich in der Landschaftseinheit der Ostbrandenburgischen Platte und darin in der Teileinheit
Odertal.

Bodenverhéltnisse )

Nach der Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK) befindet sich die
Ergénzungsfliche E1 im Ubergangsbereich von Vega-Gleyen, z.T. pseudovergleyt aus
Auenlehm oder -schluff (ber Auensand im Osten sowie Vega-Gleyen und Gley-Vegen
tberwiegend aus Auenlehmsand (iber Auensand im Westen. Die Erganzungsflachen E2 und
E3 liegen vollstdndig im Bereich von Vega-Gleyen und Gley-Vegen Uberwiegend aus
Auenlehmsand tber Auensand.

Der GroBteil der Erweiterungsflache E1 wird als Ackerland genutzt. Im Bereich dieser intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die 4.872 m2 (ca. 91,5 % der Erweiterungsflache)
umfassen, ergeben sich regelmaBige Bodenbearbeitungen sowie Nahrstoffeintrage. Im
stidwestlichen Randbereich der Flache E1 befindet sich darliber hinaus ein Wohngrundstiick
mit Zuwegung. Die innerhalb der Flache E1 gelegenen Bereiche sind (iberwiegend
unversiegelt, jedoch teilweise stark verdichtet. Sie umfassen eine Flache von insgesamt
410 m2 (ca. 7,7 % der Erweiterungsflache). Dazu kommen Versiegelungen in Form einer
Garage auf dem Grundstiick auf einer Flache von 42 m? (ca. 0,8 % der Erweiterungsflache).

Auf der Erweiterungsfliche E2 findet sich im zentralen Bereich eine mit Scherrasen und
vereinzelten Geholzen bestandene Freiflache. Diese wird im Westen von flachigen Gehdlzen
(Baumgruppe, Laubgebiische) flankiert. Versiegelungen und Verdichtungen des Bodens sind
auf der Flache E2 nicht zu verzeichnen.

Die Erweiterungsflache E3 ist mit Frischwiese bestanden. Entlang der L28 finden sich drei
StraBenbaume mittleren Alters. Versiegelungen und Verdichtungen des Bodens sind auf der
Flache E3 nicht zu verzeichnen.

Wasser

Innerhalb der drei Erganzungsflaichen kommen keine Oberflachengewésser vor. Etwa
240 m nordwestlich der Flache E3 befindet sich der Korsteteich. Weitere Gewésser in
raumlicher Nahe zu den Erganzungsflachen sind nicht vorhanden.

Die Ortschaft Altreetz weist Geldndehéhen von rund 7 m . NHN auf. Ausgehend von den
Angaben der Hydrogeologischen Karte Brandenburgs fir den weitgehend unbedeckten
Grundwasserleiter (GWL 1.1) kann die Lage des Grundwasserspiegels in Alireetz bei
0 m bis 3 m 0. NHN angenommen werden. Daraus resultiert fiir die drei Erweiterungsflachen
ein Grundwasserflurabstand von ca. 4 m bis 7 m.
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Oderaue, OT Alireetz
Stand: Oktober 2015

Aufgrund des geringen (E1) bzw. fehlenden (E2, E3) Versiegelungsgrades kann auftreffendes
Niederschlagswasser in den drei Erweiterungsflachen weitgehend ungestért versickern. Es
ergeben sich keine anthropogenen Beeintréchtigungen fiir die Grundwasserneubildung.

Klima / Luft

Altreetz ist in allen Himmelsrichtungen von weitldufigen, ausgerdumten Ackerflichen
umgeben. Der Luftaustausch zwischen der Ortschaft und den umliegenden Bereichen ist
nahezu ungehindert. Nach dem Landschaftsprogramm Brandenburg gehért der
Betrachtungsraum zum Sicherungsbereich von Freiflichen, die fiir die Durchliftung von
besonderer Bedeutung sind. Im unmittelbaren Betrachtungsraum erfahrt das Schutzgut
geringe Beeinflussungen, die durch den StraBenverkehr (L&m und Luftschadstoffe)
hervorgerufen werden. Insgesamt weisen die Erweiterungsflachen E1, E2 und E3 einen guten
Schutzgutzustand auf.

Landschaftsbild

Nach dem Landschaftsprogramm Brandenburg gehért der Betrachtungsraum zum
Landschaftstyp Altreetz. Dessen Entwicklungsziel ist die Pflege und Verbesserung des
vorhandenen Eigencharakters. Es ist eine kleinteiligere Flachengliederung und eine stérkere
raumliche Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen anzustreben.

Die Flachen E1 und E3 sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und weisen einen
Offenlandcharakter im Siedlungsrandbereich aus. Die Fliche E2 stellt sich als offene
Scherrasenflache (Freifliche) inmitten bebauter Bereiche (Wohngrundstiicke) dar. Eine
Beeintrachtigung geht hierbei von der angrenzenden Gartenbrache mit baufalligem Gehdoft im
Siiden aus.

Fauna

Die Erweiterungsflachen E1, E2 und E3 besitzen fir wildlebende Tiere nur eine geringe
Bedeutung. Die intensive ackerbauliche Nutzung der Flache E1 reduziert die Eignung fiir
wildlebende Tiere erheblich. Zusatzlich werden diese durch die unmittelbare StraBennihe
(Barriere, Larm etc.) beeintrachtigt.

Die Flache E2 unterliegt im Bereich des Scherrasens und der angrenzenden genutzten
Grundstlcke regelméBigen Stérungen. Zudem besteht in diesen Bereichen fir boden-
gebundene Tiere aufgrund der vorhandenen Z&unungen eine erhebliche Barrierewirkung.
Potenziell geeignet als Lebensraum fiir Vogel und bei entsprechendem Vorkommen von
Hohlungen flr Flederméuse sind die flachigen Gehdlze (Bdume und Straucher) im Westen
sowie eine angrenzende Gartenbrache siidlich der Erweiterungsflache.

Die Flache E3 ist aufgrund der regelméBiger Mahd und der unmittelbaren StraBennahe fiir
wildlebende Tiere nur von geringer Bedeutung. Potenziell geeignet als Lebensraum fiir
storungsunempfindliche Végel sind die vorhandenen StraBenb&ume.

6.3 Biotoptypen, Vegetation auf den Fldachen (Fl.):

Die Kartierung nach der Brandenburger Biotopkartieranleitung im Mai 2015 ergab folgende
Biotope und Flachenanteile.

Flache E1 (5.234 m2)

Biotoptyp FlachengroBe
09130 Intensivacker 4.872 m?
12261 Einzelhausbebauung mit Ziergérten 328 m?

12650 Weg 124 m?
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Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Oderaue, OT Altreetz
Stand: Oktober 2015

Flache E2 (4.845 m?)

Biotoptyp FlachengroBe
05160  Scherrasen (z.T. mit Ziergehdlzen) 4.516 m?
07102  Laubgebische 50 m2

07152  Solitdrbaum (Stammumfang >60 cm) 3 Stiick

07153 einschichtige oder kleine Baumgruppe 279 m?

Flache E3 (1.097 m?)

Biotoptyp Flachengrofie
05112  Frischwiese 1.097 m2
07152  Solitarbaum (Stammumfang >60 cm) 3 Stiick

Im Bereich der Erganzungsflachen E1, E2 und E3 befinden sich keine nach § 30 BNatSchG
und § 18 BbgNatSchAG geschitzten Biotope.

6.4 Eingriffsfeststellung und -bewertung

Nach § 34 Abs. 5, Satz 4 BauGB sind fir die Erganzungsflachen die Eingriffsregelung des
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB Uber die Festsetzung
von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft anzuwenden.

Hiernach ist in der Satzung liber notwendige MaBnahmen und Festsetzungen zur Minderung
und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung zu
entscheiden.

Der mit der Einbeziehung dieser Erganzungsflachen vorbereitete Eingriff in Natur und Land-
schaft ist im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes sowie in seinen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bewerten. Vor diesem
Hintergrund wird aus naturschutzrechtlicher Sicht beurteilt,

« inwieweit mit dem Eingriff verbundene Beeintrédchtigungen zu unterlassen sind,

- mit welchen MaBnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie moglich
gehalten werden (MinderungsmaBnahmen) bzw.

« wie unvermeidbare Beeintrichtigungen zu beseitigen oder durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren sind. Hierfiir werden entsprechende
textliche Festsetzungen in die Satzung aufgenommen.

Nachfolgend werden schutzgutbezogen die Eingriffe beschrieben. Die Bewertung erfolgt durch
die drei Stufen ,gering*, ,mittel“ und ,hoch* entsprechend der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
des Eingriffs.

Schutzgut Boden

e Neuversiegelung von Boden durch Uberbauung

e Teilversiegelung und Verdichtung fir Verkehrsflachen (Zufahrten, Zuwegungen)
e Bodenabgrabungen, Bodenaufschittungen im Rahmen von Bautétigkeiten

Eingriffsbewertung: Flachen E1, E2 und E3 hoch (geringer bzw. kein bestehender
Versiegelungsgrad)

Schutzgut Grundwasser

e Reduzierung der Versickerungsflache durch Uberbauung

e Eingeschrinkte Versickerung auf Teilflachen durch Teilversiegelung

e  Gefahr des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser wahrend der Bautatigkeit
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Oderaue, OT Alireetz
Stand: Oktober 2015

Eingriffsbewertung: Flache E1, E2 und E3 mittel (geringer bzw. kein bestehender
Versiegelungs- und Verdichtungsgrad)

Schutzgut Oberflachengewisser
* keine Beeintrachtigung aufgrund des groBen Abstands zu Oberflachengewassern

Schutzgut Klima / Luft

* Reduzierung der Durchliftung durch den Bau von Geb&uden

* erhéhter AusstoB von Luftschadstoffen bei Ansiedlung emittierenden Gewerbes
* Veréanderung der Mikroklimas durch Versiegelung

Eingriffsbewertung: Flachen E1, E2 und E3 mittel (geringer bzw. kein bestehender
Versiegelungsgrad)

Schutzgut Landschaftsbild
e Verdichtung der Bebauung durch SchlieBen von Bauliicken/Freiflachen

Eingriffsbewertung: Flache E1 und E3 gering (Ausdehnung des Siedlungsrandes)
Flache E2 keine Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes

Schutzgut Fauna

e Verlust von potenziellen Niststatten und Quartieren fiir Brutvdgel und Fledermausen
durch Beseitigung von Gehdlzen (potenzielle Héhlenbaume)

e die mit der Bautatigkeit verbundenen vorlibergehenden Stérwirkungen lassen aufgrund
der Lage im Siedlungsbereich bzw. am Siedlungsrand und einer damit verbundenen
erhohten Stérungstoleranz der vorkommenden wildlebenden Tiere keine erheblichen
Beeintréchtigungen erwarten

Eingriffsbewertung: Flache E1 gering
Flache E2 mittel (Gehdlze und angrenzende Gartenbrache)
Flache E3 mittel (StraBenbiaume)

Schutzgut Vegetation/Biotope

* Anlagebedingter Verlust von Boden und Vegetation als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere durch Uberbauung und Versiegelung

e Anlagebedingter Verlust von Gehdlzen im Bereich der Ergénzungsflache E2
Anlagebedingter Verlust von StraBenbdumen im Bereich der Erganzungsflache E3
méglich

Eingriffsbewertung: Flache E1 gering
Flache E2 und E3 mittel

6.5 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (V)

Die Festsetzungen der folgenden MaBnahmen sollen gewdihrleisten, dass bereits ab
Baubeginn die Auswirkungen der Eingriffe auf die Schutzgiiter minimiert werden. Im
Mittelpunkt stehen die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Fauna und Vegetation.
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V1

V2

V3

V4

V5

Die Versiegelung von Boden ist zu minimieren. Die Befestigung von Zufahrten,
Verkehrs- und Stellplatzen ist mit teildurchidssigen Befestigungsarten (Okopflaster,
Rasengitterplatten, Kieswege o. &.) herzustellen.

Niederschlagswasser ist von versiegelten Flachen abzuleiten und einer freien
Versickerung zuzufiihren.

Erhalt und Schutz von Baumen und Gebiischstrukturen durch gehdlzerhaltende
Planung der Bebauung und Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen®. Baubedingte
Beeintrachtigungen des Stammes und der Wurzeln sind zu vermeiden. Die
Wurzelbereiche der Baume diirfen nicht durch Maschinen und/oder Materiallagerung
verdichtet werden.

Es sind die Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Oderaue zu
beachten.

Bei der Beseitigung von Gehdlzen, insbesondere von Héhlenb&dumen, sind diese
auch auBerhalb der Vegetationsperiode auf die Besiedelung durch Tiere zu
untersuchen.

Eingriinung des AuBenrandes der Erweiterungsflachen E1 und E3 zur Aufwertung
des Landschaftsbildes.

6.6 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (A/E) fiir die Erweiterungsflache

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden konnen,
auszugleichen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung
von Boden sowie die Beseitigung von Gehblzen.

A/E 1

AE2

Die Uberbauungs- und Versiegelungsflache ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter
Flachen bzw. Fundamente an anderer Stelle auszugleichen. Dauerhafte
Abgrabungen bzw. Uberschittungen sind im Verhéltnis 1 : 0,25 durch Entsiegelung
an anderer Stelle auszugleichen.

Ist eine Entsiegelung nicht mdglich, ist die Uberbauungs- und Versiegelungsflache
durch Gehélzpflanzungen auf dem Grundstlick oder auBerhalb des Grundstiicks in
Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen.

Je 30 m2 Uberbauungs- und Versiegelungsfléche / je 120 m? dauerhafte Abgrabung

bzw. Uberschttung sind zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm mit
Ballen) oder

- 2 Obstbdume (Halbstamm oder Hochstamm) oder

- 30 heimische Straucher (geman Pflanzenliste).

Ein Ausgleich {iber eine Pflanzung ist grundsétzlich nur mit heimischen Laub- und
Obstbdumen sowie heimischen Laubstrauchern mdglich. Die Pflanzung von
Nadelbdumen, Scheinzypressen (Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebens-
baumen (Thuja) wird als Ausgleich nicht angerechnet.

Pflanzlisten

Auf den Grundstiicken sind u. a. Obstbdume zur Pflanzung vorzusehen. Es erfolgt keine
Arten- und Sorteneinschrankung. Nach der Pflanzung ist mind. in den ersten 3 Jahren fir eine
gute Pflege des Bodens (Mulchen) und zusétzliche Bewasserung zu sorgen.
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Pflanzliste fir heimische, standortgerechte Laubb&dume

® ¢ & & ¢ © © e o e o o © o o

Acer campestre — Feldhahorn

Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn

Betula pendula — Birke

Crataegus monogyna — Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata — Zweigriffliger Wei3dorn
Quercus petraea — Traubeneiche

Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus torminalis — Elsbeere

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Ulmus glabra — Bergulme

Ulmus laevis — Flatterulme

Ulmus minor — Feldulme

Pflanzliste fir heimische standortgerechte Straucher

o

A/E3

A/E 4

Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
Corylus avellana — Haselnuss

Crataegus monogyna — Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata — Zweigriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Frangula alnus — Faulbaum

Lonicera xylosteun — Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schiehe

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Rosa canina — Hundsrose

Rosa corymbifera — Heckenrose

Rosa rubiginosa — Weinrose

Rosa elliptica — Keilblattrige Rose

Rosa tomentosa — Filzrose

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum opulus — Gemeinder Schneeball

Die Beseitigung von B&umen ist nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Oderaue auszugleichen. Die Beseitigung von Hecken ist im Verhélinis 1 : 2,5 durch
Gehdlzpflanzungen auf dem Grundstiick oder auBerhalb des Grundstiicks in
Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen. Es gelten die Arten der Pflanzliste der

MafBnahme A/E 2.

Bei Beseitigung von Hohlenbdumen sind je Baum zwei Nistkdsten auf dem
Grundstick aufzuhdngen. Bei Nachweis der Nutzung der Baumhéhlen durch
Flederméuse sind je Baum ein Nistkasten und zwei Fledermaushohlen auf dem

Grundstiick aufzuhangen.

7 Immissionsschutz
Die Bestandsanalyse ergab, dass durch die Erweiterungsflachen E1 bis E3 keine an
emittierende Nutzung heranriickende Bebauung entsteht. Die Situation im Bestand steht den
Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Beeintréchtigungen der Erganzungsfliachen nicht
entgegen.
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8 Denkmalschutz

8.1 Bodendenkmale

1. Im Satzungsbereich sind Bodendenkmale bekannt:

. Flur 1 Siedlung Bronzezeit 60014

¢ Flur 1 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Graberfeld Bronzezeit,
Siedlung slawisches Mittelalter 60015

Diese wurden aus dem Flachennutzungsplanentwurf nachrichtlich Gbernommen und nach

Préazisierung durch das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpfiege und Archaologisches

Landesmuseum dargestellt. Auf Grund ihrer Bedeutung fur die Kulturgeschichte des Landes

Brandenburg stehen diese Bodendenkmale unter Schutz (§ 8 BbgDSchG) und sind zu

erhalten (§§ 12, Abs. 1, 13, Abs. 1 BbgDSchG) - und zwar einschlieBlich ihrer

Umgebungsschutzzone (§ 14 BbgDSchG).

2. Erdbewegende MaBnahmen, wie beispielsweise die Errichtung von Neubauten und der
Verlegung von Versorgungseinrichtungen, stellen Verdnderungen und MaBnahmen an den
Bodendenkmalen dar. Sie bedirfen einer Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehérde
des Landkreises (§ 15, Abs. 1 und 4 BbgDSchG). Der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte
der Flache bzw. der Veranlasser der MaBnahme unterliegt nach § 15, Abs. 3 BbgDSchG, der
Verpflichtung, diese Veranderungen an den Bodendenkmalen zu dokumentieren.

3. Falls archiologische DokumentationsmaBnahmen (Ausgrabungen) notwendig werden
sollten, sind die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser zu tragen. Dies
ist bei entsprechenden terminlichen und finanziellen Planungen rechtzeitig und ausreichend
zu beriicksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Kosten fiir eine arch&ologische
Dokumentation regelm&Big minimieren lassen, wenn Bodeneingriffe auf ein unbedingt
notwendiges Maf3 reduziert werden.

8.2 Baudenkmale

Im Bereich der Klarstellungssatzung befinden sich 8 Baudenkmale:

LDorfkirche” Am Dorfplatz Nr. 5;

,Postgebdude", Bahnhofstral3e 9;

,Hofanlage mit Wohnhaus, Stallgebaude", Freienwalder Straf3e 14,

,Hofanlage mit Wohnhaus, Stallgebaude und Durchfahrtsscheune”, Friedensstral3e 14;
,2Hofanlage mit Wohnhaus ", Friedensstra3e 16;

,Landambulatorium", Wriezener StraB3e 9;

,<Landwarenhaus", Am Dorfplatz 2;

,,Sprltzenhaus“ Am Dorfplatz 4,

welche in der Planzeichnung nach PlanzVO gekennzeichnet wurden.

NS RWN

9 Kampfmittel

GemaB Karte der Kampfmittelverdachtsflachen des Landkreises Markisch-Oderland (Stand
2010) des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, wird davon ausgegangen, dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen
werden kann.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige
Behorde.

10 Wasserwirtschaft

Im definierten Innenbereich der Gemeinde Oderaue OT Altreetz werden keine stationéren
Einrichtungen der Grundwasserhydrologie des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz Brandenburg unterhalten.

Das Plangebiet befindet sich im (iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet dieser Aspekt ist bei

Seite 12 von 14



Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Oderaue, OT Altreetz
Stand: Oktober 2015

geplanten Bebauungen zu beriicksichtigen.

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberfldchenwasserbereich sind
mogliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu
beachten. Der Standort und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu beriicksichtigen.
Grundsétzlich ist jeder Eigentimer eines Grundstlicks gem. § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 verpflichtet,

die Errichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfiihrung von
Probebohrungen und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung
gewasserkundlicher Grundlagen dient, die fiir die Gewéasserbewirtschaftung erforderlich sind.
Das bedeutet, dass mit der Ausweisung und Angrenzung von Planflichen diese Rechte nicht
eingeschrankt werden diirfen.

11 Abfallwirtschaft

Es besteht das Erfordernis der Beteiligung der uAWB/uB an den folgenden baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, einschlieBlich weiterer ErschlieBungsmaBnahmen.

Gemans§§ 4, 31 (1) BbgAbfBodG und§ 47 KrWG sind im Rahmen der Planungsphase auf den
Flachen festgestelite Aufschittungen/Ablagerungen, bei Eingriffen in den Boden festgestellte
Kontaminationen und organoleptische Auffalligkeiten der uAWB/uB zur Festlegung der
weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen

12 Naturschuiz

Es werden keine naturschutzfachlichen oder naturschutzrechtlichen Bedenken geltend
gemacht.

13 Trinkwasserver-, Abwasserentsorgung

Die Ortslage des Ortsteils Altreetz wird Uber ein zentrales Leitungsnetz mit Trinkwasser
versorgt. Ebenfalls besteht eine zentrale Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers. Die
Entsorgung fungiert im Trennsystem, wobei das Ableiten des Regen- und
Oberflachenwassers nicht in den Zusténdigkeitsbereich des Ver- und Entsorgers, dem Trink-
und Abwasserverband Oderbruch — Barnim (TAVOB), falit.

Beim Ergdnzungsbereich E1 ist die ErschlieBungsmdglichkeit entsprechend Satzung
gegeben. Wichtig: hier ist zu beriicksichtigen, dass die Trinkwasserleitung DN 200 PVC mit
der Prioritat als Teil des Oderbruchverbundsystem auf dem Grundstiick, tangierend zur
BahnhofstraBe (K 6412) verl&uft.

Diese Leitung wurde gemén § 9 GBBerG gesichert und eine beschrankt persénliche
Dienstbarkeit zu Gunsten des TAVOB unter AZ: 67/W2/5100/Ar/01/09 1558/09 eingetragen.
Der Erganzungsbereich E2 befindet sich im hinterliegenden Bereich der Freienwalder Str. und
Daniel-Thaer-Str. und liegt ca. 50 m von der zentralen Ver- und Entsorgungsleitung entfernt.
Die Mdglichkeit zum Anschluss ist zu Lasten der Eigentlimer/ Anschlussnehmer gegeben.

Far die trink- und schmutzwasserseitige ErschlieBung der Bebauungsgebiete sind dem
TAVOB Antréage mit den benétigten Bedarfswerten in I/s bzw. m3/h sowie entsprechende Plan-
unterlagen zu Ubergeben.

Die ErschlieBung erfolgt im Auftrag und zu Lasten der Vorhaben in Abstimmung mit dem
TAVOB.

Hierflir werden nach Antragstellung und gemaB Satzung TAVOB: Baukostenzuschiisse,
Anschlussbeitrdge und Herstellungskosten berechnet.

14 Hinweise

Untere Wasserbehérde

Bei Flachenbefestigungen und -versiegelungen sowie der Regenwasserentsorgung wird auf
die Forderungen des § 54 Abs. 3 und 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG i.d.F. der
Bekanntmachung vom 02.03.2012 (GVBI. 1 2012 S. 1)) verwiesen, wonach die Versiegelung
des Bodens oder andere die Grundwasserneubildung beeintréchtigenden MaBnahmen nur
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soweit erfolgen diirfen, wie dies unvermeidbar ist. Soweit eine Verunreinigung des

Grundwassers nicht zu beflirchten ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist das
Niederschlagswasser breitflachig tber die belebte Bodenzone zu versickern.

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- und Auskunftspflicht wird gemaf §§ 3, 4
und 5, Abs. 2, Satz 1, des Lagerstéttengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. I, S. 1223; BGBI. llI
750-1), zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2011 (BGBI. | S. 2992),
verwiesen.

Grundsatzlich ist jeder Eigentiimer eines Grundstlicks geméas § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom
06.08.2009 S. 2585) auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten verpflichtet, die Errichtung
und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfiihrung von Probebohrungen und
Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewésserkundlicher Grundlagen dient,
die fuir die Gewéasserbewirtschaftung erforderlich sind.

Gefahrdung durch Hochwasser

Der OT Altreetz befindet sich im Risikobereich Hochwasser, bei einem HQextrem der Oder
kann es zu einer Uberflutung kommen.

Die konkrete Gefahrdung kann den durch das Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (MUGV) verdffentlichten Gefahren- und Risikokarten entnommen werden.
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